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Psta HBomoria so basa en la Industria de la Construccién,
ya que grocios al clima, sicopre primaveral en todas las
estacionos del Afio gue goza las Islas Cararias, la misma
se ha proyectado con miras al turismo (tonto peninsular -
como extranjero); asfi vemos guc hace unos ajfios casi todo
el Sur de¢ Gran Canaria (desde La Goarita, pasando por Mele-
nora, Playa de San Agustin, Bl Veril, Playa el Inglés, --
Maspalomas, Patalavaca, Puerto Rico, ect.), eran desiertos,
de arcna, sin urbanizar. En canbio hoy todo son grandes -
Hoteles, Hestauwrant, Apurtanentos, Bungalows, ect. gue ni
1los més optimistmas creian ver tal realidad. Podemos de-
cir, sin wiedo o eqguivocarnos, gque hoy dia gracias a dicha
Industria, el turismo constituye la prineipal economia ine-
sular. '

N

ENERO: 1.975

~PEDRO ORYTEGA SUAREZ-
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OBJETO DEL ESTUDIO

-2 -E % -2 3-2- 4 2 % 2 3§ ¢  J

Es evaluar y planificar financieramente la inversion
que, de acuerdo con el Articulo 28 del Contrato de So-
ciedad de 25 de Septiembre de 1.970, constituye el ob-
jeto social de la Empresa "AZUR FERIENANLAGEN IN SUNDE"
Construir un Hotel en el Sur de Gran Canaria, y, odemas
la explotacion y administracidén de dicho Hotel con sus

anexos y todo tipo de negocios pertinentes al mismo.

Con dicha finalidad la Empresa "AZUR FERIENANLAGEN IN
SUNDE" con domicilio en la Repiblica Social Alemana, y
la que incumbe con caracter exclusivo la gestidén y re-
presentacidén frente a terceros, y de la que a su vez es
socio colectivo la Empresa "FAS INVERSIONES TURISTICAS
MERIDIONALES, S.L.", domiciliacda en la Repiblica Federal
Alemana, ha ostablecido una Sucursal en Espana, con domi-
¢cilio social en Las Palmas de Gran Canaria, destinendo a
las operaciones de dicha Sucursal un Capital de diez mi-
llones de pesetas, equivalentes a quinientos mil marcos

alemanes.

Dicha Sucursal se encuentra inscrita enm el Tomo General

de Sociedades, del Registro Mercantil de Las Palmas.

La decision inversora se ha concretado en' la constru-
ccidén de un Hotel de 400 habitaciones dobles, con la -
categoria nacional de "cuatro estrellas", cumpliendose
¥, en ciertos aspectos superandose, las condiciones gene-
rales y las particulares en relacidn a las instalaciones
y equipos de habitaciones y zonas de servicio, gque exige
1a Orden del lMinisterio de Informacidén y Turismo Espafiol
de 19 de Julio de 1.968.
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Los planos tanto generales como de detalle, cuyas
copias se acompafian al presente estudio, han sido -
redactados por un Arguitecto espanol, de reconocido
prestigio no so6lo cn el ambito rcgional de las Islas
Canarias, sino incluso en el nacional.

La construccion se ha localizado en el Oasis de -
Maspclomas, que forma parte del gran complejo turis- ‘
tico "MASPALOMAS COSTA CANARIAY, de proyeccidén y acep-
tacién internacional. '

La Sociedad promotora del Proyecto adquiridém en la
referida Urbanizacidn una parcela de 16.800 metros -
cuadrados, precisamente a la entrada de la misma, por
lo que "LAS MARGARITAS" quedard encuadrado entre tres
Hoteles de gran prestigio, lindando con la carretera
general que enlaza la Ciudad Las Palmas y Aeropuerto
de Gondo en el Sur.

Esto misma carreterc general enlaza las Urbaniza-
ciones de "San Agustin", "Ll Veril®, "Playa del Inglés"
"Ampliacién Playa del Inglés" y "Maspalomas, tcdas -
ellas constitutivas del gran complejo "lASPALONAS =
COSTA CANARIA®

Le Eseritura Pdblica de compra de la referida par-
cela he sido ligquidada en la Abogacia del Estado de
la Delegacidén de Hacienda de Los Palmas, encontrandose,
actualmente, en tramite de inscripcidén en el Registro
de la Propiedad del Partido Judicial de Telde.

La Empresa "DACOLTA, S.A." fué encargada de realizar
en colaboracidn con el Arguitecto del Proyecto, los -
estudios técnicos pertinentes y confeccionar los pre-
supuestos de ejecucidon de obra, como tambien eetableéer
los oportunos contactos con las Firmas Contratistas para
negociar los oportunos Contratos.
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Entre los meses de Octubre a Diciembre del Afio 1.971
se formaron los Contratos de ejecucidn de obras, cuyo
importe total de 172.181.024,00 Pesetas, lo que supone
un 64% del Presupuesto Total de ejecucién de obras y -
equipamiento del Hotel. '

La Empresa "DACOLTA, S.A., ha elaborado, asimismo, =~
los presupuestos de gastos relativos a otros conceptos,
'tales como honorarios, tasas y derechos de Organismos -
PGblicos e Impuestos estatales.

Técnicos alemanes han elaborado, por encargo de la -
Empresa portadora del Proyecto, presupuestos de gastos
devengados o que se han de devengar en Alemania.

La conjuncioén de los presupuestos elaborados por la
Empresa "DACOLTA, S.A." y los Técnicos alemanes da como
resultado una cifra total de inversién de CUATRCCIENTOS
MILLONES DE PESETAS (fs. 400.000.000,00).

La parte quinta del estudio esta dedicada a detallar
las distintas partidas de la inversidém total agrupando-
las homogeneamente por Capftulos, y, dentro de cada uno

de estos, se ha procedido a asignarles una referencia -

con el fin de identificarlas con mayor facilidad a través

del Estudio.

En la fecha del 31 de Marzo pasado, el desembolso -~
efectuado, con respecto a la suma total de inversion
representaba un 25%, o sea CIEN MILLONES DE PESETAS. =
(7. 100.000.000,00).

ion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2009

los autores. Digitali

©Del



IX

CONDICIONAMIENTOS FINANCIEROS

ion realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2009

ios autores. Digitali

©Del



(4

IX

CONDICIONAMIENTOS FINANCIERGS

Los condicionamientos financieros de la inversién
total de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESETAS, fueron
seiinlados al tiempo de hocer el encargo del presente
estudio.

Lo Cmpresa portadora del Proyecto “AZUR FERIENANLA-
GEN IN SUNDE", haria frente a esta inversidn con capi-~
tales propios en una cuantia de ™. 206.000.000,00.

Consiguientemente el resto de la inversion habria de
ser financiada con capitales ajenos en combinacidén con
la posibilidad de una autofinanciacién.

Los recursos ajenos necesarios ascienden a 200 millo-
nes de pesetas, que deberian amortizarse, mediante anua
lidades constantes, en un plazo no superior a diez aifos,
sin amortizacidn alguna durante los dos primeros afios, y
f£ijando la fecha de comienzo de la financiacidén con dichos

recursos ajenos en el mes de Agosto.

Estos recursos ajenos habrian de ser proporcionados -
por la Banca Alemana, mediante la formalizacidén del cré
dito oportuno, que a su vez, habria de ser avalado por
la Banca Espaiiola con un coste no superior al ) 5% del -

capital vive avalado.

Como garantia del Aval que la Banca Espaiiola habria -
de otorgaor a la Banca Alemana se ofrece a aquella una -
primera hipoteca sobre la propiedad inmobiliaria del sue
lo y el edificio del Hotel "LAS MARGARITAS".

El estudio ha aceptado los precedentes condicionamien-
tos financieros, salvo el referente a la cuantia necesa-

ria de los recumsos ajenos,

Se ha visto la posibilidad de limitar la cifra de los
recursos ajenos necesarios a la cantidad de 180 millones
de Pesetas, con obligaciones financieros de menos cuantia,
mediante una autofinanciacién en los Ultimos plazos de -
cumplimiento de pago de las obligaciones inversoras.
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IIX

PRINCIPIOS BASICOS DEL ESTUDIO

EEEAESSBES IV IS S O BORD

Todo proyecto de inversidém solo tiene sentido en el
contexto de un periodo de tiempo determinado. Este pe
riodo de tiempo gue se considera deseable para correr
el riesgo es el denominado "horizonte de la inversidn®

Elemento predominante en la formulacién y analisis
de la inversién es la sincronizacidén de los inputs y
los autputs de la misma.

Correspondiendo con los flujos fisicos de la inver-
sidén se prdducon. durante ¢l tiempo considerado, unos
flujos de caracter monetario. De aqui para medir pro-
porcionalmente los inputs y los autputs gque no son -
simultaneos en el tiempo, nos veamos precisados a re
currir al mecanismo del descuentc de la teoria del -
Capital.

La expresidn clara y abierta del rendimiento del -
proyecto obliga a reducir la ganancia que se espera
del mizmo a una base aceptada universalmente. Esta -
base no puede ser otra que la Tasa del rendimiento -
interno.

Ahora bien, como tasa minima de rendimiento no pue
de aceptarse la del interés corriente, ya que ello =-
equivaldria a admitir la posibilidad de obtener can-
tidades flimitades de capital a tal tipo de interés.
-Y por otra parte debe superar el "coste de oportuni-
dad" minino del capital.

Supongomos, por ejemplo, que una inversidn reqguiera
la cifra de 1.000.~ pesetas y produce on el segundo -
aiio 1.250.- pesetas. (lasta gque punto e@s bueno este -
proyecto?.
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S$i un Banco prestara el dinero de la inversidén a
un interés del 10, le pageriamos, reteniendo el -
dinero por todo un ano, la contidad de 100 pesetas,
lo que significa que al final nos guedorian 150 pe-
setas que es lo que valdria el proyecto, una vez -
realizado.

Pero lo que se trata es de conocer el valor del
proyecto en su comienzo, Yy, para ello, haremos uso
del meconismo del descuento a través del actual va
lor. Los calculos serian los siguientes:

ARo FLUJO MONETARIOC FPACTOR DESCUENTO PRODUCTO
1 - 1.000 00,9091 - 909,10
2 + 1.250 0,8264 + 1033,00

+ 123,90
TLETEXTTERES

Puesto gue al 10% de interés, el valor actual -
+ 123,90 es positivo, deducimos que la tasa de in-
terés que agota el flujo monetorio es mas elevada,
por lo que habremos de ir aumentandola hasta que -
tengamos un valor actual igual a cero. A la tasa de
interés del 25, el valor actual es cero, de confor-
midad con los siguientes cdélculos:

aAflo PLUJO MONCTARIO FACTOR DESCUEBNTO PRODUCTO

1 - 1.000 0,8000 - 800,00

2 + 1.250 0,6400 + 800,00
600

t -+ 2- 3 ¢+ 3 3 1 1%

Esta tasa de interés del 25% es precisamente la del
rendimiento del proyecto supuesto.
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Generalizando, la tasa de rendimiento de un proye-
cto seria el tipo de interés que descontard los flu-
Jos monetarios netos futuros del proyecto hasta igua
lar la cuantia de la inversidn.

En este Estudio, y, en relacidn al proyecto de in-
versidén [lotel "LAS MARGARITAS", que o5 objeto del mis
mo, seiialaremos como horizonte de la inversion el -
tiempo de veinte aiios, contados a partir del afio 1.971.

Los imputs del proyecto comprenderin no solamente -
los gostos de inversién propiamente dicha, sino que -
incluirén las cargas financieras gue van a originar -
los condicionamientos de financiacion aceptados en la
Parte IIXI del Estudio, cuyc detalle es objeto en la -
Parte V.,

Constituyen kos autputs los ingresos netos de la -~
explotacidén del Hotel, durante el "horizonte de inver
sién" considerado, cuyo cédlculo se expone en la Parte
IX del Estudio, como resultado de las bases y calcu -
los expuestes en las Partes VII y VIII.

El segundo principio basico del Estudic es el de -~
que la Empresa portadora del proyecto ha de poder man
tener, en todo momento, su posicidon inversora, sobre
la base de los condicionamientos financieros que se -
han expuestos en la Parte II. Y ello, no solamente, -
en el sentido de queel anticipo de pagos sobre codros,
no rebase en su cifra y duracidén la capacidad de la -
Empresa, sino también en el de no se produzcan "tensio
nes financieras", no aceptables, durante la fase pro-

piamente inversora.

Ello nos obligara al maximo detalle de fijacion de -
los momentos de desembolso de las diferentes partidas
de inversién propiamente dicha, como también el de las
cargas financieras, por lo que se ha pormenorizado a -

un nivel de tiempo mensual.
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COSTO DE LA INVERSXION PROPIAMENTE DICHA
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CAPITULO IX.- HONORARIOS, DERECHOS ¥ TASAS DE ORGA-~
NISMOS PUBLICOS, IMPUESTOS ESTATALES
SOBRE _ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS.-

PESETAS

2.01.- Honorarios de Arquitocto por
el Proyecto del Edificioc..... 3.600.000,00

2.02.~- Pozible aumento de honorarios
del Arqguitecto por cambio de
pPlanos del Proyecto...ccescse 200.000,00

2.03.~ Proyecto industrial de instala
cione'..c..o‘...‘..Q........C 1.600.000'00

2.04.- Honorarios por asesoramientos
econdémicos y juridicos.....s. 300.000,00

2.05.~- Honorarios de Arguitecto por
Direccidn facultativa de Obra. 5.034.750,00

2.06.- Honorarios de Aparejador por
Direccién facultativa de Obdra. 3.020.850,00

2.07.~- Licencia Municipal de Obra.... 1.600.000,00

2.08.- Derechos y tasas por tramita-
ciones en diversos Organismos
Pﬁblico.....'..........Q..C0.0 400.000'00

2.09.- Escrituracién Piblica de la -
Obra Nueva, impuestos e inscrip
cion. Constitucién de la garan-
tia hipotecarid.cccccccoccccces 12.000.000,00

2,10.- Roconociniento Finalecccecceee 600 .000,00

TOTAL DEL CAPITULO II . ¢« « « . 28.355.600,00

[ 3-4-%2 2 -¢-3 4 3§ 2 3 ¥ 323§+ 2 23 3 £+ % 2 3+ £ 2 % 3-2 % 3 & % 33 4 %-32 % % § 3/
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CAPITULO XIl.- CONSTRUCCION DEL EDIFICIO, INSTALA~

CIONES DCEL MISMO Y ACABADOS.-

PESETAS

3.01.- Excavac16n del Solareecccses 572.000'00

3.02.- Posible incremento de la par

303.‘

30040-

3.05.-

3.060-

tida 3.01 a discutir con la
Contrat@ssececscsceccscsccces 800.000'00

Contrato de Obra con la Em-
presa Comstructora (deduci-
da pintura al 6leo por cam-
bio de carpinteria en facha
dBesesesasssscsnenssnsssssssl’d?7.630,765,00

Posible incremento de la -

Partida 3.03, por cambio de

la carpinterfae de madera en

fachada a carpinteria de alu
MiNniO.cececcccecccsscsccssss 1.600,000,00

Posible incremento de la -~

Partida 3.03, por cambios

en los bafios de habitaciones,

me jorando calidades de mate-
rialeS.ccecececcccencnconae 860.000,00

Posible incremento de la -

Partida 3.03, por maJo;as

de calidodes de materiales

de maderas, azulejos, pisos,

ect., durante la ejecucion

de 1la Obracccccccssscssssceecs 35.000,000,00

Suma y Sigue CAPITULO III 146.462.765,00
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PESETAS

Suma Anterior CAPITULO IXII .ccee

3407

3.080-

3009.‘

3.10.-

3.11.-

3¢12.~

3.13.-

30140‘

Ayudas de albafiileria en
instalaciones electicas y
de fontaneria en Snack-Bar,
Lavanderias, Pelugueria, -
Discoteca, eCt.cececcscnss

Ayudas de albaiiileria en -
camaras frigorificas de -

AlMACeNeSceossorscecssssccae

Contrato para moqueta, pa-
pel decorativo y rodapié -

sobre mOQu.taoooooooonoooo

Incereizento de la Partida -
3.09, por aumento de super
ficie de moqueta on habita
ciones y aumento de rocdapié
sobre mogueta, zl1 aumentar
los m2 de habitaciones por

reduccidén de m2 en bafios..

Instalacidn de ascensores

Yy montacargasceccccvscocscose

Instalacidén de Antenas T.V.
b2 Megafonia...............

Instalacién de Aires acon-
dicionado del iHotel...coee

Obras de Aparcamiento (no
previstas en Contrato de

Obra con la Empresa Cons-
LrUCtOr@ecccccvacnasanccns

146.462.765,00

3.000.000,00

650.000,00

9.584,429,00

1.400.000,00

7.640.0600,00

1.158.910,00

15.444,.920,00

950.000,00

Sume y Sigue CAPITULO IXI

186.291.024,00
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PESETAS

Suma Anterior CAPITULO JXII .cccese ]86-291.02& .00

3.15.~

3016.‘

Obras de acaebados en exte-
riores y jardineria........ 3.600.000,00

Posibles incrementos en las
partidas de este Capitulo -
por revisidén de precios du-
rante la ejecucidon de Obras. 6.500.000,00

TOTAL DEL CAPITULC IXI..... 196.393.024,00

-+ -1t 1 2 2t 2 32222 23 23 2 ¢ 22 R 2 R 2 £ 4 2% % %} %-%-}-% % )
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CAPITULO IV.- AMUEBLAMIENTO, DECORACION,

SERVICIOS

Y ANDXOS .-

PECSETAS

4,01.- Amueblamicnto de habita-

ciones Yy S3l0NeSscacsces 20.5000000'00
4.02.~- Muebles de dormitorios de
emplecdos del lotel.s... 800.000,00
4.03.- Mobiliario de jardineria,
piscina y exteriores.... 550.000,00
ll.O’l.- Cortina:jes.............. 2.900.000.00
4,05.- Decoracién en techos y
paredes de saclones, res-
taurante’ Bar' eCtececne 3.000.009.00
4,06.- Decoracidén de la Boite.
{incluida la instolacidn
de muSica) eescescsocsssancs 30500.000'00

%4.,07.~ Equipamiento de Oficce en

Servicios de plantas.... 800.000,00
4.08.- Servicios de recepcidn,

conserjeria, tiendas, pe

luguerias, sauna, ect... 2.500.000,00
4.09.- Cguipcmicnto del servicie

de lenceridccceccccesces 3.800.000,00
4.10.- EBEquipaniento de los servi

cios de vajilla y crista-

lerdacceeccacesccccossnses 1.085.000'00
4.11.~ Equipaniento del servicio

608.000,00

dc cuberteria de metol...

4.12.- Equipamicnto de los servi
cios de vajilla, cuberteria
y cristaloria del Snach-Barad35.000,00

izacion realizada pot ULPGC. Bittinteca Universitaria, 2009
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PESETAS

Suma Anterior CAPITULO IV ..ceces 40.178.000,00

4.13.- Uniformes del Personal del

Hotel cceesosceccccscncose 1.500.000,00
4.,14,- Varios no especificados... 120.000,00
TOTAL DCL CAPITULO IV .eee 41.798.000,00

-3¢+ 2-3 + t-1 %3 + 12032 343 -1 43~ % 3-1-2-1 3 L+ 1 3-F 319

\id
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CAPITULO V.- HAQUINARIA DEL HOTEL.-

5.01l.~

50020'

) 5.03.‘

SQOQO-

5.05.-
5.06.-
5.07.-
5.08,-
5.09.~

5010.-
5.11.‘
5.12.‘

PESETAS

(14

Maquinaria de la lavan-

deria @ ® 00 &5 0800 000000

Cocinas.-(Snack-Bar,Bar,
Servicios desayunos,ect.

Servicios de baterias de

COCANG cecscscceccrcces

Camaras frigorificas de

AlMacenes .ccccsccecsces
Muebles frigorificos ..
Incinerador de basuras.
Maquinas de oficina ...
MAquinas calculadoras .

Maquinas copiadoras y

grobadorag ceccscesccssee
Maquinas registradoras.
Furgdén de transportes..

Varios no especificados.

TOTAL DEL CAPITULO V ....

5.500.000,00
6.500.000,00
450.000,00

2.900.000,00
1.500.000,00
850.000,00
208.000,00

264.500,00

614.700,00
677 .200,00
250.000,00

400 .000,00

20.114.400,00

© Del docurmento, los autores. Digitalizacion realizada por ULPGC. Biblinteca Universitaria, 2000



CAPITULO VI.- INSTALACIONES DE COMUNICACIONES.-

6.01.'
6.020‘

PESETAS

Central Telefénica sseses

Instalacién del servicio

] telefonico cicovecccccsses

6.030‘

Compra e instalacién de

TELEX ® 9 00000 00 60600 e s s

TOTAL DEL CAPITULO VI ...

6.500.000,00

500.000,00

800.000,00

7.800.000,00

B R S S S R I S N e S SRS RN NS SIS R ERRER SRR

CAPITULO VII.- VARIOS.-

7.010-

7.02.f

7.03--

7.0“.‘

7.05.-

PESETAS

Costos de fundacidén de la
Sociedad, gastos de emision

y propagamda esccsscscsencsos

Gastos de organizacidn de
preapertura del Hotel hasta

el 31.12.1971 ........0."0'

Gastos de organizacion de
preapertura del iHotel desde
el 3101201971 seacscssssescse

Gastos de personal de prea-

pertura eessssscsssssencsssee

Impuestos de la Sociedad en

Alemania ccccccccsccccsccce

20.000,000,00

4.000.000,00 °

11.000.000,00
2.800.000,00

4,.700.000,00

Suma y Sigue del CAPITULO .. 42.500.000,00
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PESETAS

Suma Anterior CAPITULO VII .... 42.500.000,00

7.06.~ Derechos de la IDF Inter-
nationales Bau und Finan-
zierung AG .ccccevececsss 12.000.000,00

7.07.- Derechos de DACOLTA, S.A. 6.000.200,00
7.08.- Gastos de inaguracién ... 750.000,C0

7.09.- Primer Afio prima anual de
Seguro de incendio. Capi-
tal asegurado 300 millones. 506.391,00

7-10.- Primer Ano prima anual de
' Seguro Responsabilidad Ci-
vil.- Capital asegurado =~
5.000.,000c= coevcovncsccee 145.780,00

7+11.~- Maqueta decl Edificio scees 150.000,00

7.12.- Previsién para fondos cir-
culantes NCtoO8 ceseescccoe 30 500 «000 ,00

TOTAL DEL CAPITULO VII .. 65.552.171,00

s====s=aa==as:aa:zsaﬁ:asza===1=====.=====aascc
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RESUMEN POR CAPITULOS DE LA INVERSION TOTAL

PROPIAMENTE DICHA.-~

CAPITULO
CAPITULO
CAPITULO
CAPITUIC
CA?ITULQ
CAPITULO

CAPITULC

Io- ® 5000008000000

II'- 2P 0GOSO OGOEBSOOIONOSOSOS

III.- e eosPs0enPsee

Iv.- ® 0000080000000

V.- e P 000 senOGsOBOROS

VI.- LN 2 BN IR BN BN BN BN NN BN BF BE BN BN 2

VII." LI K I BN B R Y BN B BY 3 BN NN 3

SUMA TOTAL CAPITULOS cccsccsee

-+ 233+ + 1 3-2 223 2132 22+ i-1 1 2255 1 1 2 F-F 2 2 33 J

PESETAS

(17

40.000,0006,00
28.355.600,00
196.391.024,00
41.798.000,00
20.114.400,00
7.800.000,00

65.552.171,00

400.011.195,00
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COSTCS FINANCIZROS DEL PROYECTO

Se originan como consecuencia inmediata de los
Condicionamicntos financieros estoblecidos en
la Parte IXI del Estudio.

Atendiendo a esc origen de los mismos, distinguiremos

tres tipos de costos de financiacidn:

A.~ Los que tienen su origen en el Crédito de
180 millones de pesetas, quec COmo recursos ajenos

condicionan financieramente la inversion.,

B.- Los motivados por los gastos del otorgamiento

del Aval de la Banca DEspafiocla a 1a DRanca Alemana.

C.- Los que son consecuencia de pagos aplazados
en distintas partidas de costos de la inversidon -

preoepiamente dicha.

COSTOS FINANCIEROS DLL TIPO A

Los condicionamientos esenciales para la determi-

nacién de los mismos son:

« Cuantia del Crédito = 180 millones de Ptas.

8 por ciento.

Interés Anual

Plazode Amortizacidén = 10 ados.

Libre de Amortizacion = 2 primeros afios.

- Cuantia de Amortizacion = Anualidad constante.

Fecha de utilizacidn = Agosto de 1.972

En base & estos datos hemos elaborado el siguiente

Cuadro:

itin realizada por ULPEC. Biblioteca Universitaria, 2000
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CUADRO DE INTERESES Y AMORTIZACIONES DE UN PRESTAMO DE 180 MILLGNES DE PESETAS CON UN INTERES
ANUAL DEL 8%, SIENDO LIBRE DU AMORTIZACION LOS DUS PRIMEROS ARNOS DE UN PLAZO DE 10 ANOS.-

ersitaria, 2009

realizada por ULPGEC. Biblioteca Unive
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PERIODO CAPITAL VIVO INTCRESES AMORTIZACION ANO A§gﬁt§2?n
8/72-8/73 180.000,.000,00 14.4060,.000,00 .= 14.400.000,00
8/73-8/74 180.000.000,00 14,400.000,00 .= 14.400,000,00
8/74-8/75 180,000,000 ,00 14.400.000,00 16.980.000,80 31.380.000,00
8/75-8/76 163.020.000,00 13.041,600,00 18.338.400,00 31.580.000,00
8/76-8/77 144,681.600,00 11.574.528,00 19.805.472,00 31.380.000,00
8/77-8/78 124.876.128,00 9.990.090, 24 21.389.909,76 31.380.000,00
8/78-8/79 103.486.218,24 8.278.897,44 23.101.102,56 31.380.000,00
8/79-8/8¢ 80.385.115,68 6.430.809,20 24,949.190,80 31.380.000,00
8/80-8/81 55.435.924,88 4,434.873,92 26.945.126,08 31.380.000,00
8/81-8/82 28,490.798,80 2.889.201,20 28.490.798,80 31.380.000,00
SUMAS. + o ~e= $9.840.000,00  180.000.000,00 - 279.840.000,00

t -+t ¢t 31 2 ¥ 4 ¥ 2 7 ¢+ ¢33 2 ¢ - 23 32320 23 522122 2821 23 ¢ 3 12242 2 8221 22 F 22 -1 13- 22 422332 2 2 2 2 2 E-3-1-3 2R -F-3 %-F 3% 4
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Para detorminar la Anualidad constante se ha empleado
la formula:
n
A= Cx i x 1 = € i (1+1) =
n/i (1+212)" -

0,08 ( 1 + 0,08 ) 8

= 180.000.000 x
( 1+ 0,08) 8 _ 1

Bl dmporte total de los Costos fimancieres del Tipo
“AY agciendo, puecs, a la cantidad de

PESETAS : 99.840.C00,00

COSTOS FINANCIEROS DSL TIPO B

ion realizada por ULPEC. Biblioteca Universitaria, 2009

Estos costos, a diferencia de los anteriores, se devengan

los autores. Digitali

anticipadamente, y resultan dc aplicar, a cada una de las
partidas de la columna CAPITAL VIVG del Cuadro anterior,
el tipo méximo dol 1,59 que se ha indicado en la Parte 118
del Istudio. ‘

E1 importe totel de los mismos asciende a la cantidad de:

PCSETAS: 18.605.636,65

Las cantidades correspondicentes a coda uno de los aiios
en que se devengan figuram, & contiruacidn, en la siguien
te hoja nimero 21.
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Ao 1.972 - 2,700.000,00 PTAS.
" 1.973 = 2,700.000,00 *
" 1,974 = 2,700.000,00 *©
" 1.975 = 2.445.3060,00
" 1,976 = 2.170.224,00 *©
" 1,977 = 1.873.141,90 ©
" 1.978 a 1.552.29%,25 *
" 1.979 = 1.205.776,70 "
¥ 1.980 = 831.538,85 =
n o 1.981 s 427.361,95 "

TOTALe ¢ o o« o o« 18.605.0636,65 PTAS.

-t 23222 31 3+ 2 3 & 32 1 % 3% B J

COSTOS FINANCIEROS DEL TIFPO C

Para cuantificor los mismos s¢ han consultado

las posibilidades de obtener pagos aplazados

e las distintas partidas.

En algunas de e¢llas los pages aplazados han -
sido ya concertados en los contratos formali-

zodos.
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La cifra total de estos costos financieros asciende a
la cantidad de:

PESETAS : 6.167.029,90

que se reparten de modo siguiente entre las partidas
referenciadas a continuaciodn.

De acuerdo con el contrato suscrito con la Empresa Cons-
tructora , el 25% del importe del mismo, o sea, la cantidad
de 34.445.191,-- pesetas habria de ser pagado mediante la -
aceptacidon en el mes de Abril de 1.973 de 18 letras de cam-
bio de igual importe, con vencimientos mensuales subsiguien
tes, teniendo lugar el primero de ellos el uno de Mayo, y -

corriendo los gastos de negociacidén por cuenta de la Empresa

aceptante.

De acuerdo con estas bases, los gastos correspondientes a -

las 18 letras de cambio serian:

PESETAS: 2.728.058,90

De acuerdo con el contrato, han sido ya aceptadas dos -
letrgs de cambio, correspondientes a los dos Gltimos pa-
gos de 1.544.492,- pesetas, cada una, con vencimientos -
respectivos Abril del 73 y Enero del 74.

En base al referido contrato, habida cuenta de que la -
comprobacioén de las instalaciones habra de tener lugar -
en Marzo-Abril del 73, solamente devengaran gastos de -
negociacidon la letra con vencimiento Enero del 74.

Vto. 01/74 - 09 meses - 7,50% = 115.836,00

ion realizada por ULPGEC. Biblioteca Universitaria, 2009
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REFERERCIA 40.1

De acuerdo con el plan de pagos expuestos en
ia Parte VI del istudio, la contratacidon de la -
obra correspondiente a la partida referenciada -
tiene una importancia significada, no ya solo =«
por la cuantia de su importe, sino por las condi
cioncs aplazadas de pago que habran de obtenerse
de la Empresa adjudicataria de la Obra.

DPe aucerdo con el Plan de Pagos, si bien 1la
contratacidén habria de tener lugar en el mes de
Julio de 1.972, el primer pago de ctuatro millo-
nes de pesetas tendria lugar en el mes de Enero
de 1.974. Para ello en la fecha de contratacién
se aceptaria a la Empresa adjudicetaria una le-
tra de cambio, por dicho importe de cuatro millo
nes, gastos excluidos, y vencimiento 90 dias fe-
cha, que seria renovada en su totalidad, por -
otros 90 dias, con gastos, ya, por cuenta de la
aceptante.

En el mes de Junio de 1.973, aproximadamente
tres meses después de la entrega de la obra, se
aceptarian las siguientes cambiales, con gastos
por cuenta de la aceptante:

Vto. 08/73 -~ 3.000.000,-- Ptas.
v 11/73 - 3.000.000,-- ©
"  02/74% - 3.500.000,-- ®
"  05/7% = 3.500.000,-= "
" 08/7% - 3.500.000,--

Los costos de financianidn de las partidas

refercnciadas, hacen un total de:

PESETAS: 1.375.000,--

(23
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REFERENCYA 4.02

De acuerdo con €l Plan de Pagos, las cantidades

aplazadas de pago y fcchas para realizarlas son:

Vto. 02/74 - 200.000 Ptas.
" 08/7% - 200.000 "

La fecha de acpetacidon para estos pagos se sitia
en ¢l més de Junio de 1.973, por lo que los costos -
financieros de esta partida serfian:

0'7.5093 a/o 2000.000"' = 150000"' Ptas.
12,50% s8/. 200.000,== = 25.000,- "

TOTAL...~. 400000"' "

REFERENCIA 4.02

L.as cantidades aplazadas y fechas para su pago

previstas son:

Vto. 02/74 - 137.500,-- Ptas.
"  08/7% - 137.500,~- "

Lo fecha de aceptacion se sitia igualmente en
el més de Junio de 1.973, por los costos tendriamos:

07,50% 8/. 137.500,-=- = 10.312,-- Ptas.
12,50% 8/. 137.500,-= = 17.188,-- "

TOTALeese  27.500,-= ¥

itn realizada por ULPEC. Biblioteca Universitaria, 2009
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REFERENCIA 4.04

Las cantidades aplazadas y fecha para su pago

previstas son:

Vto. 03/73 - 7250000"- PTAS.
" 09/7% -  725.000,-- "

La fecha de aceptacidén es Abril de 1.973 y los

costos resultantes:

10,00 % s/. 725.000,--
15,00 % s/. 725.000,-~

72.500,-= PTAS.
108.750,-- *

TOTAL s e 1810 250 [ B

-
SSSSSEItSSxnEsSstasssxz==

REFERENCIA 4.05

Las cantidades aplazadas y fechas para su pago

previstas son:

Vto. 09/73 = 600.000,~-- PTAS.
" o4/74 - 600.000,-= "

La fecha de aceptacidén sesitiia en el mes de -

Abril de 1.973, y los costos resultantes son:

€5,00 % s/. 600.000,~~ 30.000,-- PTAS.
10,00 % s/. 600.000,~- = 60.000,~-= "

TOTAL ...  90.000,-- "

-+ 2 2 2 5 5 3 32 2 22 1 3£ 55 2% 2

REFERENCIA 4.06

Las cantidades aplazadas y fechas previstas para
su pago son:
Vto. 09/73 - 700.000,-- PTAS.
" 03/74 - 700.000,-- "
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La fecha de aceptacidn se sitia en el mes de

Abril de 1.973, resultando los siguientes costos:

05,00%s/. 700.000,-- = 35.000,-- PTAS.
10,00%s8/. 700.000,~= = 70.000,~= "

TOTAL «... 105.000,~= "

o > o g e e e S o w aw == -—— e e =
SESSSESSSsSSEREsEns=s=s=ass

REFERENCIA 4.07

Las cantidades aplazadas y fechas previstas

pPara su pago son:

Vto. 09/73 - 160.000,-- PTAS.
"  o0o4/74%4 - 160.000,-- "

La fecha de aceptacidén es Abril de 1.973,

resultando los siguientes costos:

05,00% s/. 160.000,-- = 8.000,-- PTAS.
10,00% s/. 160.000,-= = 16.000,-~ "

21! 0000’-- 1"

REFERENCIA 4.08

Las cantidades aplazadas y fechas previstas

para su pago son:

Vto. 09/73 - 500.000,-- PTAS.
" 03/7% - 500.000,-- "

La fecha de aceptacidon es Abril de 1.973,

resultando los siguientes costos:

05,00% s/. 500.000,-~ = 25.000,-- PTAS.
10,00% s/. 500.000,~-~ = 50.000,-- "

TOTAL es o0 75'0000--

SSnSSISSS oSS SISsEsTsEs
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REFERENCIA 4.09

Las cantidades y fechas previstas para pago

de las mismas son:
Vto. 03/74 - 950.000,~-- PTAS,
" 09/7% - 950.000,-- "

La fecha de accptacion es Abril de 1.973, con

los sigulientes costos:

10,00% s/. 950.000,-- = 95.000,-~- PTAS.
15,00% s/. 950.000,~- = 142.500,-- ®

TOTAL .... 237.5004-~- "

BECEZXTXTLRRERIAREIITEINCSRER®

REFERENCIA 4.10

Las cantidades y fechas previstas pata pago

de las mismas son:

Vto. 03/7“ - 2710250Q-- PTAS.
" 09/74% - 271.250,-- °©

La fecha de aceptacion es Abril de 1.973, con

los siguientes costos:

10,00% s/. 271.250,-- = 27.125,-- PTAS.
15,00% s/. 271.250,-- = 40.687,-- "

TOTAL LI I W 2 67.812’-- n

-+ ¢ %2 L 2 X 3-% 3 $-2 -3 % % & -+ F 3§ %

REFERENCIA 4.11

Las cantidades y fechas previstas para pago
de las mismas son:

Vto. 09/73 - 152.000,-- PTAS.
" 03/74 - 152.000,-- "

to, los autores. Digitalizaci
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La fecha de aceptacidn es Abril de 1.973 con los
siguientes costos:

0'5’00% 3/. 152.000’-' = 7.60()'-- PTAS.
10,060% s/. 152.000,-= = 15.200,=- "

NTAL ®os 00 22.800'-- "

-2t 2+ 21 3 2 ¢+ 3 3 2-% 2 3 33 % £ ]

REFERENCIA 4,12

La cantidad aplazada y fecha prevista para su
pago es:

Vto. 09/73 - 67.500,-- PTAS.

Con la fecha de aceptacion en Abril de 1.973,
los costos son:

0,500% 8/. 67.500,-- = 3.375,=-= PTAS.

REFERENCIA 4.13

Las cantidades aplazadas y fochas previstas para

su pago son:

Vto. 09/73 - 450.000,-- PTAS.
" 03/74 - 600.000,-- "

La fecha de acepsacién de ambas es Abril de 1.973,

y los costos que se producen:

5,00% s/. 450.000,-- = 22.500,00 PTAS.
10,00% s/. 600.000,-- = 60.000,00 "

TOTAL.... 82.500,00 "
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REFERENCIA 5.01

Las cantidades aplazadas y fechas previstas

para su pago son:

Vto. 09/73 - 1.100.000,-- PTAS.
" 03/7% - 1.100.000,-- "
"  09/74 - 1.100.000,-- "

La fecha de aceptacidn es Abril de 1.973,

siendo los costos:

]

05,00% s/. 1.100.000,-~ 55.000,~-~ PTAS.
10,00% s/. 1.100.,000,-- = 110.000,-- "
15,00% s/. 1.100.000,«-~ = 165.000,-=- "

TOTAL e 330.000,-= "

REFERENCIA 5.02

Las cantidades aplazadas y fcchas previstas
para su pago son:

Vto. 09/73 - 1.300.000,-- PTAS.
"  03/7% - 1.300.000,-- "
"  09/7% - 1.300.000,-- "

La fecha de aceptacion es Abril de 1.973,
siendo los costos:

05,00%s/. 1.300.000,-~ = 65.000,-- PTAS.
10,00%s/. 1.300.000,~= = 130.000,-== "
15,00%8/. 1.300.000,== = 195.000,== "

TOTAL «... 390.000,-- "
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REFERENCIA 5.03

Las cantifades aplazadas y fechas previstas

para su pago sons
Vto. 09/73 - 112.500,-- PTAS.
» 03/7%4 - 112.500,~~ %

La fecha de aceptacion es Abril de 1.973,

siendo los costos:

05.00% 8/0 112.500’-- = 50625.-- pTAS.
10,00% s/. 112.5004== = 11.250,«- %

TOTAL .... 160875”"

BT TSI ETETIITI_IS =N

REFERENCIA 5.04

Las cantidades aplazadas y fechas previstas

para su pago son:

Vto. 09/7% ~ 580.000,~-~ PTAS.
" 03/7% -~ 580.000,-- "

La fecha de aceptacidén es Abril de 1.973,

siendo los costos:

05,00% s/. 580.060,~« = 29,000,~~ PTAS.
10,00% s/. 580.000,~- = 58.000,--~ "

T@TAL eo e 87-000.-- "

RS SSEE SIS TTEARITITIRSSES

REFERENCIA 5.05

Las cantidades aplazadas y fochas previstas
para su pago son:

Vto. 09/73 - 375.000,~-- PTAS,
" 03/7% - 375.000,--

© Del documento, los autores. Digitalizacian realizada por ULPGC. Biblinteca Universitaria, 2009
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La fecha de aceptacidon es Abril de 1.973,

siendo los costos:

0,500% 8/« 375.000,~-= = 18.750,~= PTAS.
10,00% 8/. 375.000,== = 37.500,== "

TOTAL coee 56" 350.-- ”

REPERENCIA 5,06

Las cantidades aplazadas y fechas previstas

para su pago son:

Vto. 09/73 - 212.500,~-~ PTAS.
"  03/7% - 212.500,-- @

La fecha de aceptacién es Abril de 1.973,

siendo sus costos:

05,005 8/+ 212.500,~= = 10.625,~- PTAS.
10,00% 8/. 212.500,-= = 21.250,-= "

TCTAL oo 31.875,00 ©

SRR EIDIT DS EAITRES

REFERENCIAS 5.07 - 5.08 - 5,09 - 5.10

LLes cantidades acumuladas de estas partidas

y fechas previstas para su pago son:

Vto. 09/73 - 529.320,-- PTAS.
" 03/7% - 529.320,-- "

La fecha de aceptacidén para todas ellas es
Abril de 1.973, siendo los costos de las mismas:
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05,00% s8/. 529.320,-- = 26.466,-~ PTAS.
10,00% s/. 529.320,~= = 52.932,== ¢

NTAL eoove e 79“398.--

SRS SESERNTEITRTSI[ TN

El importe de los costos financieros asciende,

pues a un total de :

PESCTAS « .« . 124.612.676,55

TSRS TETRITIIT ST RSEIZIZIISS
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PLAN DE PAGOS

DE LA INVERSION
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PLAN DE PAGCS DE LA INVERSION

Comprende solamente las partidas de costos
de la inversion propiamente dicha, cuyo -~
detalle se expuso en la Parte IV del Estu-
dio. ’

No comprende, por lo tanto, el pago de las
obligaciones de caracter financiera, objeto
de la Parte V, del Estudio.

Tampoco hace referencia a la posicidon inver-
sora de la Ewpresa, para hacer frente a las
obligaciones en los plazos previstos en el
Plan. Ello serd objeto en la Parte XIX.

Primeramente distinguiremos entre los desem-
bolsos ya efectuados hasta el 31 de Marzo de
1.972, y los pendientes a partir de esta fe-
cha, de acuerdo con los importes previstos
en la Parte V del Estudioc, siguiendo el mis-
mo orden de esta.

Para los desembolsos a cfectuar con posterio-
ridad a la fecha del 31 de Marzo de 1.972, a
los que se refiere, proiamente, el Plan de -
Pagos, seguiremos el orden de referencias de

cada partida de costo, dentro de cada Capitulo,
seiialando mensualmente el importe previsto de-

sembolsar de cada partida.

Para determinadas partidas del Capitulo VI,
devengadas en Alemania, previsién de los de-

sembolsos puede estar sujeta a errores.
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CAPITULO: I

Desembolsado

40.000.000,00

40.000.0000,00

SBR[ XB ===

CAPITULO II

7.009.873,50

7.009.873,50

CAPITULO IXI

22.954.211,24

(34

Pendicnte

SRS TIESDEN

21.345.726,50

21.345.726,50

TZ=ST=onRTTEInE

173.436.812,76

22.954.211,24

CAPITULO IV

173.436.812,76

41.798.000,00

- g -

CAPITULO V

41.798.000,00

20.114.400,00

SSSpxsNIssse=zs

20.114.400,00

2222 2-—%—2_% 22 %% -2 ]
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CAPITULO VI

CAPITULO VII

DPesembolsado

- g

DIN|PEIITSITII®

31.914.281,69

31.914,281,69

E[TETJTEREZIBOS

RESUMEN POR CAPITULOS:

Referencia

CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO

CAPITULO

II

IIX

v

vl

\2 8¢

Desembolsado

40.000.0C0,00

7.009.873,50
22.954,.211,24

31.914,.281,69

101.878.366,43

ESTEITIJWSRI ST
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Pendiente

7 .800.000,00

7.800.000,00

33.637.889,31

33.637.889,31

STV SIS

Pendiente

21.345.726,50
173.436.812,76
41.798.000,00
20.114.400,00

7.800.000,00

33.637.889,31 .

298.132.828,57

ersitaria, 2009
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El Plan de Poagos mensual de las cantidades previstas
pendientes de desembelso al 31 de Marzo de 1.972 es

como sigue:

ABRIL 1.972

Pesctas meés

12.442.173,68

sStS=sSss=ss

MAYO 1.972

8.151.408,75

232 -+ 3+ 2 2 2-$- % % & £ ¢ ¢ ¢ 4

JUNIO 1.972

10.453.802,66

TRREATIITSBERBDSRID

JULIO 1.972

18.144.762,76

22 22X %% 2 3% 3%+ 3 33

AGOSTO 1.972

30.181.117,50

SEPTIEMBRE 1.972

24.776.756,47

i -3+ 223 -+ 323} 33 3

Pesetas acumuladas

12."“2. 173'68

20.593.582,43

31.047.385,09

49.192.147,85

79.373.265,35

104.150.021,82

ersitaria, 2009

realizada por ULPGEC. Biblinteca Unive

to, los gutores. Digitalizaci

©Del



OCTUBRE 1.972

Pesetas meées

(37

Pesetas acumuladas

32.368.388,72

136.518.410,54%

32.368.388,72

NOVIEMBRE 1,972

24,200.045,62

136.518.410,54

160.718.456,16

24.200.045,62

DICIEMBRE 1.972

7.709.332,80

ENERO_1.973

15.748.782,30

SrasSsSTsnTTBRSD

FEBRERO_1.973

18.629.860,00

STRCLZTEJIS=IT=NT

MARZO 1.222
5.769.489,29

160.718.456,16

ST CSSRSRT ISR

168.427.788,96

184.176.571,26

202.806.431,26

208.575.920,55
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ABRIL 1.973

Pesetas mes

5.044.492,00

13- 2 -2 - - ¢ %

FAYC 1.973

1.944.871,72

EEITTSZTUISISTBISS

JUNIC 1.973

3.110.485,47

JULIO 1.973
2.055.621,72
2231t -1 % -%-2-%-1% 1
AGOSTO 1.973
5.086.871,72

NCVICHMBRE 1.97's
5.086.871,72

SooopENoSIBI =

(38

Pesetas acunuladas

21%.620.412,55

215.565.284,27

218.675.769,74

220.731.391,46

225.818.263,18

234.892.704,90

237.928.326,72

243.035.198,34
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DICIEMBRE 1.973

ENERO 1,974

FEBRERO _1.974

MARZO 1.974

ABRIL 1.974

MATO  1.974

JUNIO 1.974
JULIO  1.974

AGOSTO 1.97&

Pesetas mes

5.158.243,83

SEZSSESETEERES

3.458.113,72

SSmSlEsssssselx

16.901.191,72

TSRS STITITSEES

1.913.621,72

SSSEESSszunnasx

1.913.621,72

SSESToRIoasnss

5.782.371,72

(39

Pesetas acumuladas

248.193.442,17

251.651.555,89

257.433.927,61

268.335.119,33

270.248.741,05

275.693.612,77

282.268.341,69

284.176.963,41

289.959.335,13
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SEPTIEMBRE 1.974

OCTUBRE 1.974

Pesetas mes

(40

Pesetas acumuladas

6.259.871,72

SxxXITEES_TTE=RSS

1.913.621,72

-2 -3 F-2 ¢ -3 F-%J

296.219.206,85

298.132.828,57

SSSxsSsImssSsassss

ion realizada por ULPGC. Biblinteca Universitaria, 2009

ios sutores. Digitali

© Del



VIiI
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INGRESCS BRUTOS DC LA EXPLOTACION DEL HOTEL

La estimacidon de estos ingresos se fundamenta

sobre las siguientes bases de calculo:

A) Lstaciones Turisticas.-

La tendencia de los dos Gltimos afios hacen
prover para los futuros la aparicién de una -
corta temporada turistica de relevante signi-
ficacion en el contexto de las explotaciones

turisticas de Canarias.

En el presente estudio tendremos en cuenta
este acontecer, distinguiendo, en vez de las dos
tradicionales temporadas, tres tipos de tempora-

das o estaciones:

- Estacidén Alta
- Estacidén Media

- Estacion Baja

Los periodos de tiexpo naturales correspon-

dientes a cada una de las referidas estaciones

son:
- B. Alta = Del 15 NOV. a 15 ABRIL
- E. Baja = % 16 ABR. a 30 JUNIO

- E. Media " 01 JUL. a 31 AGOSTO

L}

E. Baja = " Ol SEF. a 14 NOVERE.

B) Estimacién_de los precios.-

El establecimiento de unos precios altamente
competitivos nos han inclinado a prever unos -
precios inferiores en un 15%, aproximedamente,
a los que estuvieron rigiendo en el pasado Aiio,
en hoteles egtablecidos en la misma zona, y de
similar categoria al Hotel LAS HMARGARITAS.
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De acuerdo con esta bases, hemos previstos los

siguientes precios de punto de partida, en pesctas:

E. Alta E. Media E.Baja

Pension
completa.. 750,00 650,00 550,00

Media .
pension... 575,00 500,00 400,00

Tarifa

complemen=-

taria, in-

dividual.. 125,00 100,00 75,00

C). Estimaciones de Ocupacidén.-

La hemos hecho para los primeros artos de explo-
tacién del hotel, con una tendencia ascendente, sobre
la base de experiencias hebidas en hoteles de similares

categoria, en la zona:

Afio 19 Ao 29 Ailo 3@

Promedio Anual... 51,74% 61,735 75,819%

En razén de estas bases de cadlculo, los promedios
de ocupacién anual y de estoncias por Estaciones para
el Hotel LAS MARGARITAS en los tres primeros anos de
su explotacidén, habida cuenta su apertura en el mes -
de Abril de 1.973 resultan los siguientes:

PROMEDIO DE OCUPACION CEN EL HOTEL LAS MARGARITAS

1.973 1.974 1.975

Promedio Anual eccse 31,605 © 61,73% 73,80%

%% -3 2 SR =S=EIEES
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"PROMEDIC DE ESTARNCIAS POR ESTACIONES EN EL HOTEL"™

LAS MARGARITAS

Estaciones Dias
E. BAJA 151
E. MEDIA 62
E. ALTA 152

SUMAS PROMEDIOS eevceeee

1.973

45,25
37,20

32,90

115,35

1.974

60,35
43,40

121,60

225,35

1.975

83,00
49,60

136,80

269,40

£%)

Diotaizach
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Por consiguiente,

(44

el numero de estancias absolutas

y por estaciones en el Hotel LAS MARGARITAS, en los
tres primeros afios, serian:
Conceptos 1.973 1.974 1.975
Maxima Capacidad.... 270.100 270.100 270.100
%% Ocupacién media... 31,60 61,73 73,80
Estaciones absolutas 85.350 166.730 199.330
-2 2% -f %% STz u= -1-2- 13- 3% 2 ¢+ 321 %
ESTACION BAJA 33.480 44,642 61.411
ESTACION MEDIA 27.525 32.110 36.699
ESTACION ALTA 24.345 89.978 101.220
TOTALES . cecvescscaas 85.350 166.730 199.330
t—£-4--3-—% ¥-%-%4 t-2-2-3-3%-32-% 4 t X 3 -f 31— ¥-3-§-%-

Se ha determinado la maxima
de 370 habit:ciones, pués si
383, suponemos que las 13 de

disponible para explotacion,

De los anteriores calculos
del Hotel LAS MARGARITAS,
por

en
mas en pensidén completa y med

las estaciones del Ario.

»

capacidad sobre la base
bien el Hotel dispone de
diferencia no estarén --

como promedio.

se deduce que la ocupacién

los tres primeros aios,

habitacién individual y duple, y dentro de las mis-

ia pensidén, en cada una de
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VIII

COSTOS NE CXPLOTACION DEL HOTEL
LAS

MARGARITAS
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IX. COSTOS DE EXPLOTACICN DEL HOTEL

Correspondiendo con la previsidén de los ingresos
brutos para los tres primeros afios de explotaciéon del
Hotel LAS MARGARITAS, en esta parte haremos la previ-

sidén de los costos para obtener aquellos ingresos.
Para su estudio y calculo se han clasificado los
distintos conceptos de costos de los siguientes grupos:
- Costos de Personal
- Costos de Pensién alimenticia

- Costos de comidas extras, bebidas

y consumos transeuntes

- Costos de Discoteca y servicios
varios

- Costos de explotaciéon y mentenimiento
- Costos de energia
- Costos de Conservacion y reparacidn
- Costos de Administracioén
- Costos de Propaganda.
Las bases de calculo para la cuantificacion de los
grupos relacionados dificre sobremanera, pués si bien

en algunos se ha partido de medidas unitarias, en otros,

el calculo se ha basado en determinaciones porcentuales

con respecto a los ingresos, en base a datos estadisticos,

aceptados conmunmente como realeg, dentro de la estructura

de costos de este tipo de explotacidn.

COSTOS DE PERSCNAL.~-

Estan constituidos por los siguientes conceptos:

- Sueldos y jornales que el personal recibe dire-

ctamente de la Empresa en pago de sus servicios.
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- Gastos de alimentacidén y habitacién a cargo de 1la
Empresa, impuesto obligatoriamente por la Reglamenta-
cioén Nacional del Trabajo en la Industria Hotelera.

- Obligaciones y cargas sociales constituidas no -
solamente por las cuotas cotizadas al Instituto Na--
cional de Previsién y Mutualidades Laborales, sino -
también por otros beneficios sociales, de caracter -
obligatorio, tales como Pagas Extras de 18 de Julio
y Navidad, vacaciones retribuidas, participaciones -
en beneficios, que generalmente se concreta en un -

sueldo mas al afio, rct.

Con respecto al primer apartado, habra de tenerse
en cuenta que los sueldos y jornales que actualmente
estad percibiendo el personal, estéan bastante por en-
cima de los salarios bases, debido a la gran demanda
del mismo, madximo en la zona donde estara situado el
Hotel LAS MARGARITAS.

En este estudio hemos calculados los sueldos y Jjor-
nales mensuales con un 10% de recargo sobre los que -
para cada categoria se estan pagando en hoteles de si
milar categoria al LAS MARGARITAS.

La plantilla de personal con los sueldos asignados

a cada categoria la prevemos del modo siguiente:

Direccidn.-

Puestos de trabajo Nuam. Sueldo Total Ptas.

60.000,00 60.000,00
30.000,00  30.000,00
25.000,00 25.000,00
20.000,00 20.000,00

Director....ccceccee
Subdirector.ccececccee

Jefe de Personal...

b e b

Secretariacecececes

135.000,00

- - o -
1+ 4 3 2+ + 31
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Recepecidn. -

Jefe recepcidn
Recepcionistas
Cajero
Porteros
Telefonista
tialeteros

Administracidn.-

Contable
Almgcenero

Ayudantes

Restaurante,Snack Bar y

Servicios de Pisos.-

Jefes camareros

Camareros

Discoteca.~

Camareros

Disc jockey

Sauna.-

Masajista

Nam. Sueldo
1 18.000,~-
2 12,000, -~
1 18.000,~~
3 10 -000‘,--
1 10.000"'-
l’ 8.000"'-
1 18.000'-‘
1 12.000, -~
3 10 0000.--
3 15.000 ==~
40 10.000, -~
I‘ 120000'-"
1 16.000'--
1 16.000,--

Total Ptas.

18 0000 g -
2"' .000 [ Sadid

~ .18.000,--

30.000, -~
10.000,--
32 .000 [ Tanthad

1320000 g—

SESSSsRsssEsax

18.000,--
12.000,--
30.000, -~

===

60.000, -~

=======P====

1*5 0000'--
l‘oo 0000"’-

445,000 ,~-~

SsE=SsSEsmssSEERs

1!8 .000’--
16.000, -~

64.000,--

S[ESns=m=m

16.000, -~

ESsSESTmsssss

(47
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Cocinas.~ Nam. Sueldo Toted Ptas.
Jefe de Cocina 1 45.000,~~ 45.000,--
Ayudante del Jefe 1 25.000, -~ 25.000, -~
Cocineros, espe-~
cialidades 15.000, -~ 90.000,~~
Repostero ) § 15.000,~-- 15.000,«~
Panadero 1 15.000,«~ 15.000, ~=
Mozos de cocina 20 8.000,-- 160.000,--
350.000, -~
v 2 31 34 2 1-2-% >1-1-1
Pisos.-
Gobernanta 1 18.000, -~ 18.0600,-~
Ayudanta 1 10.000, -~ 10.000, ==
Camareras 25 6.500,~-~ 162.500, -
192.500,«-
SIS
Oficios.-
Mecanico-ele-~
ctricista 1 15.000,~~ 15.000, -~
Mecanico-con-
Jardineros 2 10.000, -~ 20.000, -~
Bafieros 2 10.000, -~ 20.000, -~
70.000, -~
SssosoRnmoms
Lavanderia.~
Lavanderas 3 8.000,-- 24.000,~--
Planchadoras 3 8.000Q-- 24.000,-~
Costure!‘a 1 8.000'-- 8.000.--
56.000."‘

»

-t + 12332 -% 33 &4
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personas con una némina mensual de 1.520.500,00 Ptas.

que tomamos como punsto de partida, para el célculo en

los dos afios siguientes, incrementandola en un 12% anual
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acumulativo, ya que el 5% que normalmente se ha venido

tomando se queda lejos de la realidad.

Con réspecto al segundo concepto de coxto, alimentacion
y habitacién, lo hemos estimado en un 18% del costo an-

terior, con un incremento para los dos anos sucesivos -
de 10%.

Y con respecto al tercer concepto de costo, obligaciones
y cargas sociales, si bien el porcentaje sobre los sala-
rios bases de cotizacién alcanza un 66%-70%, al estimarlos
en este Estudio sobre los salarios y sueldos realmente -
pagados, lo ciframos em un 33%, con una elevacidén anual

acumulativa de 5,5% para los dos anos siguientes.

Sobre las bases anteriores, los costos de personal del -
HOTEL LAS MARGARITAS, durante los afios 1.973-1.974-1.975,
quedan determinados del modo siguiente:

CONCEPTO ARO: 1.973 AfO: 1.974 ANO: 1975

Salarios/Sueldos: 15.205.000,-- 23.841.440,-- 28.609.725,-=-

Obligaciones
500181.98.......-- 5.017.650‘-- 8.34".504’-- 10-585.598.-—

Alimentacion y
habitacién-..o.co 2-736.900." 4.768.288"'- 6.294.1‘!0"'-

TOTALES ... 22.959.550,~-- 36.954.232,~~ 45.489.463,--

STSCSODASSTESS EINSSSSSSoSsSaRSt moSosomsmmSERom=z

Costo de Pensidén Alimenticia.-

Este concepto de costo 1lo determinaremos sobre la base
de un costo unitario, para el ano 1.973, de 150,- Ptas.
por huesped de pensidén completa y de85,- Ptas.por hues-
ped de media pension. Para los dos afios siguientes, los

incrementaremos en un 5,5%

CONCEPTO ARO: 1.973 afNo: 1.974 aNO: 1.975

Pensién completa... 8.323.800,-~ 19.107.572,-- 23.856.284,--

Pensién mediacececses 2.713.200,~-- 4.105.611,-- 5.342.818,--

TOTALES ... 11.037.0600,-- 23.213.183,~- 29.199.102,-~

SSS/ESSESISSRD SIS ETR_IEIINT SSoS[mRImpm=E=
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Costos de comidas extras, bebidas y consumos
de transeuntes.-

Estos costos los hemos determinados en porcentajes de los
ingresos brutos correspondientes a dichos conceptos, asig-

nando a comidas un 50% y a bebidas un 30%.

CONCLEPTOS Afio: 1.973 Aflo: 1.974 Af0: 1.975

Comidas extras. 3.201.245,-- 6.644.730,-- 8.276.337,~-
Bebidasoo-o.ooo 3.132.112'-- 6.592.395'-' 8.314.830"-

Comidas transeun

tes:.-..ooco.oo 625.@00'-- 2.190.000‘-' 3.832-500'--

Bebidas transeun

tes.......--.-. 1500000'-- 547'500"'- 985.500’--

TOTALE Se. 7.108.357,-- 15.874.625,--21.409.167,«~
SxEnEtsSSss=Rus SESSssSsSsNanTonEsTSEInEnes

Costos de Discoteca y Servicios varios.-

También estén determinados en porcentajes de los ingresos
brutos correspondientes & estos cenceptos, en un 25% para

los costos de Discoteca y en un 45% para los servicios va-

rios:
CONCLPTO AfO: 1.973 ARO: 1.974 sfio: 1.975
Discotecaeceee 450.000,-- 10186.250|‘- 1.3680?50.--

VarioS.ecseees 1.152.000,-- 3.001.140,-= 4.484.925,~-~

E 243 2232312 £ SSESTSESNSSTER DosnnSEnsSEnes

Costos dc Explotacidn y Mantenimiento.-

Se han calculado en porcentaje de los ingresos de ocupaciédn,
comides y hebidas extras y gastos de transeuntes, son los -
siguientes:
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ARO: 1.973 ARO: 1.974 Afo: 1.975

4.042.532,-- 7.503.115,-= 9.564.835,-~

Los costos de Energia, Conservacidon y Reparacién, Adminis-
tracidén y Propaganda, se han calculado en porcentajes de -
los Ingresos brutos totales estimados para cada uno de los
Afios 1.973 - 1.974 y 1.975 |

AROG: 1.973 ANO: 1.974 ARG: 1.975

Costos de Energia.. %4.446.0%0,-- 6.765.104,-- 7.608.255,--

Costos de Conserva-
cién y Mantenimien-
to..oooocoo.o.-oo-n 741-005.-- 4.2280190‘-- 6-521.362'--

Costos Administra-
cién.........--.... 3.705-025'-- 5.073.828'-- 5.“34.468'-’

Costos prepaganda.. 5.187.036,-- 5.073.828,-- 5.434.468,--
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RESUMEN DE LOS COSTOS

19.- Costos de Personal....... 22.959.550,00

22,- Costos de pensioén alimen-
ticldaciceecsceesccncsecosas 19-?“7.357,00

32.- Costos explotacién y mante
nimiento................. 400420532,00

Qeo' Costos de Energia-..-.... 4.@“6.030'00

50,- Costos de Conservatdén y
Reparacién..........-....

62.- Costos de Adminstracién.. - 3.705.025,00

72.~- Costos de Propaganda..... 5.187.026,00

1.973 1.974 1.975
36.954.232,00 bs 489,463 ,00
4%.,275.198,00 56.461.944,00

7.503.115,00 9.564.8%5,00

6.765.104,00 7.608.255,00

741.005,00 4,228.190,00 6.521.362,00
5.07%.828,00 5.434,468,00

5.073.828,00 5.454.468,00

60.828.535,00 108.87%.495.00 136.514.795,00

225 %-2- 2 2-2-% 33§ -3-§ 39

EERTEISITISS[N_ SS/pEosI_SSRIS==CS

2s)
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IX

BALAVWCE DE LA EXPLOTACION
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BALAKCE DE LA EXPLOTACION

TOTAL DE INGRESOS cceccecsee

TOT&L DE COSTOS ¢ e 08 00O 00O e

INGRESOS NETOS .

1.973 1.974 1.975
74.100.515,00 169.127.601,00 217.%78.737,00
60.828,.538,00 108.873.495,00 136.514.795,00
1%.271.977,00 60.254.106,00 80.863.942,00

-2 332 4-% &-F L-F-3 3

-3 -2-2-3-32-3-3 32 -+ 2-£-3-1 -1 §-1]

SrsunasssSsnIRssEIaes

€s)
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La proyeccidn de los ingresos netos durante el tiempo
que se ha tomado como "horizonte econdmico" del proye-
cto de inversidén HOTEL LAS MARGARITAS, se ha calculado
mediante un incremento acumulativo anual del 2} toman-

do como origen los ingresos netos del Aiio 1.975.

Por consiguiente los ingresos netos, durante el tiempo
de "horizonte econdémico" serian, en cifras abosolutas,

los siguientes:

1.973 . . . 13.271.977,00 PTAS.
1.974 . . . €0.254.106,00 "
1.975 . . . 80.863.942,00 "
1.976 . . . 82.481.220,00
1.977 . . . 84.130.844,00
1.978 . . . 85.813.460,00 ¢
1.979 . . . 87.529.730,00 *
1.980 . . . 89.280.324,00
1.981 . . . 91.065.930,00 ¢
1.982 . . . 92.887.248,00 *
1.083 . . . 94.744.992,00 ¢
1.984 . . . 96.639.891,00
1.985 . . . 98.572.688,00 "
1.986 . . . 100.544.140,00 v
1.987 . . . 102.555.022,00 ¥
1.988 . . . 104.606.122,00 "
1.989 . . . 106.698.244,00 v
1.990 . . . 108.8322.208,c0
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RENDIMICNTO DEL PROYECTO
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RENDIMIENTO DEL PROYECTO

De acuerdo con las bases establecidas en la
Parte IIXI del Estudio, lo determinoremos por
el tipo de interés que iguale a cero los valo
res actualizados del costo de la inversién, -
cargas financieras incluidas, con los valores
actualizados de los ingresos netos, durante el

periodo de 20 atios, gue hemos considoerads como

‘vhorizonte econémico de la inveraioén", tomando

como origen ¢l ano 1.971.

Para ello habremos de determinar los desembol-
sos anuales para hacer frente al costo de la -
inversién, sin tomar en cuenta los pagoscreali
zados con la financiacion de los rccursos aje-

nos.

Las cantidades de los ingresos netos anuales -
fuerén determinados en la Parte IX del Estudio.

Se han adoptado los factores para un flujo con-
tinuo de desewbolsos e ingresos, on vez de pago
dnico, por adaptarse mas a la realidad.

Se han tomado primeramente los factores del -
valor actual correspondiente a un tipo de in-
terés del 25%, pero al resultar superior el valor
actual de los pagos al de los ingresos, se ha -
repartido la operacién con los factores de valor
actual correspondiente a un tipo del 20%, y al
resultar entonces el valor actual de los ingre-
sos netos superior al de los desembolsos, se ha

adoptado una Tasa interpolada.
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TASA INTERPOLADA.-

Sumas v/.actual Ingresos al 20% ........ 260.280.513,11

Sumas v/.actual desembolsos al 20% ..... 247.915.313,30

DIFERENCIA ccseeeees + 12.365.199,81

t 2 24322+ 323 ¢ 3 2 ¢ 33 4

Sumas v/.actual Ingresos al 25% .ccec... 190.365.586,10

Sumas v/.actual desembolsos al 25% ..... 218.742.017,61

DIFERENCIA o0 0000098 = 2803760431.51

12.365.199,81
- x S = 21,51%

12.365.199,81 + 28.376.431,51

el

El rendimiento del proyecto neto de cargas financieras
es de un 21,51 ¥, que neto de Impuestos sobre beneficios
estarfia entre un 15% y un 16%.
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POSICION INVERSORA

itn realizada por ULPGC. Biblioteca Universitaria, 2009

los autores. Digitali

©Del



(57

POSICION INVERSORA.

Tiene por objeto averiguar las tensiones finan-
cieras que pudieran producirse a causa de no --
disponer en el momento precizo de hacer frente
a las obligaciones contraidas de los suficien-

tes medios financieros.

Con los condicionamientos financieros que se -~
ha expuesto en la Parte II del Estudio y la po-
sibilidad de una ulterior autofinanciacidén, las
fechas de maxima tensidén financiera se producen
en los meses de Septiembre y Octubre de 1.974,

en los que el exceso de las disponidbiliades so-
bre las obligaciones es tan solo de unos dos -«
millones y medio de pesetas a cuatro millones -

de pesetas.

Se ha previsto hacer frente a las obligaciones
con los capitales propios hasta finales del mes
de Julio de 1.972, debiendo comenzar la finan--
ciacién con medios ajenos en el mes de Agosto,
quedando en reserva de capitales propios unos
55 millones, con los que posiblemente habra de
hacer frente a algunas de las obligaciones del
mes de Agosto de 1.972, si se retrasara la for-
malizacién del crédito.

En los cuadros siguientes puede observarse la -
marcha de la posicidén inversora de la Empresa -
en el proyecto.

En el siguiente cuadro recoge las cifras de de-~
sembolsos por meses. La ultima columna es acumu
lativa de la precedente. Las cifras incluyen no
s0lo los desembolsos de la inversién propiamente
dicha, sino tambien las cargas financieras pre--
vistas en la Parte V del Estudio.
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EPOC A Besebolso més ACUMULACION
Hasta el 31.3.72 ... 101.878.366,43 . 101.878.366,43
ABRIL 1.972 ceeveens 12.442.173,68 . 114.320.540,11
MAYO " L eeeesee 8.151.408,75 . 122.471.948,86
JUNIO " feececes 10.453.802,66 . 1352.925.751,62
JULIO " i eeerene 18.144.762,76 . 151.070.514,28
AGOSTO " ceeecees 32.981.116,50 . 184.051.631,78
SEPBRE. " .svececoes 24,776.756,k7 . 208.828.388,25
OCTBRE: " .ceoscecs 32.368.388,72 . 241.196.776,97
NOVBRE. " .uesee.e.. 24.200.045,62 .. 265.396.822,59
DICBRE. " .ieavess 7.709.322,80 ., 273.106.155,39
ENERO 1.973 cccvsces 15.748.782,30 . 288.854.937,69
FEBRO. " L eeescee 18.629.860,00 . 307.484.797,69
MARZO T o heesces 5.769.489,29 . 313.254.286,98
ABRIL " i eeesens 6.925.127,00 320.179.413,98
MAYO " o eeesene 4,788.766,62 . 324.968.180,60
JUNIO " e erenns 4,452,985,47 . 329.421.160,07
JULIO Y heesesse 2.055.621,72 . 331.476.787,79
AGOSTO M i iescnee 22.186.871,72 . 353%.663.659,51
SEPBRE, " L,...0000 9.074.441,72 . 362.738.101,23
OCTBRE: " ¢eceesee 3.055.621,72 365.793.722,95
NOVBRE. " .cevcccss 5.086.871,72 . 370.880.594,67
DICBRE., " ..ceveve 5.158.243,83 . 376.038.838,50
ENERO 1.974 ...c0cee 3.458.113,72 . 379.496.952,22
FEBRO. ¥ i eeseeas 5.782.371,72 . 385.279.323,94
MARZO L 10.901.191,72 . 396.180.515,66
ABRIL " teesesee 1.913.621,72 . 398.094.137,38
MAYO M ieeeeen 5.444.871,72 .. 40%.539.009,10
JUNIO M e iecesee 6.569.728,92 , 410.108.738,02
JULIO " o eerreen 1.913.621,72 . 412.022.359,74
AGOSTO " L....use . 22.882.371,72 . 434,.904,.731,46
SEPBRE: " cecevene 6.259.871,72 . 441,164.603,18
OCTBRE: " 4csvncee 1.913.621,,72 .. 443.,078.224,90

Lo cifra total de desembolsos hasta Octubre 1.97& de - -

Ptas.- 443.078.224,90, comprende las siguientes partidas:
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12.- Inversién total prevista en la
Parte IV del Estudio.csecovecee &0000110195.00

20,- Las cargas financieras por pa-
gos aplazados en la Parte V .. 6.167.029,90

32.~- Las Comisiones del Aval banca-
rio de los Afios 1.972-1,973 y

1.974 en 1a Parte V cceeececee . 8.100.000,00

Lbo,- Los intercses del crédito de -
los aiios 1.972/73 y 1.973/74 . 28.800.000,00
TOTAL.....I. "’43.078.224.90

El importe total de los desembolsos hasta el més de Julio
de 1.972, por una cuantia de 151.070.51%4,28 pesetas,podra
ser financiado con capitales propios, uedando una reser-
va de disponibilidades de:

‘CAPITAL YRR R 206.000.000'00 Ptas.
DESEMBOLSOS sscceesco 151.070.514,28 ©

RESERVA ®Cco0evoscessoe 54.929.&85'72 Ptas.

-3 -%+—3-3-3-%-3-3-3 -2 2-F-3-}-§-% 25— -1

A partir del mes de Agosto de 1.972, hasta el mes de Julio
de 1.973, es deecir, durante un Ano, los desembolsos de la

inversién seran financiados con recursos ajenos, concreta-
‘mente con un crédito de 180.000.000,00 pesetas, y una pe--
Qquenia cantidad con las reservas de capitales propios, man-
teniendose atin, una reserva de estos de 54.523.212,21 Ptas.

Desembolsos hasta el mes de Julio 1.973 = 331.476.787,79
Desembolsos hasta el mes de Agostol.972 = 151.070.514,28

Desembolsos desde Agosto 72 a Julio 73 = 180.406.273,51
CREDITO .... 180.000.000,00

RESERVAS ... 406.273,51 180.406.273,51
Reservas en Julio 1.973 = 54.929.485,72
Disposicién 7/72 a 8/73 = 406.273,51
Disponible en Agosto 73 = 54.525.212,21

- -2 -2+ 2 3222 3 3%
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Desde el mes de Agosto de 1.973, hasta el mes de Marzo
de 1.974, los desembolsos seran financiados con las re-
servas de capitales propios, y con una parte de los in-
gresos netos de la explotacidén del Hotel, es decir, con
autofinanciacién.

Desembolsos hasta marzo de 1.974 .... 596.180.515,66
Desembolsos hasta julio de 1.973 .... 331.476.787,79

Desembolsos desde Julio 73 a Marzo 74. 6&.703.727.87

| Reservas en Agosto de 1.973 = 54.523.212,21
AutOfinaan,QCién eesvesnsese ® 100180.515.66 6‘!.7030727.87

Desde el mes de Abril de 1.974 hasta el mes de Octubre de
dicho aifio, los desembolses seran financiados en su totali
dad con autofinanciacién, guedando a fin de Octubre de --
1.974 una reserva de autofinanciacidn de « « = « = « « -
Ptas.- 4.004.093,55

Desembolsos hasta Octubre 1. 97'* sesoee 4‘!5 00780 22‘.' 90
Desembolsos hasta Marzo 1.974 ..... 396.180.515,66

Desembolsos Marzo 74 a Octubre 74 ... 46.897.708,34

~3-3-2-2-3-3-2-1-% % 23§}

Es decir, que desde el mes de Marzo de 1.974 hasta el mes
de Octubre del mismo Afio el importe de la autofinanciacién
asciende de Pesetas. 57.078.224,90, por lo que habra de =
comprobarse su posibilidad, ' |

En la Parte IX del Estudio se estimaba que durante los -
meses de Abril 1.973 a Diciembre del mismo Afo, los ingre-
s0os netos de la explotacién del Hotel serian del orden de
Ptas.~ 13.271.977,00.

Los ingresos netos de la explotacién correspondientes a -
los meses de Enero a Octubre de 1.974, los hemos calculado
en razdén de aplicar a los ingresos brutos estimados para -
cada uno de esos meses, el porcentaje de 35,62 9%, que resul
ta como promedio de ingresos notos sobre ingresos brutos -
para el Afio 1.974

itn realizada por ULPGEC. Biblioteca Universitaria, 2009

los autores. Digitali

©Del



ENERO 1.974

FEBRO " o=
MARZO " o=
ABRIL " =
MAYO " =
JUNIO " o=
JULIO " =
AGOSTO L
SEPBRE. " =
OCTBRE. " =

Bl cédlculo de

35,625
35,62%
35,62%
35,625
35,625
-35,62%
35,62%
35,623
35,6255
35,62%

s/.
s/.
s/.
s/.
s/ .
s/
8/«
8/
s/.
8/

20.752.517 4=~
18.744.208,-~
20.752.517,~~
15.728.151 ,~-
7.619.032,~-
7.373.225,-~
15.130.705 =~
15.130.705,~-
7.375.225,~~
7.619.052,~-

=
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7.392.046,55
6.676.686,85
7.392.046,55
4,889.967,40
2.713.899,20
2.626.342,75
5.389.557,10
5.389.557,10
2.626.342,75
2.713.899,20

los ingresos brutos mensuales 1los hemos «-

efectuado en proporcidén a los ingresos brutos anunles, -

seguan la estacidén, para cada tipo de ingresos. A titulo

de ejemplo, ofrecemos ©l calcule para el mes de Enero de

1.97%.
72.396.340
lgo-
152
7.702.120
20, -
152
13.496,700
39.-
' 152
Lo,- 31 x 40 x 425
50,- 31 x 13.000
89.978
690"
152

TOTAL s e e o8

x 31

x 31

x 31

x 31 x 40 =

1.

14.765.043, -

570-827o"

2.752.616,~~

527.000, ~=

1‘03 .000 g

734-031|°‘

220 .752. 51? g-

SDsmEosoIRuSsrnsSSsNonStesSss

La sincronizacidén entre ingresos netos y desembolsos -

financiados por los wismos se pone de relieve en los -

siguientes cuadros:
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EPOCA INGRESOS NETOS MES ACUMULACION
Hasta 31.12.73 13.271.977,00 .... 15.271.977,00
ENERO 1.974 7.392.046,55 .... 20.664.023,55
FUBRO. " 6.676.686,85 .... 27.340.710;40
MARZO " 7.592.046,55 .... 34.752.756,95
ABRIL L 4,889.967,40 .... 39.622.724,35
MAYO " 2.713.899,20 .... £42.339.623,55
JUNIO " 2.626.342,75 .... 44.962.966,30
JULIO " 5.389.557,10 .... 50.352.523,40
AGOSTO " 5.389.557,10 .... 55.742.080,50
SEPBRE. " 2.626.342,75 .... 58.368.423,25
OCTBRE. " 2.713.899,20 .... 61.082.322,45
NOVBRE. " 5.051.327,05 .... 66.133.649,50
DICBRE. 7.392.046,35 .... 73.525.696,05

A finales de 1.974 quederan disponibles do los ingresos
netos, la cantidad de 16.447.471,15, que sumados a los
que se produciran durante los meses Enero a Julio de --
1.975, excede con mucho a la primera anualidad de amore
tizacidén del crédito de 31.380.000,00 pesetas.

El cuadro de los desembolsos desde Marzo de 1.974 a - -
Octubre de dicho Afio, financiados con los ingresos netos

es el siguiente:

EPOC A DESEMBOLSOS MEGS ACUMULACION

MARZO 1.974 10.180.515,00 .... 10.180.515,00
ABRIL " 1.913.621,72 .... 12.094.137,38
MAYO " 5.444.871,72 .... 17.539.009,10
JUNIO " 6.569.728,92 .... 24,108.738,02
JULIO " 1.913.621,72 .... 26.022.359,74
AGOSTO  ® 22.882,371,72 .... 48.904.731,46
SEPBRE. " 6.259.871,72 .... 55.164.605,18
OCTBRE. " 1.913.621,72 .... 57.078.224,90

Comparando losz dos cuadros precedentes se deduce que la
Empresa puede mantener su posicién inversora en todo mo-
mento, con un miximo de tensién fin¥inciera en los meses
de Septiembre y Octubre de 1.974.
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LEGISLACION SOCIAL VIGENTE
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En esta Segunda parte enumeramos las disposiciones méas

importantes dentro del Ramo de la Construccién:

19,- AUTORIZACIONES DE APERTURA.-

Toda Empresa dcberé obtener la oportuna autorizacidn
de la Delegacidn Provincial de Trabajo para proceder a la
apertura de un centro de trabajo. El ppobedimiento pera =
la tramitacidén de estos expedientes estam regulados en la
Orden de 20-XII-1971 (B.0.E. del 4-1-72). Los formularios
necesarios se facilitan en la Seccidén de Impresos de la -

Dolegacion Provincial de Trabajo.

22.- LIBROS DE VISITA Y DE MATRICULA.-

Las Empresas deberan tener a disposicion de 1la Inspe
ccion de Trabajo, un Libro de Visitas en cada centro labo
ral, diligenciado por el Jefe de Inspeccién Provincial de
Trabajo (Decreto 2-6-60 y 0.M. 9-5-74). La Gltima de las
citadas disposiciones establece un nuevo modelo de lLibros
de Visitas, del gque deberan estar provistas las Empresas
a partir de 1-7-75. llasta dicha fecha subsistird la vali-

dez de los qgue se posean en la actualidad.

También deberan llevar en orden y al dia un Libro de
Matricula del porsonal de cade centro de trabajo, hebili-
tado por el Jefe do la Inspeccién de Trabajo de la provin
cia, en el que seran inscritos todos sus trabajadores en

la forma sefianlada en la 0.M. ?7-VII-67.

32.- SALARIOS MININMOS.~

Las Empresas deberan satisfacer los salarios minimos
establecidos en la correspondiente Reglamentacién y Orde-
nanza, Convenio Colectivo Sindical, ect. que los fija en
les siguiontes cuantias:

a) .- Trabajadores mayores de 18 ajiios, 225 pesetas dia
o 6.750 pescotas mes.

b) .~ Trabajadores comprendidos entre 14 y 16 anos, -
87 pesetas dia o 2.610 pesetas mes.

¢).~- Trabajadores comprendidos entre 16 y 18 aifios, -
138 pesetas dia o 4.140 vesetan. mos.
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be,- TRABAJO DE MENORES,-

Segin el Art. 178 de Contrato de Trabajo, para que
un menor de 18 ajfios y @ayor de 14 afios pueda ser admiti
do al trabajo, tendréa que acreditar:

a). Permiso del pedre o, en su defecto, de la ma-
dre, del tutor o del director del establecimiento en -
donde estuviera asilado.

b). La edad del menor, justificada por medio de -
certificacidén del Registro Civil.

c). Que la clase de trabajo a que va a dedicarse
el mwenor no sea superior a sus fuerzas, que no padezca
enfermedad contagiosa y que esté vacunado, acreditando-
lo por medio de certificacion facultativa. Estos extre-
mos se acreditarén con c¢l documento denominado Triptico
de Menores que seré visado por la Inspeccidon Provincial
de Trabajo.

50,- TRABAJADORES MAYORES DL 40 ANOS.-

Las Cmpresas que ocupen 25 o mis trabajadores fijos
elaboraran una relacién detallada de los puestos de tra-
bajo que, por no oxigir una capacidad, resistencia fisi-
ca, ect., puedan ser desemperiados por trabajadores mayo=-

res de 40 aios.

"REGIMEN GENERAL DE LA"
SEGURIDAD SOCIAL

60.~- AFILIACION OBLIGATORIA.=-

La afiliacidén cs obligatorie para todas las perso-
nas incluidas on cl campo de apliocacidén de la Seguridad
Social y Gnica pere la vida de las mismas y pora todo el
sistema, sin perjuicio de las bajas, altas y demés varia
ciones que puedan producrise con posterioridad a la afi-
liacién.

792.~ TIPO DE COTIZACICN,.~

Los tipos de cotizacidén al Régimen General de la Se-

guridad Social, con oexcepcioén de accidentes de trabajo y

oenfermedad profesional, fijados en el iArt. 11 del D. 797/

1974 de 29 de marzo, en el 463 para la base de tarifa y
el 20% para la base complementaria, queda como sigues
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4,
Se

INSTITUTO NACIONAL

PORCUENTAJES

BASE TARIFADA

DE PREVISION

Asistencia sanita-

ria por enfermedad

comin 0 accidente

no laboral........ 13'85

2.1l.Incapacidad la
. boral transito
ria derivada -
de enfermedad
comin o accide
nte no laboral 2,10

2.2 Invphlidez pro-
visional deriva
de de enferme-
dad comin o -
accidente no
laboralooo.o.oc 0.25

Proteccidn a la fa-
MiliGecesvcccsscenso 5’60

DesempleOcsecsscossee 1,25

Asistencia social y
Servicices Scciales., 1,50

MUTUALISHO LABORAL

Invalidez permanente

y muerte y superviven

cia derivadas de enfer
medad comun y jubilacién,
asistencia social,accion
formativa y demis servi-
cios socialeSeeceircsone 4.25

Compensacién intermutua
listaoooooooo-ooooooo.o 7.45

APORTACIONES A REGIMENES
ESPECIALES

Aportacién al Régimen
Especial Agrario y de
los traba jadores del
Mar.................. 2.75

2,50

0,35

1,00
0,25

0,30

0,75

1,30

0,50

BASE_COMPL.

16,35

2,45

0,30

6,60
1,50

1,80

5,00

8,75

3.25

6,30

0,95

1,90

3435

1,25

INDIVIDUA

10,30

0,55

Empresa Trabajador TOTAL Empresa trabaj+TOTA

7.4

©
I

o N
MO

o
-

1,4

TOTALESO [ . (] o o L 39'--

Cuota Sindicalecceeces 1.50
Formacién Profesional 0,67

7?"

0,30
0,13

46, ==

1,80
0,80

170"

0,47

Se~=
0,09

20..

0,°

TOTAL. e e e © o o o o blgl?

7,43

48,60

17,47

3,09

20,°¢

c===========a=======ca==========z:::a====m====a===a==a====aaa===
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802.- BASES DE COTIZACION,=-

Seguridad Social, seran las siguientes:

3.
b,
5.
6.
7.

8.
9.
10.
11.

12.

(66

Las bases de cotizacién al Régimen General de la

Ingenieoros y LicenciadoSesesscsose
Poritos y Avudantes Titulados.....
Jefes Administrativos y de Taller.
Ayudantes no tituladoS.secscsccvesee
Oficieles Administrativogs...csscees
Subalternosecssccsscosscssssccscssne

Auxiliores AdministratiVoSeecceocese

Oficiales de 18 ¥y 28 seccccscovens
Oficiales de 38 y Especialistas...

POONEeBscsvocssosscssssssnsonsssnses

Aprendices de 32 y 42 afio y Pinches

de 16 Y 17 OTiOS e cecsccecsssssscscssse

Aprendices de 12 y 22 afio y Pinches

de 14 ¥ 15 OMNOSeceecovsocnnssvscsens

PESETAS MES

12.570 ==
10.410,--
9.060,~=
7.950, -~
7.410,-~
6.750, -~
6.750,-=

PESETAS DIA

242, -
236, -~
2250"

138, -~

87!“‘

A estas cantidades hay que atiadir una doceava parte

para Yta cotizacién de las gratificaciones reoglamentarias
de 18 de Julio y Navidad, segin el Art. 10, 1 del Decreto
797/1974, de 29 de Marzo (B.O.E. del 30).

La base complementaria individual serd igual & la di-

ferencia existente entre la cuantia total de las remunera

ciones computables, y el importe de la correspondiente «-

base torifa. Esta base complemontaria no podréd exceder del

150% de las bases tarifadas, sin el incremento de la docea

va poarte. La bose complementaria individual se normalizaré

segin la escala y normas contenidas en la O.M. de 30-6-72
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DESPIDOS Y SANCIONES.-

Son causas Jjustas del trabajador por el Empresario,
segun el Art. 77 de la Ley de Contrato de Trabajo:

a) Las faltas repetidas e injustificadas de puntuali-
dad o de asistencia al trabajo.

b) La indisciplina o desobediencia a los reglamentos
de trabajo dictados con arreglo a lasz leyes.

¢) Los melos tratamientos de palabra u obra o falta
grave de respeto y consideracidn al empresario, a
las personas de sus familiares que vivan con él1,

o a su ropresentante o a los jefes o compaiieros de
traba jo.

d) La ineptitud del trabajador respecto a la ocupacién

o trobajo para qgque fue contratado.

e) El1 fraude, la deslecaltad o ¢l abuso de confianza en
las gestiones confiadas. X

f) La disminucién voluntoria y continuada en el rendi-
miento normal del trabajo.

g) Hacer negociaciones de comercio o de industria por
cuenta propia o de otra persona sin autorizacién -
dol emproesario.

h) La embriaguez cuando sea habitual.

i) La falta de aseo, siempre que sobre ello se hubiere
llamado repetidamente la ateneidén al trabajador y «
sea de tal indole que produzca queja injustificada

de los compaifieros que realicen su trabajo en el mis-

mo local que aquél.

J) Cuando cl trabajador origine frecuentemente riiias o
pendencias injustificadas con sus compatieros de tra
bajo.

FORMA DEL DESPIDC.-

Para despedir a un productor es requesito necesario y
suficiente, modiado justa causa, comunicarle por escri
to el despido, haciendo constar la fecha y hechos gue
lo motivan., Si existiese Jurado de Empresa, antes de -
ejercitar el derecho de despido, vendréa obligado el --

empresario a poncrlo en su conocimiento.
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£l trobajador por dicho Despido podréa recleomar ante
la Mogistratura de Trabajo, previa conciliecidén Sin-
dical, dentro de¢ los 15 dias habiles sigulentes.

Si el Magistrado estima procedente el dospido, decla
rard resuelto el contrato sin derecho a indemnizacién.
Si lo estime improcedente, condenara a la Empresa a -
gue readmita al trabajador o le abone una indemnizae~«
cibén cuya cuantia fijaréd concretamente, sin que pueda
ser superior al importe delsueldo o jornal de un ane.
El Magistrade concedera el derccho de opcién al enpre
sario cuando ocupe menos de 50 trabajadores fijos y -
al trabajador si excediera de cste numero. (Arts. 96
e 105 D. 17-8-73).

SANCXONLS o~

Pares imponer sanciones distintas al despido por faltas

graves o0 muy gravoes, no serd necesario requisito formal
alguno (Art. 106).

No se podrén imponer otras sanciones que las determina-

das por la respoctiva Reglementacidén de Trabajo.

DESPIDO ¥ SANCIORES ESPLCIALES,-

Pare trasladar, sancionar o despedir por faltos en el -

trabajo a Enlace Sindical, Enlace de la Seccién Femenina,

Jurado de Empresa o Caballero Rtutilado, es preceptiva la
previa instruccién de oxpediente en el plazo de un mes.
Con intervencién de Ingtructor y scecretario. Conecluso el
expediente, con ia propuesta de seneidén, lo Exmpresa lo =
remitird a la Delegacién Provincicl Sindicel o a loa Comi
sién Inspectora Provincial de Mutilados.

Dichos Organismos con su informe lo remitiridn a la Magig

tratura para el juicio correspondiente.
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CULNTA PRINCIPAL

1 CAPITALES
PERMANENTES

SUB = CUENTA

10 Recursos f{inane
cieros propios

11 Recursos finan-
cieros bancarios
y ajenos

12 Necursos de autp
financiacién (pro
cedentes de resul
tados positives)

13 Minoraciones (pro
cedontes de resul
tados negativos)

14 Aumentes por plus
valises

15 Minoracilioncs por
pinusvalias

16 Sccicg cuento
disposicidn

CUENTA AUXILIAR

(68 bis

1CC
101
102

104
105

110
111
112
113
114
115

120
121
222
123
iz24
125

130
133
132
i33
is3h
135

140
142
142
143
144
1ks

150
151
152
153
154
155

160
161
162
163
164
165

Aportaciones
dinerariasg
Aportaciones
maguinarias
Aportaciones
Inimwebles

cct.

Créditoe Banco

ect.

ect.

@CTe

ect.

ect.

'ecﬁ L3
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CUENTA PRINCIPAL

2 VALORES INMOVI
LIZADOS

SUB- CUENTA

CUENTA AUXILIAR

20

21

23

24

25

26

28

29

Terrenos

Edificaciones

Acciones y
Participa~
cioncs

Autos

Magquinaria

Ctiles vy
Herramientas

Mobilierio
Qbras

YMobiliario
Oficina

Anortizaciones 290

200
201
202
203
204
205

210
211
212
213
214
215

220
221
222
223
22k
225

250
231
252
233
234
235

240
241
aka
243
244
24s

280
251
252
253
25k
255

260
261
262
263
264
265

270
271
272
273
274
275

280
281
a8z

283

ect.

ect.

cct.

ect.

ect.

ect.

ect.

ect.
ect.
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CUENTA PRINCIPAL

3 EXISTENCIAS

& OTRO ACTIVO CIRCU
LANTE

SUB-_ CUENTA

CUENTA AUXILIAR

(70

30

31

32

33

4o

by

4o

43

Ly

Acopios en
la Ubra

hecopios en
la Obra

Acopios en
la Obra

Acopios en
la Obra

Caja

Bancos

Efectos a
Cobtrar

Bfectos nego
ciados (ricg
£0 en circu-
lacién)

Clientos

3000
3001
3002
3003
3004
3005

3100
3101
3102
3103
3104
3165

3200
3201
3202
3203
3204
3205

3300
3301
3302
3303
3304
3305

k000
4001
4oo2
4003
4004
4005

4100
4301
4102
4103
4104
L1065

4200
4201
4aoo
42049
4204
4205
430
431
432
433

- 43h

435

4400
Lho
4402
4403

Lol .

4405

oct.

ect.

ect.

cct.

Caja Principal

ecs .

Banco

ect.

Vencimicento
Vencimiento
Yencimiento
Vencimionto
Vencimiento
ect.

Banco

ect.

Enero
Febroro
Morzo
Abril
Mayo
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CUENTA PRINCIPAL

5 PASIVO CIRCULANTE

SUB - CUERNTA

b

45

46

b7

50

52

\Jt
W

54

Clientes

Deudores
Varios

Fianzas
Depositadas

Prestaciones
Lelegadas

Creéditosg
bancarios

Efectos a
Pagayr

Suvbcontratistas

Tronsportistas

Instaladores

CUENTA AUXILIAR

L416
L7
5418
4410
Lhpo cct.
4500
4501
4502
4503
Lsoh
'§505 ecte.
4600
4601
4602
4603
3604
4605 ect.
470

471

472

L73

474

475 ect.

500
501
502
503
504
505

5101
5102
5103
5104
31C5

5200
5201
5202
5203
5204
5205

5500
5301
5502
5303
5304
5305

5400
5401
5402
5403
5404
5405

'ecﬁo

VYencimiento
VYeneimdento
Vencimicento
Vencimiento
Venciniento
aect.,

oct,.

act.

ect.

en
en
en
en
en

(71

Enero
Febro.
Marzo
Abril
Mayo
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EUHEA-PRINCIPAL SUB = CUENTA CUENTA AUXILIAR
55 Proveeodores 5500
5501
5502
5503
5504
5505 ect.
56 Acyxeadores 5600
Vuerioes 5601
5602
5603
5604
5605 ect-
6 GASTOS (POR NATU- 060 Gastos 6000 Sueldos
RALEZA) Gonerales 6001 Seguridad Social
de Administra 6002 Alguiler Oficina
cidn 60035 Tolefdnos

6004 Teclégrafo y Telex

6005 Corrcos

6006 diaterial Escritorio

6007 Locomocidén

6008 Representacidén

6009 Atencioncs

6010 Dictas

6012 Aposoria

6012 Donativos

6013 Impuestes y tasas
no deducibles

6014 Anortizacidn del
Hobilivrio de oficin

6015 VYVarios
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6016 ect.
61 Cargas financie 6100 Créditos bancorios ©
ras 6101 bDegcubiertos banca-
rios

6102 uLfectos comerciales

6103 Intecreses nuestro
favox

6104

6105 ect.

62 6200
6201
6202
6203
6204
6205 cct.

63 6300
6301
6502
6303
6304
6305 ect.



CUENTA PRINCIPAL

SUB - CUENTA

CUENTA AUXILIAR

7 COSTOS

8 INGRESUGS (POR NA-
TURALEZA)

9 BALANCE Y RESUL~-
TADO

O DE ORDER

70

71

80

91

o2

00

01

Obra

Obra

Certificaciones

Pérdidas y
Ganancias

uxplotacién

Resultados

Presupuestos

Aprobados

Cbras a Ejecutar

7000
7001
7002
7003
7004
7005

71C0
7101
7102
7103
7104
7105

8000
8001
8002
£00C%
8004
8005

9000
0001
o002
2003
o004
9005%

9100
0101
9102
9103
0104
9105

9200
9201
9202
9203
0204
9205

OO0
001
6002
GGO3
0004
0005

0100
0101
0102
0103
0104
0105

ect.

ect,

Obra

ect.

ect.

ect,

ectoe

Obra

ect.

ect.
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