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MEMORIA_ MEDIANERAS URBANAS Y EL ELEMENTALISMO

“la ciudad contempordnea es el resultado de decisiones de crecimiento y organizacion producidas en el pasado y que condicionan las formas y apariencias de
funcionamiento de la sociedad que las habita”

Van Doesburg establecid unas nuevas pautas artisticas a partir del Neoplasticismo hacia mediados de la década de los 20. Aunque continiia con la preferencia por el dngulo
recto defendida por Mondrian, matiza el protagonismo de la interseccion de verticales y h do lineas di les. Consigue introducir la
en la rigida red mondriniana. Vordemb Gildewart y César Domela continuaron estas teorias.

o

Las Palmas de GC opera segtin una dialéctica de ion de refuerzo de di do buena parte de sus recursos en la generacidn de el Puerto de la
Luz y su entorno residencial, tinicamente vinculado con el nticleo fundacional por un viario mintisculo, la carretera de Las Palmas al Puerto que, objetivamente renunciaba a
cualquier conformacion de estructura que formalizase ciudad.

A partir de 1970-1980 la poblacion se dispersa al resto del territorio insular, fundamentalmente a la franja costera oriental. En la tiltima época se incorporan a la ciudad
grandes extensiones de suelo de Siete Palmas, Tamaraceite, Lomo los Frailes y otros espacios de sequnda periferia del casco urbano. La Avenida Pintor Felo Monzon, es una
rambla, un tipo de espacio libre surgido en el XX, y presenta una seccidn caracteristica, sigue la secuencia de edificacion: acera, calzada y paseo central que hace de eje de
simetria, repitiéndose la secuencia en sentido inverso.

Felo Monzdn, un paseo donde no hay nadie, porque se ha proyectado para que la gente pasee algo que podria resultar chocante. Pero es que en la avenida de Mesa y
Ldpez, aunque no estd vacia, tampoco en ella se acumulan muchas personas se transita mds por las aceras laterales, laisleta central es usada solo cuando cruza. La ausencia
de fruicidn afecta a muchos espacios libres de Las Palmas, y sin duda, la clave de este desapego estd en las formas que estos manifiestan. En las expresiones fisicas, es decir,
en las arquitecturas, en los materiales, en las texturas, en la vegetacion, en la existencia o no de usos diversos. Pero también en su relacion con sus contextos inmediatos, con
las tramas lindantes.

La avenida da la impresidn de que necesita de ciudad a sus espaldas, algo que no tiene y es que este proyecto se sustenta en una expresion minima dos crujias urbanas y
una amplia acera central, después no hay continuidad: solo taludes y suelos sin rol.

La ordenacion se confia a la manzana y a la calle corredor, elementos bdsicos de lo que se denomind, en los 80, “urbanismo urbano’ surgido como respuesta a la
desorientacion y la incomprension que provocaba la periferia; sucesidn de fragmentos diversos entre s, sin orden ni relacién. Un esquema en cuadricula intentaria transmitir
reglas entendibles con facilidad. Sin embargo, al ser Y, quizds, demasiad noha ido polarizar el amplio drea que lo rodea. Es un tejido sin
suficiente densidad para ser un centro de gravedad. No es que necesite imperiosamente mds manzanas, sino de ligaduras transversales. De calles, pero con sentido de calles,
(y no, en concreto, corredor), que lo vinculen a otros fragmentos, que lo unan a mds partes. Calles, es decir recorridos, y no tanto ligado a espacios libres, como el parque que
seextiende auno de sus costados, curiosamente en un talud. La periferia requiere de buenos hilvanes que, como una red, tejan sobre la superficie sin intenciones de ocuparla

Al contrario, iendo el lugar, pero desplegando un proyecto con la capacidad de construir un espacio complejo, ofreciendo asi, una lectura

urbana.

E proyecto surge de la afasia del lugar donde reina el desorden debido fundamentalmente a la diversidad de tipologias edificatorias reunidas en un espacio reducido, por lo
quese plantea establecer un orden que vendrd derivado de un nuevo tipo que no serd ni blogue lineal, ni manzana compacta, ni en hilera sino en torre.

Esta tendrd una seccidn pequeiia siendo un elemento excepcional en el drea que intentaria colegar un recorrido mental entre dos grandes elementos geogrdficos: los
barrancos. s ahi donde se tensa el proyecto, por todo ello, surge la diagonal. A partir de ahi aenfr aproblemas como el de la medic pues estas
se imponen con auténticos frentes con dimensiones del largo de una manzana, que se solucionan a través de fajas abstractas de edificacion que dan respuesta a lo suelos

que colindan con las medianeras.

Realizado este paso y acercdndonos un poco mds a la rambla, comenzamos a deformar la rigidez propia de las medianeras y a moldear las piezas, como si de una escultura
se tratase, para dotar de complejidad al proyecto, generando nuevos espacios libres de calidad, con bajos comerciales de una geometria diferente al volumen del edificio y
produciendo una porosidad de la que la zona carece, en definitiva, “disefiando un interior como un exterior”

Los niicleos de comunicacion juegan un papel fundamental. Son libres y estardn exentos de la arquitectura de geometria propia y con una contraposicidn de las cubiertas de
los edificios. Se componen prdcticamente de cristal, cubos que permiten ver todo su entorno y se mimetizan con el mismo con una serie de huecos que permitirdn su
ventilacion.

ABSTRACT_ PARTY WALLS AND THE ELEMENTALISM

The contemporary city is the result of organisation and growth decisions made in the past and that conditionate forms and appearance of function of society which habits”

Las Palmas of Gran Canaria operates according to a dialectic of and ei of discontinuity ing much part of its resources on the generation
of El Puerto de la Luz and it's residential environment, linked only to the foundational nucleus by a tiny road, the road from Las Palmas to Puerto which, objectively
dany ion of structure that lized the city.

Van Doesburg established new artistic patterns from Neoplasticism in the mid-1920s. Although he continues with the preference for the right angle defended by Mondrian,
it qualifies the role of the vertical and horizontal intersection by adding diagonal lines. It manages to introduce the instability in the rigid mondrinian network.
Vordemberge- Gildewart and (ésar Domela continued these theories.

From 1970-1980', the population is dispersed to the rest of the insular territory, fundamentally to the Eastern coastal strip. In the last epoch, large extensions of land of Siete
Palmas, Tamaraceite, Lomo los Frailes and other spaces of the second periphery of the urban area are incorporated into the city.

The Pintor Felo Monzdn Avenue, is a rambla, a type of free space emerged in the nineteenth, and has a characteristic section, following the building sequence: sidewalk, road
and central walkway that acts as s symmetry axis, repeating the sequence in reverse.

Felo Monzn, a walk where there is nobody, because it has been projected so that peaple walk something that could be shocking. But actually in the avenue of Mesa and
Lopez, although it is not empty, neither there accumulates many people; transit occurs more by the lateral sidewalks, the central island is used only when people want to
cross. The lack of fruition affects many of Las Palmas' free spaces, and without a doubt, the key to this detachment is in the forms they manifest themselves. In the physical
expressions, that is to say, in the architectures, in the materials, in the textures, in the vegetation, in the existence or not of diverse uses. But also in its relation to its immediate
contexts, with the bordering plots.

The avenue gives the impression of needing a city behind its back, something that does not have. And i that this project is based on a minimal expression, two urban bays
and a wide central sidewalk, then there is no continuity: only slopes and floors without role.

The planning is entrusted to the block and the street corridor, basic elements of what was called, in the 80s, urban urbanism, emerged as a response to the disorientation
and incomprehension that caused the periphery; succession of diverse fragments among themselves, without order or relationship. A grid scheme would try to easily give
rules that would be easy to unde d. However, being self-referential and, perhaps, too autarchic, it has not managed to polarize the wide area that surrounds it. It is a
tissue without enough density to be a gravity center. And it doesn’t need imperatively more blocks, but cross-ties. Of streets, but with sense of streets, (and not, in particular,
corridor), that link it to other fragments, that unite it to more parts. Streets, that is to say routes, and not so much linked to free spaces, as the park that extends to one of its
sides, curiously in a slope. The periphery requires good bastings that, like a network, weave on the surface without intentions to occupy it massively. On the contrary,
assuming the place, but deploying a project with the capacity to build a complex space, thus offering an urban reading.

The project arises from the aphasia of the place where the disorder reigns mainly due to the diversity of building typologies places in a small space, so it is proposed to
establish an order that will come from a new type that will not be a linear block or compact apple, neither in a row but a tower.

This will have a small section being an exceptional element in the area that would try to collate a mental route between two great geographical elements: the ravines. It
is there where the project s tensed, for all this, the diagonal arises. From there we started to face problems such as the party walls one, because these are imposed with
real fronts with dimensions of the length of an apple, which are solved through abstract building strips that respond to the soils that adjoin the party walls.

Having made this step and getting closer to the rambla, we began to deform the rigidity of the party walls and to mold the pieces, as if it were a sculpture, to give complexity
tothe project, generating free spaces with new quality, with low commercials of a geometry different from the volume of the building and producing a porosity of which the
area lacks, in short, "designing an interior as an exterior!

1

The ication nuclei play a I role. They are free and will be exempt from the architecture of their own geometry and with a contrast of the roofs of the
buildings. They are conformed practically of glass, cubes that allow to see all their surroundings and they mimic with itself with a series of holes that allow their ventilation.



ANALISIS URBANO

'Es esencial para el arquitecto saber ver; quiero decir, ver de manera que no se sobreponga el
andlisis puramente racional."

Luis Barragdn




7/
UBICACION Y CONTEXTO MUNICIPAL E/ 1:500 Periferia compacta y proyecto urbano
PERIFERIA COMPACTAY PROYECTO URBANO:
INTERVENCION EN SIETE PALMAS
100,6 Km

I municipio de Las Palmas se encuentra en sexta posicion en cuanto a
superficie territorial con 100,6 km2 de los 1560km2 que conforman la isla, sin
embargo, el distrito Ciudad Alta es el mds poblado de Las Palmas de Gran
Canarias con 105.961 habitantes, lo que supone el 29% de su poblacidn.

Para hacernos una idea de su importancia poblacional si firese un municipio
seria el sequndo de Gran Canaria por niimero de habitantes, sélo superada por
el resto de Las Palmas de Gran Canaria y por delante de Telde. £l Distrito Ciudad
Alta es muy extenso y estd compuesto por los siquientes barrios: (ueva Torres,
Poligono (ruz de Piedra, El Polvorin, Schamann, Las Rehoyas, San Antonio,
Urbanizacidn Sansofé, Parque Central, Barranquillo Don Zoilo, Urbanizacion
Cinco Continentes, Carretera de Mata,

A partir de los 70 la poblacion se dispersa al resto del territorio insular,
fundamentalmente a la franja costera oriental. En la dltima época se
incorporan a la ciudad grandes extensiones de suelo de Siete Palmas,
Tamaraceite, Lomo los Frailes y otros espacios de sequnda periferia del casco
urbano.

Siete palmas aparece como un nuevo centro urbano para la expansion, se
utiliza con cardcter exclusivo la tipologia de vivienda colectiva en grandes
manzanas, para mas de 150 viviendas cada una, con patio interior de grandes

Altavista, Escaleritas, Las Chumberas, El Carddn, Siete Palmas, Parque
Atldntico, Las Torres, Carretera de Chile y La Minilla.

Para hacemnos una idea de su importancia poblacional si fuese un municipio
seria el sequndo de Gran Canaria por ntimero de habitantes, sélo superada por
el resto de Las Palmas de Gran Canaria y por delante de Telde. El Distrito Giudad
Alta es muy extenso y estd compuesto por los siguientes barrios: Cueva Torres,
Poligono (ruz de Piedra, El Polvorin, Schamann, Las Rehayas, San Antonio,
Urbanizacion Sansofé, Parque Central, Barranquillo Don Zoilo, Urbanizacion
Cinco Continentes, Carretera de Mata, Altavista, Escaleritas, Las Chumberas, I
Cardon, Siete Palmas, Parque Atldntico, Las Torres, Carretera de Chile y La
Minilla.

s manzanas, para mas de 150 viviendas cada una, con patio interior de gran
superficie que incorpora elementos de ocio y espacios libres, en el eje principal y
latipologia de vivienda unifamiliar en los ejes secundarios.

Toda esta urbanizacion viene potenciada por elementos de centralidad
territorial, centros comerciales, hipermercados y la actuacion piiblica del gran
equipamiento deportivo insular, que hacen que la implantacion pertenezca a
las formas de la difusion mas que a la instrumentacidn del crecimiento de la
ciudad compacta.

La ordenacion se confia a la manzana y a la calle corredor, elementos bdsicos de lo que se
denomind, en los 80, urbanismo urban, surgido como respuesta a la desorientacion y la

quep ba la periferia; sucesidn de fit diversos entre si, sin orden ni
relacidn. Un esquema en cuadricula intentaria transmitir reglas entendibles con facilidad. Sin
embargo al ser Y, quizds, demasiad no ha ido polarizar el
amplio drea que lo rodea. Es un tejido sin suficiente densidad para ser un centro de gravedad. No
es que necesite imperi mds sino de ligaduras les, de calles, pero
con sentido de calles, (y no, en concreto, corredor), que lo vinculen a otros fragmentos, que lo
unan a mas partes. Es decir recorridos, y no tanto ligado a espacios libres, como el parque que se
extiende a uno de sus costados, curiosamente en un talud. La periferia requiere de buenos
hilvanes que, como una red, tejan sobre la superficie sin intenciones de ocuparla masivamente,
al contrario, iendo el lugar, p p un proyecto con la capacidad de construir un
espacio complejo, ofreciendo, asi, una lectura urbana.
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Fl drea de Siete se encuentra rodeada por tres barrancos. Barranco de
la Ballena, £l Carddn y Tamaraceite. Aunque es una zona de intenso
trdfico, Siete Palmas estd bien comunicada:

Al sur, con la Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria GC-3
(Telde-Arucas), Almatriche, Tamaraceite.

En el centro, con las salidas a la Avenida de Escaleritas (Tarahales),
Parque Atldntico, Las Torres.

Al norte, con la Avenida Juan Carlos | y la G(-23. (comunica la GC-2
con las GC-3)

Barranco de la Ballena
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Barranco de Tamaraceite

La zona de actuacion se encuentra en la parte central del mapa
hipsomético, es decir, se encuentra en una pequeiia pendiente que es
imad 4%.

ORDEN MORFOLOGICO
E/1: 10000

LEYENDA

Barranco

Montaiia

Barranquillo

Mar

Ladera

Plataforma literal

LLanura

(resta

Loma

Cauce

Laestructura urbana es la relacion urbanistica (tanto desde el punto
de vista espacial como econdmico y social) existente en el interior del
espacio urbano entre las distintas partes que componen la ciudad,
compuesta en el caso de ciudades antiguas de sucesivas zonas
habitual das de forma concéntrica a partir del niicleo
inicial donde se fundé la ciudad.

Flementos constitutivos de la estructura urbana

La Estructura estd conformada por un conjunto de partes y

p enuna unidad q iudad. En ellase
constituyen sistemas y subsistemas de relaciones que determinan su
organizacion y modos de crecimiento. Los mismos tienen como
finalidad garantizar su funcionamiento interno. Las relaciones que se
establecen permiten identificar variables y emprender el andlisis que
conduce al reconocimiento de la estructura existente. Entre ellas: la
morfologia o composicion fisica material, permite definir la
disposicion y organizacidn de los elementos de la estructura fisica de
la ciudad.
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SECCION 1

AGRICOLA
E/1:5000

Viviendas y plurifamiliares entre fas por parcelas Viviendas yp entre existentes o que han sustituido a las mismas,
ortogonales y que se encuentran anegadas formando manzana, cuya trama aparece estando estas iniciales ligadas a la actividad agricola, cuya traza coincide con la inicial y que se han ido
inscrita en las parcelas agricolas existentes. do alo largo del tiempo do manzanas.

Bancal Muro Agricola ParcelaAgricolaen Desuso ~ — - — - — - o e (aminos AGricolas — mm e o o o o e e Vias Agricolas

F T 2

i ol

ALZADO BARRANCO

SECCION 3

Periferia compacta y proyecto urbano

2. En una primera fase comienzan a desarrollarse los primeros barrios
alrededor de los lomos del Chiflado y del Chinche, respetando la forma del
terreno. Las dreas agricolas, si estdn presentes, durardn poco tiempo
debido al rdpido crecimiento de la ciudad.

3.Gonelp ico comienza el proceso d idn, dondese
construyen los edificios mds modernos de Siete Palmas y la autopista
GC-23. La morfologia del terreno se modifica seguin las necesidades de la
propuesta, tanto que en ocasiones se transforma la fisionomia de todo un

4. Actualmente el barrio de Siete Palmas se encuentra en una fase de

por el sector

g
Jos dltimos afios ha dado

Igar a una suerte de in acabar,
parcelas y vacios que hacen muy dificil su lectura. A estas alturas, el suelo
destinado a uso agricola en la zona es inexistente.
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NORMATIVA URBANISTICA Y LA CONSOLIDACION URBANA DEL PGMO /2000:

PROCESO URBANIZADOE DE LAS TORES-SIETE PALMAS o . "
La propuesta estructural denominada "Nueva Ciudad Alta’)

actualmente desarrollada en casi su totalidad, surge como
) I i i i i . i . respuesta a las ci ias urbanisticas que fan en
i { r’ _' [ ¢ e T O, A e y - & el limite oeste de la ciudad continua durante los arios noventa
> Gl » Yy que se pueden sintetizar en lo siguiente:
Existencia de diversas operaciones de ~crecimientos
idenciales, ple das de forma i da. En unos
casos en proceso de ejectcidn y en otros en tramitacion.
Existencia de unos limites fisicos dificilmente franqueables
como son los barrancos de La Ballena y el de Tamaraceite. fn
dicho interfluvio tienen notoria presencia nticleos urbanos
discontinuos como los poligonos de La Feria o de Hosteleria,
barrios de urbanizacion espontdnea como Las Torres o FI
Carddn, e importantes dreas industriales como Las Torres
Industrial o Diaz Casanova.
Existencia de grandes dotaciones de rango insular como el
Recinto Ferial y de rango municipal como los cementerios de
San Ldzaro y del Puerto.
La ejecucion de la Circunvalacidn, que recorre todo el costado
este del dmbito y lo atraviesa en su extremo Sur.
Todas estas circunstancias hacen que la propuesta en el
PGM0/20005e centrara en dos objetivos bdsicos: la necesidad
de integrar todas esas operaciones dispersas bajo una
actuacion estructurada con un criterio de ordenacidn global, y
laaportunidad de terminar y cerrar la ciudad por el oeste, con
un remate de calidad que dignifique los bordes del continuo

urbano hacia el exterior.

1. Condiciones de parcela )
a) Parcela minima 150m’ Los primeros pasos para la creacion del sector de Siete Palmas
b) Fachada minima y circulo inscribible 8 m. se dieron en 1991, con la aparicion del PLAN PARCIAL San
Lazaro-Las Palmas, documento en el que se establecen las
2. Condiciones de posicidn de frontali edificacion: infraestructuras como su parcelacion. Por tanto estamos ante
a)Separacion a lindero frontal:Ia edificacion debe ejecutarse sobre la alineacion oficial. un crecimiento cuyo desarrollo es fruto de una planificacion
a) Separacion a linderos laterales: 0 m. previa, situacion muy diferente ala de las dreas periféricas de

Las Palmas, las cuales han sufrido un crecimiento espontdneo.
3. (ondiciones de y edificabilidad.
a) Ocupacion: 100% en planta bajay 80% en el resto de plantas.
b) Edificabilidad complementaria: 1,00 m*/m’ para ambas parcelas.

4. Condiciones de altura: 7 plantas mdximo.
a) Lamayor parte de las edificaciones colindantes con las correspondientes parcelas. En ia debe rebajarse la altura del edificio a tres plantas en el drea
limitrofe con el colindante y en una profundidad minima desde el lindero de 4 metros, tratada como fachada.

5. Condiciones estéticas:
a) La totalidad de la fachada debe ser revestida con materiales que garanticen la calidad estétitca, la durabilidad y el bajo
revestimientos continuos (enfoscado y pintado, mortero monocapa,etc).

6. Condiciones de usa
a) Uso cualificativo: vivienta en su categoria de Colectiva.
b) Usos vinculados:
- En plantas inferiores a las vivienda, uno o varios entre los siguientes:

Industria, en su categoria de Pequena Industria.

Almacén, en sus categoria de Pequeiio Almacen y Tipo 1.

Comercial, en de Pequeno Comercio y Local Comercial Tipo 1.

Oficinas.

Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias.

Servicios comunitarios y servicios Piiblicos, en todas sus categorias exepto los no  adecuado en relacion al uso - cualificado.

-En plantas bajo rasante, transporte y comunicaciones en su categoria de garaje-aparcamiento.
¢) Uso alternativo Residencia Comunitaria.

y
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AREA-A

ESQUEMAS ESTRUCTURANTES

Gran Canaria Arena

Parque Juan Pablo Il

(CLas Ramblas

* Infecar

- Hospital DR Negrin

DIAGRAMA NUCLEOS DE COMUNICACION

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

Entre medianeras Adosadas Aisladas Corredor Lateral Nucleo central

(CEL7 PALMAS y CCEl Corte Ingles
Estadio de Gran Canaria

Tanatorio de San Miguel

Viviendas unifamiliares pareadas que se agrupan formando
gonales definidas por la distribucidn de la red

viaria en forma de peine.

-En el caso A2 las viviendas son adosadas y se encuentran

dispuestas en hilera

- A3 hace referencia a aquellas que se agrupan formando una

manzana abierta cuyos espacios libres intersticiales son

privados.

ARFA-B

Viviendas unifamiliares y entre
constituidas por parcelas ortogonales (en su mayor parte) y
que se encuentran agregadas formando manzanas, en
algunos casos con pequeiios patios interiores, con una trama
viaria de reducida dimensidn, por lo general en forma de
reticula.

-En el caso B2 las viviendas se agrupan formando manzanas
irregulares

-En el caso B3 el viario que conecta estas viviendas estd
basado en una solavia, de manera que las edificaciones, en la
fachada posterior, se arrojan sobre un terreno no urbanizado.
-B4; de viviendas plurifamilic istribuidas en
edificaciones en altura, que conforman una manzana
compacta con grandes patios.

-En el caso BS las edificaciones en altura conforman la
manzana y poseen unos patios muy pequeios o inexistentes.

AREA-C

Viviendas plurifamiliares dispuestas en bloques lineales
agrupados formando una manzana abierta cuyos espacio
libre s de cardcter privado.

-Encel caso (2 se trata de viviendas plurifamiliares dispuestas
en doble bloque (blogue doble)

-(3 hace referencia a Viviendas plurifamiliares dispuestas en
bloque lineal y doble blogue con un espacio libre anexo casi
inexistente, sustituido, en su mayor parte, por aparcamiento.

AREA-D

Viviendas plurifamiliares dispuestas en torres con espacios
libres casi inexistentes.

-En el caso D2 aparecen torres de baja altura que presentan
espacios libres anexos produciendo unas manzanas abiertas.
-El caso D3 las torres se elevan sobre un zécalo o cuerpo de
varias alturas y que presentan patios.

-D4 presenta viviendas plurifamiliares dispuestas en torres
que pueden aparecer en agrupaciones mds numerosas
formando manzanas compactas.

-En el caso D5 aparecen con espacios libres anexos dando
lugar a unas manzanaas de planta abierta.

ARFA-E

Viviendas plurifamiliares que se disponen en edificaciones en
altura con patios que se agrupan formando una manzana de
planta abierta (normalmente el espacio libre generado entre
las edificaciones es privado)

DEPORTIVO
02,28%
SERVICIOS
01,53%

RELIGIOSO 0329

EDUCATIVO0,28%

AREA-F
Naves cuyos espacios estdn reservados al uso industrial y
comercial.

En todos los edificos de la zona, el Espacio Libre en contacto
con el suelo no posee suficiente intencion desde el punto de
vista de un Sistema importante de espacios libres. Estos
espacios estan primero terrados por el complejo, es decir, se
coloca una cancela la cual separa la parte piblica de la
privada, y sequndo, como la normativa no permite el uso en
planta baja y obliga a colocar pilares aislados en esta planta
baja, quedan espacios residuales en los cules nadie para, y no
se hace ningtin tipo de actividad sea colectiva o individual.
Desde mi putno de vista, estos espacios deberian poseer
oportunidades arquitectonicas, es decir plantear un sistema
que permita el uso y la relacion por parte de los residentes
como de las personas que acudan exporddicamente a la zona.
Mantener el espacio libre en planta baja es interesante,
siempre y cuando se permita el uso de esta zona como drea
colectiva para los usuarios donde celebrarse entre ellos.

Hemos realizado un estudio de las tipologias edificatorias de
lazona de proyecto, para ello, no solo hemos estudiado como
son los edificios exteriormente, si no que estudiamos el
funcionamiento de mismo, es decir, como se recorre
interiormente, zonas comunes y recorrido vertical no
entramos a analizar el interior de las viviendas ya que eso no
nos interesa para este estudio.

PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

Corredor Central Corredor + Patio
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VACIOS URBANOS

E/ 1:5000
VAClo A VACIOE
11956 m2 o
VAClo8 VACIOF
2672m2
7945 m2
VAclo ¢
VACl0 G
5206 m2
wiclon 13208 m2
1467 m2
VAClo 1

Areas en desuso de cardcter intersticial, se encuentran
intimamente relacionadas con la trama urbana, en algunos
casos llegando a presentar una forma de parcelacion
incompleta. Sus dimensiones dificultan la

lectura de la ciudad generando unos espacios por descuido
mds que por acierto y unas posibilidades reales de actuacion.
Como limites presentan, en la mayoria de los casos elementos
urbanos, edificios y calzadas.

Suponemos que surgen como consecuencia del encuentro
2ntre lo urbano y lo agricola.

Vacios intersticiales - Vacios geogrdficos Vacios geogrdficos modificados e Medianeras

PERMEABILIDADES. FACHADAS Y ,MEDIANERAS

VAClo 2

dreas en desuso ligadas a importantes elementos geogrdficos
SECCION (barranquillo  del pilar/barranco de la ballena) cuya
topografia ha sido modificada debido al crecimiento de la
ciudad, cambiando su naturaleza y dando

como resultado espacios intersticiales entre elementos
artificiales.

VA0 2.2

En este caso el terreno mantiene la pendiente y forma
originales, su continuidad se ha visto i pida, en
direccidn nordeste, por la accin del hombre, producto de la
SECCION 2 aparicion de una via importante en el cauce

del barranco de la ballena. FI resto de sus fronteras estdn
formadas por elementos urbanos y otros vacios que presentan
caracteristicas topogrdficas diversas.

VACI0 2.3

En este caso, la modificacién del terreno es tan brusca que
genera bolsas de espacios en desuso que presentan un gran
cambio de pendiente, impidiendo prdcticamente que se
genere algtin valor en ellos, mds que

aquel de espacio verde o ajardinado.

SECCION 3

VACI0 2.4

s En este caso los espacios han sido modificados tanto que se
encuentran maclados dentro de la trama urbana y presentan
una posible continuacion de la trama urbana.

" > VACI0 3
Areas en desuso ligadas a importantes elementos geogrdficos
del terreno (barrando Tamaraceite y del carddn) que atin no
han sufrido ninguna modificacion severa de su topografia.
Estos vacios tienen una compo-

SECCION 4 nente paisajistica importante ya que nos producen unas
visuales que se alejan de lo puramente urbano que
encontramos en los recorridos del interior de nuestra zona de
estudio.

VACI03.2

Eisten elementos urbanos que invaden dicho vacio. Esto y el
gran avance de la ciudad forman un limite difuso y de ancho
variable, aunque permiten apreciar las caracteristicas
geogrdficas del mismo a simple vista.

SECCION 5
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Entorno

Punto
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VACIOS URBANOS

Las zonas propuestas para el proyecto responden a las
conclusiones del andlisis del drea y permiten generar una
solucion acorde a la problematica existente. La diagonal crea
un mapa mental para el ciudano que hace la ciudad mds
comprensible.

A,: 10774 m?
A, 2752 m?

TOTAL: 13526 m?

£l barrio de Siete Palmas cuenta con un alto porcentaje de espacio libre, el problema de este es la Por tanto, una de la premisas del proyecto es romper con esos limites marcados y sus gradiantes de
privatizacion del mismo debido a una carencia de proyecto urbano ya que se ha ido consolidando de privacidad, que hacen una lectura compleja de la ciudad y generar nuevos espacios publicos de calidad
manera individual y pensando en complejos residenciales acotados por la propia edificacion o diversos para los ciudadanos.

cerramientos.

TOTAL: 14263 m?

§ok K
= _ fRAL W B! = _ ARAE W B!

La carencia de transversalidades de la rambla y la tipologia de vivienda colectiva en grandes manzanas,
dificultan el recorrido del viandante y crea un tejido compacto que se desvinculan de su entorno.

\J

La propuesta debe potenciar las transversalidades a través de la generacion de espacios piiblicos de
calidad que vinculen la Av. Juan Carlos | con los barrancos del Carddn y de la Ballena.

D,: 8004 m?
D,: 1748m?

| ﬂ TOTAL: 9752m?
A AT T e







