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El proyecto se sitta en |a ciudad de Zérate, perteneciente a la provincia de Buenos Aires en Argentina, que surgié como la tipica ciudad colonial con su cuadricula reticular de manzanas alrededor de una plaza central, que constituia el nicleo funcional. Histéricamente la ciudad se volcd hacia el interior dejando las cercanias al rio a la industria, lo que
permitio el desarrollo de Zarate como puerto clave en el comercio argentino y supuso la eleccion de la ciudad como punto para la construccion del puente Brazo Largo, que ha sido durante mucho tiempo el tnico punto para salvar el cauce del rio Parand y conectar Argentina.

The Project is in the city of Zarate, belonging to the province of Buenos Aires in Argentina, it appeared as the typical colonial city with its regular grid of blocks around the central square, that constituted the functional centre. Historically the city was concentrated in the interior, leaving the surrounding areas near the river to the industry, which allowed
the development of Zarate as key harbour in the Argentinian commerce and therefore the city was elected as the spot for the construction of the Brazo Largo bridge, that has been for a long time the only spot to maintain the course of the river Parana and to connect Argentina.

Despues de analizar y vivir durante seis meses en la ciudad, nos encontramos en posicion de poder sefalar tres puntos en los que el funcionamiento de la misma sigue fallando en la actualidad. Estos puntos, o grietas, son el trazado de las vias del fren, la ocupacion de la costanera por una industria obsoleta y en abandono y la presencia de la ba-
rranca, siendo esta tltima el lugar de actuacion de este proyecto.

After analysing and living during 4 years in the city, we can point out three points in which the functioning of it keeps failing nowadays. These points, or cracks, are the drawing of the train tracks, the occupation of the flank of the river due to an obsolete and abandoned industry and the presence of the ravine, the last one being the place where this pro-
ject takes place.

La ciudad de Zarate, como casi la totalidad de la provincia de Buenos Aires, se caracteriza por la planeidad de su topografia. Sin embargo, la erosion del rio ha generado un desnivel de 20 metros de altura que separa la zona de la costanera del centro urbano. Durante su desarrollo histérico la presencia de este desnivel, unido a la dedicacion del rio al
uso industrial, ha producido que la ciudad crezca hacia el interior, colonizando la parte superior de Ia barranca y dejando la parte inferior como una zona social pobre, con escasas y precarias edificaciones. Este accidente topografico supone, ademas de una ruptura de Ia cuadricula y de la movilidad, una ruptura social, dejando un espacio vacio y en
abandono a modo de brecha.

The city of Zarate, as almost the entire province of Buenos Aires, is characterized by the flatness of its topography. However, the erosion of the river has generated a vertical drop of 20 meters that separates the coastal area from the urban centre. During its historical development the presence of this drop, together with the use of the river for the indus-
fry, made the city grow towards the interior, colonizing the upper part of the ravine and leaving the lower one as a poor social area, with few and precarious constructions. This topographical detachment supposes, in addition to a rupture of the grid and mobility, a social rupture, leaving an empty and abandoned space as a kind of breach.

Con la aceptacion, por parte de las autoridades, de la obsolescencia de la industria, han empezado a surgir proyectos de rehabilitacion y reutilizacion del espacio de la costanera: ya se han construido paseos a lo largo del rio, zonas de restauracion y ocio nocturno, y se esta desarrollando un ambicioso proyecto de rehabilitacion y construccion de
nuevos edificios residenciales, de oficinas, comerciales e institucionales al lado del mismo. Todo esto estd generando lo que se conoce como “Zarate Chico™ que pretende ser el nuevo centro de la ciudad y trasladar la vida a este punto, permitiendo a los ciudadanos disfrutar de una ciudad vinculada con el agua.

With the acceptance, by the authorities, of the obsolescence of the industry, rehabilitation and reuse pro jects of the coastal space have begun 0 emerge: promenades, restaurants and nightlife areas along the river, have already been built and an ambitious project of rehabilitation and construction of new residential, office, commercial and institutional
buildings is being developed next to it. All this is generating what is known as “Zarate Chico” that aims to be the new centre of the city and transfer its life to this point, allowing citizens to enjoy a city linked to water.

Teniendo en cuenta esto, se ha trabajado asumiendo la expansion de la ciudad hacia el rio y se ha buscado resolver la barranca, para que deje de ser un espacio trasero en abandono y pase a formar parte del espacio publico de la ciudad y permita coser las dos ciudades generando recorridos a través del desnivel. Observando también la falta de ser-
vicios que hay en la zona de proyecto, se propone un uso hotelero, cuyos equipamientos puedan ser utilizados por el pablico general.

Taking this into account, work has been done which causes the expansion of the city towards the river and they tried to find a solution for the ravine, to avoid it being a residual space in abandonment and to make it part of the public space of the city, allowing the two parts of the city to grow together, generating paths on the slopes. Noting also the lack
of services in the project area, a hotel use is proposed, whose equipment can be used by the public in general.

Por todo esto, se proponen dos recorridos que atraviesen la barranca resolviendo sus diferentes desniveles de una manera accesible, bien por pasarelas con pendientes adecuadas para personas con capacidades diferentes, o mediante |a presencia de ascensores como alternativa a las escaleras actuales. Uno de los recorridos serd publico, uniendo
diferentes puntos de la barranca, entre los que se dispone una biblioteca, una zona de jardines transitables y un parque infantil; y el otro serd privado del hotel, permitiendo conectar sus edificios principales con las habitaciones dispersas. El hotel contard con dos restaurantes, una cafeteria y un gimnasio-spa, situados en puntos accesibles al publico
en general, de manera que ademds de dar servicio al hotel, puedan ser disfrutados de manera abierta por cualquier usuario que no se hospede en el mismo. Este hotel, unido a las pasarelas, pretende regenerar la vista del espacio de |a barranca, mejorando el alzado existente de vegetacion invasiva y de edificaciones, algunas de ellas, construidas en
la época en la que el rio se entendia como una zona industrial a evitar, y, por tanto, dandole la espalda. Ademas de generar todo un recorrido elevado que actia como mirador y permite recuperar para el pablico las vistas de un rio escondido por la colmatacion edificatoria de Ia cima de la barranca.

For these reasons, two main routes are proposed crossing the canyon and resolving its different levels in an accessible way, either by footbridges with suitable slopes for people of different abilities, or by the presence of elevators as an alternative to the current stairs. One of those paths will be public, joining different points of the ravine, among which
there is a library, an area of accessible gardens and a playground; the other one will be private belonging to the hotel, allowing to connect its main buildings with the scattered rooms. The hotel will have two restaurants, a cafe and a gym-spa, with public access, so it can be enjoyed openly by any user as well as the own hotel users. This hotel, toge-
ther with the footbridges, aims to regenerate the view of the ravine area, improving the existing facade of invasive vegetation and buildings, some of them, built at the time when people avoided going to the river becau 59 it was an industrial area and therefore neglected it. In addition, this generates an elevated path that acts as a viewpoint and recovers
the views of the river hidden by the bu;ldmgs constructed at the top of the ravine.

Por ultimo, el espacio libre de la barranca se propone como un parque en desnivel, limpiando la maleza y los desperdicios acumulados por anos de abandono, respetando los arboles existentes y plantando nuevos de las mismas especies, asi como tapizando el suelo con césped, el cual crece forma natural en muchas zonas de Zarate y sus campos
aledanos, que requiere un mantenimiento escaso. Las cubiertas de los nuevos edificios se proponen como cubiertas ajardinadas, de manera que se sustituya el espacio vegetal que se ocupa, y sus basamentos se aprovechan como depdsitos del agua de Iluvia, que posteriormente puede ser empleada para el mantenimiento de sus alrededores.
Ademas, se usa la cubierta del recorrido privado para producir energia fotovoltaica que permita autoabastecer al hotel, generando un proyecto sostenible acorde con el espacio libre que lo rodea.

Finally, the free space of the ravine is proposed as a park at different levels, removing the weeds and waste accumulated during the years of neglect, respcchng he existing trees and planting new ones of the same species, as well as covering the ground with grass, which usually grows on its own in many places and bordering fields of Zarate, requiring
alm st no maintenance. The roofs of the new buildings are proposed as green roofs, replacing the occupied space on the ground, and its foundations are used as rainwat er deposits, which can later be used for the maintenance of its surroundmgs In addition, the roof of the private path is used to produce photovoltaic energy that allows self-sufficiency
of the hotel, generating a sustainable project in accordance with the free space that surrounds it.
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Desarrollo historico de la ciudad de Zarate.
Historical development of Zarate city,
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momento la expansion de la trama urbana se vio limitada por la barranca, un desnivel de 20 metros producto de la erosion del rio de Parana, por lo que su crecimiento se produce hacia el sureste y noroeste, siguiendo la direccion de este desnivel y del propio rio. La presencia de este afluente que desemboca en el rio de La Plata explica que entre 1920 y 1940 la ciudad tenga un fuerte desarrollo industrial, concentrado en
su mayoria en el espacio entre la barranca y el rio. Las principales industrias fueron la papelera y la frigorifica carnica, que aprovechaban las materias primas del entorno, las procesaban y le daban salida a través del Parana. Esto condend el uso del rio, haciendo que la ciudad se volcara hacia el interior, dejando la zona inferior de la barranca para la explotacion econdmica. Esto favorecio la proliferacion de una villa miseria,
el equivalente a una favela brasilena, que ocupo los espacios vacios que la industria no habia ocupado y se convirtié en un foco de problemas para la ciudad. En 1970 Zarate se convirtio en un enclave de gran importancia, gracias a la construccion del complejo Brazo Largo, primer puente de grandes dimensiones que permitia cruzar el rio, convirtiendo a la ciudad en una zona de paso obligatorio para conectar Argentina.
Durante esta época, se produce otro problema, el crecimiento de la ciudad, se ha encontrado con un nuevo obstaculo, el trazado original del tren.

En la actualidad podemos seguir encontrando los tres mismos problemas que Zarate ha padecido durante su historia. En primer lugar, aunque el crecimiento de la ciudad consiguio superar el trazado del tren, este mismo supone una brecha en las comunicaciones de la ciudad, contando solamente con un paso soterrado para vehiculos y un puente elevado para peatones, en todo el recorrido que atraviesa longitudinalmente
la ciudad. En segundo lugar, la ocupacion del rio por la industria, la cual ha quedado obsoleta y abandonada y que, tras la desaparicion de la villa miseria, la poblacion ha empezado a reclamar como espacio para el ocio y crecimiento de Zarate. Esto ha supuesto que, en los ultimos cinco anos, la costanera ha tenido varias intervenciones generando paseos al lado del rio y que se estén ejecutando ahora mismo proyectos
para rehabilitar los espacios industriales y generar “Zérate Chico” entendido como el nuevo centro moderno de la ciudad, con centros comerciales, teatros, oficinas y viviendas en altura, todo ello vinculado con la cercania al Parand. Por Ultimo, la presencia de la barranca sigue suponiendo un obstaculo que rompe la trama reticular, dificulta las comunicaciones con escaleras y vias de excesivas pendientes y que han generado

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— = - a -

i pcalizacion en pais. | Llenos y vacios. Usos generales. Construccion en Argentina.
I Location in county. | Full and empty. General uses. Canslruction Trgentina.
I H S
i I 1 Lleno. = Residencial.
i 1 Espacio privado. =1 Industrial.
: 1 Espacio residual. = Deportivo.
I = Espacio deportivo. = Edycativo.
; = Plaza. = Turistico
i = Parque. = Gomercial
! / = Barranca. = Sanitario.
; % 1 Isla entrerrios. &= Gubernamental.
: i 1 Espacio costanera. = Ocio.
i e 1 Campo.
: Provincia de .
! Buenos Aires.
[ |
I
I e
1
: >
! ‘
1 sla Entrerrios Ista Entrerios
I
I
]
[ |
]
I
]
1
]
[ |
I
1
1
I
1
[}
1

_____________________________________ = |
---------- —'__'__'__________-l--)_.""_.‘_-T_._] } P t llz' t Ch' "
5 Localizacidn en provincia. I royecio zaraie Lnico .
£ Location in provine. | ! Projec! “Zarats: Clicg
£ : N .‘
. i
% W | [
Partido de Zarate. | I
G ' . :
S Gran Buenos Aires. i FEL o8 - . 2 f
T o . 1 - o e et R e e R R -
- :
: : A - 7 ; SRS o e e e o e e e R S R A S A SRR LR~ B e s e s e 2
My I Alturas edificatorias. ’ Cromatismo edificaciones. ¥
M ; Building height ¥ Chromalisim of buiidings -
- ., £l
!
. = 1 Altura *e2 18
: = 2 Alturas, 2O 4
] = 3 Alturas, & ’¢,¢§, A =
T == Mis de 3 alturas. ,ﬁ@%’&,’ |
) 1
! 2 € oL 0L |
i s PO I
| KRS »
1 "’Q"‘@ ¢ Z . :E
| LSS e 3 ' 3
| 22 2 B .
: 1 ot
! : i
y Beg
: 1 L
H . 1 i
i T
- 1
i bk
i e
!
: Isla Entrerrios Isla Entrerrios 1 -
1 '
| S
_____________________________________ 4 e S5
1
[Etetmiziasda piatataa iy e ey TR, U U 0 R e i i R T e s s
! Relaci6n Zarate-Gran Buenos Aires. | o Carta solar
f Refationship Zarale-Gran Buepos Alres. | : : g
[ ] ) [
| Partido de Zarate. | 1
[ | 1Y
I 1 |
1 / ENTRERRIOS ! .
[ I I
I | 1 1
1 : 1
= ]
2 | i
CAMPANA 1 1 ]
. | I I
| B
' L
: i
\ 1 1
1 1 1
\ 11
| _ 1o
I e e T e e e e . L e
1
1 5 e T Py e e e e e S e e SR e e e ettt e e e . e e e S e et et e e e e e e T e e o e e Pt e e e e e e e e e e, o e e |
! Zarate en numeros. i Clima. o Ofros datos. i
P Zarate: in numbers, i Wealher : : Other daia i
1
| : Pais: ARGENTINA Provincia: BUENOS AIRES Partido: ZARATE : I En la provincia de Buenos Aires el clima es calido y templado, con pre- | : Distancia Buenos Aires-Zarate: 91 Km/coche, 73.3 Km/Tren :
1 : " i,
: | Superficie: 2.780.400 Km2 307.571 Km2 (11%) 1.202 Km2 (0,4%) : H gf;?ﬂ?;i: :au&e;nztz r::»:hr:e :ilsf:iaﬁ ;Lesn:r:c,it:iﬁ :Il Dr;:'.:: d:':; ;er:‘% E|r:nﬁt: : : Distaricia La Plata-Zarates 158 Kt :
: : Poblacidn: 43.131.966 hab. 16.659.931 hab. 114.269 hab. i : G Jurlita y ‘II 15 mm durante n’:arzp. IIlr.) que suszon-i una difere:;la :e 66 mm : : Sismicidad: Baja, con silencio sismico desde hace 127 afios :
i L 1 - entre el mas mas seco ¥ el mas [luvioso. estima una media de precipr- o -
| : Densidad: 15.51 hab/Km2 53.56 hab/Km2 95.07 hab/Km2 ¢ taciones anual de 992 mm. ! i Crecimiento demografico de los tltimos 20 afios: 25% !
’ IDH: 0.808 (Muy alto) 0.889 (Muy alto) 0.843 (Muy alto) I ' P —
: : Caital: Buenos Aires Capital Federal Zarate 1 : La temperatura media anual en Zarate se encuentra en unos 16,4 °C E| : : Ubicacién: 34705'32"S 59°02'06"0 Altitud: 27 msnm :
N : d'p : Cp B : " [P mgs més CalU;*SSS ch| af‘]DilCD" unpromedio de 23.5°C eseneroyelmes | Tercer polo industrial de |a provincia después de La Plata y Bahia Blanca i
{1 joma: astellano S mis frio, con 10.0°°C, es julio, ] q
I . I I
: I Monedat: Peso } I La velocidad media del viento es de 14 km/h, con las rachas maximas no : | I .
1 : Fronteras: Este: Brasil y Uruguay, Oeste y Sur: Chile, Norte: Bolivia y Paraguay i : suelen sobrepasar los 28 kmivh, I :
|

e T b i

WEE; 1 U
! | ] s b o] : Arch
Trabajo final dér.gradu. EL DgllE 'ESPACIO INFOF?MA]_, .
Final grade work. SCATTERED HOTEL ZARATE. Informal space, city and landscape.

£ Migu

fruciute i enMamar '

utor: D. JUAN RA £ GUEDES. [\ fns i_a'cmnes._ﬁjﬂjra_nm'scodavierSolis Robaina. ollo his t:'ﬂg'an'a‘t isis urbano.
Tutr: Mr. Juan Ramirez Guedes, Instaflation. Mr Francisco Javier Solis Robaina evelopment and urban analys(s.

CCARMAM e e

iithior: Mr. Viclor Armas Alforiso.




o Liguidambar 'Vég"e't'aﬁﬁn‘y‘eéﬁc’?ones. Palmera canaria Ceibo Jacaranda

Styraciicua Vegetation and seasons Phaoeni riensis Erylhrina crista-galli Jacaranda mimosifolia
‘, Se caracteriza por adquirir fonos rojizos *

Paio borracho rosa Palo borracho Manco
. Chorisia speciosa  Chorisia ventricosa
? . ? ‘ Arbol de crecimiento rapido. Se desa-
mmollan en el exterior floreciendo a plenc
Altura 12,00 m Altura 12,00 m sol. Pueden resistir alguna peguena
+ Didm,. copa 6,00 m  Didm. copa 5,00 m helada, pero pierde todas sus hojas.

Sauce llordn Platano de sombra

Salix babylonica h*

230,00 m

Acacia blanca
Robinia Pseudoacacia

@

Location project area. - : i H
Arbiol origen asiatico y se caracteriza

par su forma llorosa y su rapido creci-
. Muwa120om  Miento, especialmente si dispone de
Didmelo copa 8,00 m b < S Digmetro copa 15,00 Numedad. Su esperanza de vida no

Localizacién zona proyecto. @

‘ F™ Arbol pequeiio de tronco retorcido y ’ .
durante &l otofio, pero para ello es ne-

corteza rugosa y fisurada. Su flor es la
Altura 20,00 m cesario que |a temperatura diurna baje Altura 10,00 m nacional de Argentina y Uruguay. Es Altura 10,00 m
A Didimetro copa 12,00 m y suelos no calizos. Es lento en su cre- Altura 30,00 m  Didmeiro copa 8,00 m delicado a las heladas y suele plantar-  pyismei copa 8,00 m

suele sobrepasar los 60 anos. Mo cimiento inicial. desarrollandose répi- se a pleno sol o en semi-penumbra en Tiene un tronco con espinas, que se ca-
pierde sus hojas durante el inviemo, : damente a partir de su fercer o cuaro * 4 - suefos homedos. Se usa fanto como racleriza por ser grueso en su parte
’ . e S . * incluso se vuelve mas frondoso y de- & * . afio. Es resistente a los fuertes frios y ¥ A . i ’ planta medicinal coma ornamental por ’ ® e & ? . ? * central. Sus flores rosas o blanca son
ifoli — sarrolla su flor blanca durante esta i ita de humedad en el suelo. - : Ho los tenos roji adqui bl i S - S — ifoli ifoli mds abundanies durante el -
Canueitolio Arbol de crecimienta rapido y muy Perenne epoca, Didmetro copa 5,00 m Surge de la hibridacién del Platanus Caducifolio e L Digmetro copa 5,00 m  Palmera bastante ristica y resistente Caducifolio ’;smcear:;:,zaisuque AT Caducifolio Arhol de rpido crecimiento resisiente Caduciolio Caducilolio véndm:ln jnmemtgran SR
longevo. Se desarmolla ficilmente Fioracion inviemo ! orientalis y el Platanus occidentalis. Es Floracion en primavera e ) de crecimiento lento. Puede resistir  IVFAGION verano . ) ) Floracion primevera 3 jas condiciones urbanas. Requisre Floracion primavera - Floracion primavera )
en contacto con el suelo himedo o muy resistente, lengevo y o prefiere femperaturas de hasta -8 grados centi- I | clima suave en los gue se produzcan Mvesano/otof Nea:anq-’otonu
, . elagua, pero admite un amplio tipo B suelos ligeros y frescos. Soporta tem- #* grados y 1a sequia. No tiene exigencias *® i ’ ® heladas débiles y en los que el descen- ’i ® ’f' #®
de suelos. Soporta grandes niveles e peraturas entre los 40y -7 grados cen- especiales en cuznto al tipo de suelo. 50 de temperatura sea esporadico. Pre-
de Sequia una vez que se ha desa- | Fruto en primavera tigrades. Carece de flores, pero ad- Perenne fiere terrenos arenosoes o arcillosos que
mollado bien su sistema radicular. A

maniengan k2 humedad. Durante la pri-
mavera florece de manera muy pofente

Jveranc quiers fodos cobre durante el ofofo. Fruto en primavera

Su flor se caracteriza por su fono

I
1
1
1
1
]
1
i
1
1
I
1
| Flotacion primavera
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
!

T % blanco que motez el 4rbol duranie e #* ¥ & I s perrierid 2| coldr verte qu 25 SISk { * T«
g los meses de primavera. e ; fuido por fas flores purpuras azuladas.
B TS b g o g R TS e o o S R LR EP R ) e s g g s e g e g e e e LB RSSO B RS R B e TN D R T TS L S BT S e e . T L T e W ) TR Rl T T
e & = = : Llenos y vacios. e TN ' ' Usos generales. [T - : & Bl ¥ = i
L Full and empty. I — General uses, &= - : {
I i [ ]
1 ! | it B : =. i il 1
i = p— W e L i 1 ]
l = PR Chal o B — ]
I I ; “Tm | gl "o .
I e l
- 1
4 |
I gl :
L 1
i :
: i
I
g g
1
T, ] "I
59 o 4
i !
! £ % o
I s &
I Y
1 | i
1 x| I
] ar,) I
d 1§
5l /o
%d -
> 4 W o
o Ny N
=~ el 1
€ = ; e £
. 1. / - 2
i -] T 4
i “"f‘ 1 7 L I :
i i .
: 10 % .
" I ;
. I \ .
- 1
i !
: - \ 1
g i :
- 3 9 |
8  # | '
I p
L \ v |
| : v : = Residencial. 1
3¢ : =2 |ndustrial. .
[ < = Deportivo, i
.i L = Fducativo. :
= Lleno. 1 : = Turistico 1
O Espacio privado. | ! = Comercial :
O Espacio residual. | | @ ‘ | = gﬁglnas. I :
: 5 =
= gt | | 2 = s |
i J & & o1 Qcio diumo. 1
- - -] - - !

BN AN e Y Alures edificaorias.~~~ © |

ﬂpﬁlﬂﬁfaﬁdﬁﬂﬂﬂfa‘ Building beighl -‘
% ~ d B '
g CLETETRATT Al
i — - P
1 B LW -4
§ Bl &
i A > | 1.
E l_---——- . — p ; i ._ .- ;ﬂ 'i’-_. I,__ I_J;_: I.;i-
| i — — ) e =
E______'_Ii_j;_[_';‘_l_—___ Uy f -

".

Las manzanas de Zérate, como las de muchas ciudades argentinas, presentan una fachada colmatada que parece mostrar una mznzana compacia. Sin embargo, son manzanas huecas con mucho espacio libre
en su interior. Las parcelas suelen ser en forma de hileras, estrechas y alargadas v la vivienda s2 suele concentrar pegada a la calle, dejando |2 trasera a meda de jardin con una pequena edificacian al fondo.
Este jardin trasero forma parte de |2 propia cultura argentina pues en &l aparte de la piscing, muy lipica incluso en las clases medias-bajas de la sociedad, se dispone la imprescindible parrilla. £ asado es una
tradicitn que se repite todos los fines de semana en las mayonas de las casas argentinas, las familias se reinen en tomo a las parrillas utilizando estos espacios interiores de las manzanas como niclecs de
la vida familiar, relegando el inferior de |2 residencia a un sequndo plano. Los argentinos son los maximes consumidores de came del mundo con una mediz nacional de 200 kilos de came consumida por ciu-
dadano al ano, esto se debe en gran medida a la cultura del asado familiar, tradicion fan arraigada que influye hasta en |2 tipologia de ocupacion de las parcelas.
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barranca, que ha quedado encerrado detras de las edificaciones, lo
permitiria mejorar las conexiones de los dos niveles de la ciudad
uniendo la reficula tradicional de la ciudad con el nuevo trazado
] urbano que se esta desarrollando en el nivel de la costanera. La ofra
idea pretende dotar de equipamientos al area que, aparte del educati-

% Vo, se encuentra bastante desprovista. Uniendo las dos ideas se plan-
tean dos recomidos a lo largo del desnivel, uno publico que cree un

recorrido accesible mediante rampas y ascensores que den alternati-

; vas a las escaleras y las calles de grandes pendientes que existen ac-

| : v tualmente. El otro recorrido, seria privado y vinculado a un hotel dis-

La barranca es un desnivel, de 20 metros pro-
ducido por el antiguo cauce del rio, que rompe
con la trama regular de la ciudad, dificulta la
movilidad entre sus dos niveles y solo ha sido

colmatado por la construccion en sus bordes ?
superior e inferior, dejando un espacio libre in- | i

@ Una de las ideas de proyecto consiste en recuperar el espacio de la

termedio en abandono que ha sido ocupado por
la vegetacion invasiva y en muchos puntos
convertidos en vertederos improvisados.

% perso alo largo del espacio libre, cuyos edificios principales estén re-
“La herida es el punto por el cual la luz te en- : & ! lacionados con el viario publico de manera que los ciudadanos
cuentra” — e g . puedan hacer uso de equipamientos como restaurantes, cafeteria,
Yalal ad-Din Muhammad Rumi. . L ; gimnasio o spa, sin hospedarse necesariamente dentro del hotel y
I aportando servicios necesarios en la zona.
“Hay una grieta en todo; solo asi entra la luz”
Leonard Cohen.
“Aveces los defectos son las mas grandes vir- " ——
tudes” i =
El arte del kintsugi.
1
a .
. - =
Las zonas que no puedaﬂ: i5e ulilizan los puntos con edificaciones; ﬂpm\renhamoé a cubierta del recorrido} -Adei‘nés de |as pasarelas, se generarar:: Reutilizamos este almacen de |-Elj-im1;: a existencia de una via sin ;aﬂd_a-ea Las I;aEit;xao_n;s_tli_sEev_sa-.s_cEét_an- |:_uu;= i iS-e_pTaEI;a-an;z_m;a_d_e Tu_eg_us- Mn " Amibos recorridos se Ee;;nslra;;m-tlﬁr:m-pgs;r-el;s-ere;aaa; Sabre el lemeno ;a)-d;p?aﬁd;e-aTa?oEg?aﬁJdEi-nﬁsF::E_-S;h;e-uF:[ra-za;jaariaap-a[q-ug ;-)e-m;rtz-:
resolverse mediante pasa-| 18N ruina o precarias para romper la man-} - jprivado del hotel para disponer vidrios; recorridos por el temenc que permifan} yen ruina para generar la envalvente de} ymedio de la zona de proyecto es una)  cublerlas ajardinadas gue reponen el}  yporla barranca, va buscando las vistas y} iles, dado que no existe ninguna en el | pendientes accesibles, las pasarelas tiene dos variantes: el lado que daa la barranca va sufriendo ensanchamiento y estrechamientos juganda con el desnivel in- 1
relas y sea imprescindibl jzana y realizar Ia insercion dentro del es—1  Jfotovoltaicos que permitan aprovect adentrarse entre los arboles y tener uno de nuestros edificios. incorporandor  loportunidad perfecta para realizar la re4 lespacio verde ocupado por la edifica-1  generando espacios de estancia y mira-1 {area y por la cercania de dos colegios yi 1 ferior de manera que esfe no supere los 50 cm y por fanto no sea necesario pretil y la vista de la barranca desde el recarrido sea limpia; el lado que daal rioy &
colocar escaleras, se Ipacio de fa barranca. esta superficie para generar energia. | trecarrido allemative mas natural. | testa preesistencia al proyecto. 1 tcepeion del holel y permitir la llegada y}  tcidn y en sus basamentos se disponen)  idores que permitan a los ciudadanas) Ivarias quarderias se entiende como una;  y supondrd la cara vista del recorrido si contara con pretil al superar los 50 cm de desnivel y este serd mucho més regular y continuo. Por otro lado ambos recori- |
pendrd también de ascen-} | p i ! ! restacionamiento temporal de vehiculos]  ydepdsitos de recopida de aguas pluvia-}  disfrutar de este espacio. ! | I Inecesidar de |a zona, 1| dos se distinguen porque el recorrida privado del hotel contard con una cubierta que permita ransitar por £l sin mojarse, aunque siga estando abierto y por tanto 1
sores que ofrezcan un fine-t | - 1 1 sin interferir con el tréfico. 1 tles y zonas de almacenaje para el man-1 1 ! 11 formando parte del exterior y el espacio libre que lo rodea. H
rario alternativo. ! | ! : 1 ilenimiento del espacio libre. i 1 | | -
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Plano cubierta general. Escala 1/1000,

Cover oof plan. Escale 1/1000.
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Plano cota +25.00. Escala 1/1000.
Plan quota +25.00, Escale 1/1000.

Verano.

SurTner. |

Plano cota +21.00. Escala 1/1000.
Plan quota +21.00. Escale 1/1000.
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Alzado verano. Escala 1/2000.
Summer elevetion, Escale 1/2000.
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X Esquema de situacion.

Diagram of situation. Aooms building. Cover finor plan. Escale 1/200.

Edificio de habitaciones. Plano planta_cubierta. Escala 1/200.

Este es el edificio de mayor envergadura del proyecto. Esto se debe a la necesidad de ocultar el muro perimetral que rodea la edifi-
“cacion posterior y que, en su cara a la barranca, alcanzaba alturas de mas de nueve metros. Esta necesidad de construir una nueva
‘fachada se aprovecha como oportunidad para disponer un edificio destinado al uso de habitaciones, que complementen a las habi-
taciones dispersas, dando al hotel un nimero de unidades habitaciones mas adecuado. El ala que acompana a las escaleras, y en
cuyo extremo se sitlla el ascensor que permite salvar los 120 escalones del recorrido piblico, se encuentra semienterrada y sirve
para alojar los usos de planta de servicio, con lavanderia, almacenamiento y zonas de empleados y la planta de garaje, que aporte
las plazas necesarias para la capacidad de alojamiento. Encima de estas plantas se sitiia una de las tres piscinas colectivas del pro-
yecto, la de mayor tamano y la dnica cubierta y climatizada para poder ser utilizada durante cualquier época del ano.

10,80

9,00

500 B

Este es el (nico caso del proyecto en el que la edificacidn no tiene relacion con el uso hotel. Se aprovecha la preexistencia de un
edificio en ruinas entre medianeras, para sustituirlo por un edificio pablico que sirva de puerta hacia el recorrido de la barranca. Para
ello se dispone de un uso de biblioteca, inexistente en el drea y que puede complementarse bien con los colegios cercanos. La bi-
blioteca se adosa a una de las medianeras, dejando la ofra libre tanto para el acceso al propio edificio como para el acceso a las es-
caleras y ascensor que dan a la cubierta en la que desemboca el recorrido de la barranca. Esta cubierta cuenta con zonas de estancia
en las que sentarse y leer o descansar del paseo, en la planta baja contamos con la zona de recepcion y salas de trabajo colectivo
y audiovisuales y, por (ltimo, en la planta sotano se sitlan las zonas de lectura, la administracidn, y las zonas de servicio. En ella
también se encuentran los patios, entendidos como zonas de estar que, unidos a la modificacion de la topografia de la barranca me-
diante un sistema de bancales, ayudan a introducir el espacio libre dentro del edificio.

950

Biblioteca. Plano planta cubierfa.
Library. Caver finor plan. Escale 1/,
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Plano planta primera. Escala 1/200.
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Diagram of situation,
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Plano planta garaje. Escala UZOU

Garage floor plan. Es

Plano planta servicios. Escala 1/200.

Services floor plan, Escale 1/200.
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Scheme of situation.

Esquema de situacion. e

s. Plano planta cubierta. Esc:
ryRestaurants Cover fioor plan. Escale 1/200.

Este edificio juega con dos preexistencias, la via sin salida que desemboca en la barranca y el almacén de ladrillos en ruina. La via sin salida supone una oportunidad perfecta
para realizar a llegada de taxis, guaguas y vehiculos privados sin interferir en la circulacion de la ciudad, por ello en la planta baja se sitta la recepcion del hotel coneciada
con esta via de acceso y con el recorrido publico de la barranca.

Esta ubicacion central también parece la idonea para la restauracion que de servicio a todas las habitaciones. El almacén en ruinas mantiene sus fachadas de ladrillo en muy
buen estado, pero el techo se ha desplomado en el interior. Es por esto, que se propone aprovechar los ladrillos como un muro perimetral y en su interior construir el buffet,
dejando una pequefia separacion de vegetacion que permita la entrada de luz perimetral. Esta estancia volcada hacla el interior se contrapone con el restaurante a la carta de
al lado, el cual es completamente abierto y se encuentra elevado por encima del terreno de la barranca contemplando todas las vistas del rio y el puente. Ambos restaurantes,
aunque desde el exterior parezcan independientes se encuentran conectados por la zona de cocina y aseos, que se encuentra en la planta inferior.
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22,00

En este punto se aprovecha la (nica parcela vacia del perimetro para realizar la insercion en la barranca, tanto de la pasarela piblica como de la privada del

hotel. Esta situacion hace que el edificio tenga que desarrollarse enre las pasarelas y el muro perimetral de |a edificacién superior, de 2 metros de altura. En
este caso se desarrolla el uso de gimnasio en la planta superior y spa en la planta séfano, compartiendo la zona de administracion y recepcion, la cual se sitla

e Esquema de situacion.
Scheme of situation.

al lado del recorrido privado del hotel para poder controlar la circulacién del mismo.
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En este caso se elimina una edificacion precaria de blogues y techo de chapa metdlica para aprovechar la parcela y generar un edificio que recoja ambos reco-

rridos. El recorrido privado del hotel llega a la cubierta de la edificacion, en la que se sitllia una zona de solarium, piscina y un ascensor que comunica con el

nivel de calle al que llega el recorrido pablico. El edificio cuenta con un uso de cafeterfa con cocina y zona de mesas en la planta baja y una zona mas informal | o |
| / |I

de sillones en plania semisdtano.
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Las habitaciones dispersas a través de la pasarela se distribuyen en pares, compartiendo una derivacion del recorrido principal y con ella la conexion con la red de instalaciones. Se d|sponen dos tipologias, la de habitacion con 45 m2c (distribuidos en aseo, zona de bano mdependmnte vestidor, dormitorio con zona |
de trabajo, estar y terraza) y la de apartamento con 53 m2c (que anade el uso de cocina y duplica el espacio de terraza). Dentro de estas dos categorias, se distinguen tres subtipologlas, la esténdar, la inversa (que dispone del acceso en el lado contrario) y la accesible (que cumple con las condiciones de accesibilidad |
del DB SUA para personas con diversidad funcional).Cuando la topografia permita que el espacio del basamento sobre el que se sitian las habitaciones adquiera una altura practicable, este espacio se emplearé como almacenamiento del material para el mantenimiento de las zonas verdes o como cuartos de insta-
laciones de recogida de aguas pluviales y riego de estas dreas verdes '
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‘ | No se admiten escalones y la anchura libre de paso minimo es de 1,10 m con estrechamientos puntuales de 1,00 m. Se requiere un vestibulo de enfrada con espacio para un giro de 1,50 m de didmetro libre de obstaculos. Las puertas deben tener una anchura libre de paso ‘
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Las habitaciones estdn construidas con el sistema Light Steel Frame, que es un
sistema constructivo ligero, autoportante y con gran parte de su proceso en seco.
El sistema esta formado por una estructura metalica conformada por perfiles, lami-
nados en frio, de bajo espesor de acero galvanizado. Permite la construccion de
estructuras autoportantes de dos y tres pisos por medio de bastidores de carga
verticales y bastidores para entrepiso y cubiertas horizontales. Estos bastidores
conforman la estructura portante del sistema que se rigidiza mediante la coloca-
cion de flejes en forma de cruz de San Andrés y se anclan a los soportes mediante
conectores de anclaje y pernos quimicos.

La estructura resistente estd constituida por perfiles de acero galvanizado, confor-
mados en frio, en secciones PGC que actian como montantes y PGU que cumplen
la funcidn de fravesanos. Estos dos tipos de perfiles se unen mediante tornillos au-
toperforantes, formando paneles. Los montantes estan separados una distancia de
40 0 60 ¢cm en funcién de las cargas y los revestimientos.

Esta estructura se apoyada sobre una cimentacidn de hormigon armado, que en
nuestro caso consiste en un muro y una zapata corrida en todo el perimetro de la
edificacian, lo cual permiten crear un vaso estanco bajo la habitacion y puede ser
utilizado para instalaciones del parque perimetral, cuando el desnivel de la barran-
ca genere suficiente altura y sea necesario.

Mientras que los forjados que se disponen encima de los travesafios de acero l4-
minado son forjados de chapa colaborante y hormigén armado
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El edificio de gimnasio y spa, al igual que los casos anteriores, apro-
vecha la cimentacion para generar un séfano estanco, en el cual se
disponen las piscinas del spa. Sobre la solera de esté soteno; y utili-
zando su tipologia alargada y su distribucidn con los servicios a los L

laterales, que permiten un recorrido central, se disponen cuatro lineas I =, i T ACE e

de paneles de acero laminado, generando asf pérticos de tres vanos
que permiten salvar la luz transversal y generar una estructura que
podria recordar a la de una nave industrial, por la sucesion de porti-

C0s.
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El motivo por el que este edificio no usa este sistema, de Light Steel

el sistema de Light Steel Frame como sistema estructural, aunque si se
emplea para levantar alguna particion interior autoportante, pero sin
funcion estructural en el conjunto del esquema.
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Frame, es el peso de la piscina que se sitlia en la cubierta y cuyo peso,
seria complicado y costoso para este sistema.
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Por ello, se emplean muros de hormigdn armado con zapata corrida
para contener el terreno donde sea necesario, pilares de hormigén
armado sobre zapatas aisladas y forjados unidireccionales de viguefas
y bovedillas, que son suficientes para salvar las luces de cuairo a siefe
metros que se plantean.
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El edifico de biblioteca también emplea el sistema de Light Steel
Frame. Aprovecha la cimentacion de hormigdn armado, para gene-
rar dos medianeras enfrentadas a las edificaciones vecinas y un
muro de contencién que soporte el terreno de la calle. Sobre la
solera de la planta sotano surgen los paneles de acero, conformados
por perfiles PGC100 que cumplen la funcién de montanies y por
perfiles PGU100 (ejes grises) y PGU200 (ejes rojos) dependiendo
de la separacion de los montantes, es decir la luz que tienen que
salvar. El objetivo final es ir generando pdrticos mediante dos pane-
les enfrentados.
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Este edificio cuenta con tres niveles, los dos inferiores con uso de cafeteria (forjados a cota -3,70 y 0,00) y el tercero, dividido en tres forjados, con uso de piscina (forjado a cota 4,00 m), zona de hamacas (forjado a cota
0 @ 5,70) y aseos, contando estos con una cubierta accesible solo para mantenimiento (forjado a cota 9,10 m).

; @ Debido a la sobrecarga de uso de la piscina y a que el edificio supera las dos alturas, no se puede emplear el sistema Light Steel Frame en este edificio, por ello se emplea una estruciura de hormigon armado HA-25/8/20/lla,
' con aceros B500S. Se estima una fensién admisible del terreno de 0,2 Mpa, una carga de viento de presidn/succion de 1,16 kN/m2/0,94 kN/m2 y se tiene en cuenta que la provincia de Buenos Aires es considera zona de
sismicidad nula.
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recogida perimetral al edificio, y un geotextil a modo de capa filtrante. Cuando el desnivel sea suficiente y resulte necesario, el espa- |
cio de cimentacion se cerrard con una solera de hormigdn armado, de retraccion moderada y con un acabado de suelo con sus
poros colmatados (condiciones C2+C3 del DB-HS), generando asi un sotano destinado a las instalaciones de recogida de aguas
l | y mantenimiento del espacio pablico circundante. |
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" Leyenda materiales: -

| 1.Hormigon de limpieza 100 mm de espesor-Hormigon en masa (HM-20/P/20/1la).  ?.Zapata corrida-Hormigon hidréfugo armado (HA-30/P/30/1la).  3.Pendienteado del tubo drenante del 7%-Hormigon en masa (HM-20/P/20/lla). 4 .Tubo drenante de 150 mm de diametro con pendiente del 7%-PVC.  5.Capa drenante-Grava de 16-32 mm. 6 Capa filtrante-Geotextil 300 gr/m2.  7.Solera-Hormigén  armado |

| de retraccion moderada (HA-25/P/20/1la).  8.Muro de hormigon- Hormigon hidrofugo armado (HA-30/P/30/lla).  9.Encascado-Hormigon aligerado con granulado de poliestireno expandido y capa de hidrofugante para cerrar los poros (HM-20/P/20/1la).  10.Adhesivo-Mortero cementoso elastico (1:6 M-5) 20 mm de espesor.  11.Pavimento sotano-Terrazo de 34 mm de espesor.  12.Impermeabilizante-Pintura |
mineral impermeable. 13 .Junta-Sellador de poliuretano de 10 mm. 14 Estructura perimetral- Perfil PGU 100 de acero laminado galvanizado. 15 Rigidizador de estructura-Perfil PGC 100 de acero laminado galvanizado.  16.Vigas metalicas-Perfil PGC 100 de acero laminado galvanizado. ~ 1/.Forjado colaborante-Perfil chapa colaborante de acero laminado galvanizado. 18 Forjado colaborante-Hormigon

| armado (HA-30/P/20/1la). 19 Aislamiento térmico-Poliestireno extruido de alta densidad de 25 mm de espesor. 20 Adhesivo-Mortero cementoso elastico (1:6 M-5) 10 mm de espesor. 21 .Pavimento interior-Gres porcelanico de 10 mm de espesor. 72 Rodapié-Gres porceldnico de 10 mm de espesor.  23.Soporte exterior cerramiento-Placa de OSB (tablero de virutas orientadas) de 12 mm de espesor. |

| 24 Barrera de agua y viento-Lamina de aluminio impermeable y transpirable. 25 Aislamiento térmico-Poliestireno expandido 25 mm de espesor y 20 kg/m?.  26.Recubrimiento-Base Coat sobre malla de fibra de vidrio resistente a la alcalisis 120 gr/m2. 27 Terminacion fachada-Revoque terminacion elastomérico texturable color blanco. 28 Aislamiento acustico-Lana de vidrio espesor 70 mm.  ?9.Barrera  de |
“vapor. Lamina de polietileno. 30 .Revestimiento interior-Placa de yeso de 12.5 mm. 31 Acabado-Enlucido de yeso (Y-12). 32 Aislamiento térmico encuentros-Espuma de poliuretano. 33.Vierteaguas prefabricado con pendiente del 10 % y goteron-Chapa de acero corten. 34 .Premarco-Carpinteria de PVC con rotura de puente térmico y acabado negro. ~ 35.Marco-Carpinteria de PVC con rotura de puente

| termico y acabado negro. 36 .Ventana-Vidrio laminado con lamina de polivinilo butiral intermedia y dos vidrios bajo emisivos, intercalados por dos camaras inyectadas con gas argon. 37 Proteccion contra caidas a 900 mm del suelo-Barandillas de acero cortén. 38 Railes persiana-PVC.  39.Caja monoblock registrable del tambor de persiana con aislamiento-Caja de PVC con aislamiento de poliestireno expan- |

| dido. 40.Recubrimiento prefabricado del hueco de ventana-Chapa de acero corten. 41 Tapajuntas-PVC acabado negro. 42 Estructura dintel-Perfil PGU 100 de acero laminado galvanizado. 43 Falso Techo-Placa de yeso de 12.5mm. 44 Soporte falso techo. Rieles PGC70, horquilla F-530 y varilla roscada de acero galvanizado. 45 Estructura viga compuesta-Dos perfiles PGC 100 de acero laminado galvaniza- |
~do. 46.Impermeabilizante cubierta-Lamina polietileno. 47 Tubo drenante de 125 mm de diametro con pendiente del 3%-PVC. 48.Capa drenante-Lamina drenante nodular de polietileno de alta densidad. 49 Base cubierta vegetal de 200 mm-Sustrato retenedor de agua.  50.Albardilla prefabricada con pendiente del 10 % y goteron-Acero corten. 51.Canalon Prefabricado-PVC. 52 Suelo técnico elevado-Plots de

| PVC.  53.Barrera de proteccmn de 900 mm de altura-Barandilla de doble vidrio laminado con lamina de polivinilo butiral y carpinteria de acero galvanizado. 54 Pavimento exterior-Panel con ntcleo de sulfato calcico, acabado pétreo superior de 50 mm de espesor. 55 .Adhesivo-Mortero cola especial yeso interiores. |
. 56.Acabado banos-Baldosa cerdmica de 10 mm de espesor. 5/ .Estructura pilares-Perfil PGC 100 de acero laminado galvanizado. 58. Estructura montantes-Perfil PGU 100 de acero laminado galvanizado.
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l — Los dos recorridos, tanto el privado del hotel, como el pablico, estan pensados como recorribles accesibles, por ello, sus pendientes maximas son del 6 % y con tramos de nueve metros, es decir cada tramo salva una altura de 50 cm. La idea de las pasarelas es que par-
I &7:25 | tiendo de un ancho minimo de 2 metros, radio que se respefa en las mesetas, la linea inferior sea mas orgdnica buscando acompanar a la topografia y consiguiendo un desnivel siempre inferior a 50 cm, por lo que no ese lado no tendria necesidad de pretil, aunque si de
2950 <2500 un zdcalo de proteccidén de 10 cm y de pasamanos a 90 cm y 75 cm. Mientras que el otro lado de la rampa, presenta unas lineas rectas, dentro de lo posible teniendo en cuenta la topografia, por lo que los desniveles son mayores y si es haria falta pretil, el cual se utiliza

para generar una imagen continua y unificadora de la vista que se tiene del proyecto desde |a parte baja de la barranca. En los casos como el extremo noroeste, en el que |a topografia y la disposicion de las viviendas existentes es imposible solventar las rampas con pen-
dientes accesibles, se utilizan pendientes del 12 % con tramos de 15 metros como maximo y se disponen, o bien, ascensores aislados que permitan generar un itinerario accesible alternativo, o bien se integra dicho ascensor en uno de los edificios nuevos, como ocu-
rre,en la biblioteca al principio del recorrido publice, o la cafeteria y el edificio de habitaciones en el recorrido privado del hotel.

B scensores.

Rampas y descansillos. Escala 1/200.

Rampas y protecciones, Escala 1/200. Grandes cristaleras. Escala 1/200. Protecciones ventanas. Escala 1/200.

Piscinas y escaleras. Escala 1/200.

a0m 62m 15m e

Ramps and landings. Escale 1,/200. Ramps and protections. E Large windows: Escale 1/200 Windows protections. Escale 1/2 Pools and stairs. Escale 1/200
|":
Las rampas cuentan con proteccion frente a Para prevenir el riesgo de impacto, todas Se respefa en todo momento la altura libre de Todas las escaleras del proyecto, tanto in-
caida por ambos lados, por el del desnivel las grandes superficies acristalas del pro- 21 my2men el caso de las puertas. Asi ternas de los edificios como externas de
. . 200 i . . ' n
. menor de 55 ¢cm, tiene un zécalo de 10 cm yecto cuentan con un travesaio a una mismo fodas las ventanas practicables del los recorridos, tienen huellas de 30 ¢cm y
. y a 25 cm del desnivel, se disponen unas altura de 90 cm, evitando asi que se con- proyecto cuentan con un pretil de mas de 1,1 ! contrahuellas que van desde los 16,5 a los
% pendienle, i Z0m . . . I 4 .
A =oo P llagas que diferencien el pavimento, y por 5, fundan con accesos. m, en el caso de no ser asi, como ocurre en 5 g 17,5 cm como méximo, ademds de contar S
el lado de mayor desnivel un proteccion de = las habitaciones aisladas, se dispone de una = 3‘ con pasamanos a ambos lados pues supe- &
110 cm. Ademés como el ancho de la proteccion externa que cumpla la medida es- G ran los 1,20 metros de ancho. Al mismo
rampa es de 2 metros 0 mas, se dispone de pecificada. tiempo todas las area de piscina se en-
pasamanos (anclados a la estructura infe- cuentran rodeadas por barreras de 1,20 m
rior) en ambos lados, a una altura de 90 y de altura que controlan el acceso de los
75 cm. menores a las mismas.
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Intervencion de los bomberos. Escaia 1/1000.
intervention of firefighters. Escale 1/10
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Todos los edificios grandes del proyecto se encuentran en los bordes de la barranca, al lado de las vias, de manera que la aproximacion de los homberos sea posible. Estds vias superan por mucho el minimo de 3,5 m exigidos y cumplen con la capacidad portante de 20
kN/m2. Algunas de ellas son vias sin salida para vehiculo, pero disponen de ancho suficiente para maniobrar y girar. Cada edificio del proyecto se encuentra suficientemente separado de los demads para ser independientes en el cumplimiento de los requisitos del DB-SI

(Siguientes laminas).
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t -~ Edificio de uso publica concurrencia con 740 m2c y una ocupacion total de 199 personas. Todo el edificio se desarrolla en un tnico sector de incendio (menor de 2500 m2).

i\ / En su planta sotano cuenta con una zona de riesgo especial bajo, un cuarto de instalaciones. La zona contara con una puerta EI2 45-C5, paredes y techo EI90, estructura R90 y |a reaccidn de los materiales serd B-s1,d0, para fecho y paredes, y Bfl-s1, para suelos. Se disponen dos salidas de planta, una a cada extremo del edificio, dividiendo el recorrido de evacuacion. Las salidas de planta son escaleras no protegidas de evacuacion ascendente, al igual que en |a biblioteca esto es posible
i ~  porque |a ocupacion de la planta baja es de 98 personas (inferior a 100), la altura a salvar no supera los 6 metros (3.5 m) y la escalera es el tinico hueco que comunica interiormente ambas plantas.
|

|

I

Se genera de esta manera dos posibles recorridos de evacuacion, ninguno superior a los 50 metros (23 y 22 m). Se dispondran extintores cada menas de 15 metros y deniro de la zona de riesgo especial bajo.
En la planta baja, al sumar la ocupacion propia y la de la planta inferior, el nimero de personas supera las 100 (199 personas) por lo que es necesario disponer de dos salidas del edificio. La principal del vestibulo y una salida de emergencia en la sala de ejercicios sin maquinas. Esto genera dos recorridos alternativos desde el centro del edificio y ninguno de los dos recorridos alternativos superan los 50 metros (ambos de 22 m). La fachada suroeste debera EI 120, puesto que se encuentra
a menos de 3 metros (1,5 m) del muro de la edificacion colindate. La resistencia al fuego del resto de materiales, fuera de la zona de riesgo especial bajo, deberd ser de B roof (t1) para cubierta, C-s2,d0 para techos y paredes, E fl para suelo, y B-s3d2 para todo material de fachada que supere el 10 % de la superficie total.
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% N En la planta baja se encuentran dos zonas de riesgo especial bajo, un cuarto de | En este caso, ademas de la salida principal, se dispone de dos salidas secundarias, una de servicio a través
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/En la planta sétano se dispone una salida de planta y del edificio a través
del espacio de terraza que se encuentra a 0,9 cm por debajo del nivel de
calle, que son salvado a través de la rampa accesible. La escalera que co-
munica ambas plantas no se puede considerar salida de planta, por la doble |
. altura que comunica el sector 1. Se puede disponer de una tnica salida |

: porqué la ocupacion de la planta sotano es menor de 100-(94 personas). El |
maximo iecorrido de evacuacion hasta la salida es de 14 mefros. _:

X / instalaciones y la cocina con una potencia inferior a los 30 Kw. Estas zonas con- |
N \/ taran con cerramientos EI2 45-C5, paredes y techos EI90, estructura R90 y la
reaccion de los materiales serd B-s1,d0, para techos y paredes, y Bfl-s1, para
suelos. En esta planta, si consideramos el caso desfavorable de que la salida de
la planta inferior esta obstaculizada, el caudal a evacuar seria de 148 personas, |
0 que nos ohliga a disponer de mds de una salida del edificio. I

de la cocina y otra cruzando el vestibulo del ascensor que comunica con el recorrido del hotel.

Los recorridos de evacuacion no superan los 50 metros, ni siquiera si contamos con un recorrido desde la
planta inferior (13 y 17 m).

En la planta primera, la ocupacion del espacio piscina es de solo 55 personas, por lo que solo se exige una
salida, la cual se realiza a través de la pasarela que comunica con el resto del recorride exterior del hotel,
La resistencia al fuego del resto de materiales, fuera de las zonas de riesgo especial bajo, debera ser de B
roof (11} para cubierta, C-s2,d0 para techos y paredes, E fl para suelo, y B-s3d2 para todo material de facha-
da que supere el 10 % de la superficie total.
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Fdificio de uso pablica concurrencia con 425 m2c y una ocupacion total de |
203 personas. El edificio se divide en dos sectores, el sector uno (385 m2c) :
. Que ocuparia la planta sétano y planta baja, con un uso de cafeterfa, y el

) sector dos (40 m2c) en la primera planta, con el uso de-piscina privada del |
hotel.
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Planta baja. Escala 1/400. Planta primera. Escala 1/400. : = Planta segunda. Escala 1/400. : : . S . Planta tercera. Escala 1/400.
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Ground floor plan. Escale 1,400 First tloor plan. Escale 1/40 Second floor plan. Escale 1/400
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Edificio de uso publica concurrencia con 3409 mZc y una ocupacion total de 351 personas. El edificio se divide en tres sectores, el sector uno (511 m?c) que ocuparia la planta baja, con un uso de garaje, el sector dos (610 m?c) en la primera planta, con el uso de planta de servicios del hotel, y el sector 3 (2288 m?c) en el resto de plantas, con el uso de —————— e e e e e e e e e e ———— - l ﬁ fi [l
piscinas, solarium y habitaciones. ' | ' i —_—
|
| 8 8
En la planta baja se podria disponer de una Unica salida porque la ocupacion es menor de 100 (34 personas), pero dado la profundidad de la planta (60 m) es necesario disponer dos. Por un lado, la salida de edificio por la entrada del garaje y por otro la escalera especialmente protegida del fondo como salida de planta, de esta manera el recorrido maximo il | | ﬁ s w! I§
de evacuacion es de 30 mefros. ! ¢ A ||r§§§ jle
SECTOR 3 BEES S
P

En la planta primera se disponen dos salidas de planta, a través de dos escaleras especialmente protegidas en cada extremo, una de evacuacion descendente y otra ascendente. Al ser una planta de servicio, encontramos varias zonas de riesgo especial bajo, como son los almacenes (divididos en cuatro para evitar superar el volumen de 200 m?), la lavanderia

de 100 m? y la sala de maguinas de la piscina climatizada.
El resto de plantas conforman el sector 3, en el cual debido al caudal de evacuacidn es necesario dos salidas en cada planta y todos los recorridos son menores de 35 metros. La planta segunda tiene tres salidas de planta, todas escaleras especialmente protegidas, la de la zona de piscina y solarium de evacuacion descendiente hacia el garaje vy las ofras dos

de evacuacion ascendente hacia las salidas de edificio dispuestas en la planta tercera y cuarta. La planta tercera, tiene dos salidas, una salida de planta a través de escalera especialmente protegida y otra salida de edificio que comunica con la pasarela del hotel. La planta cuarta, es igual que la anterior, pero |a salida de edificio comunica con el exterior. Por
tltimo, Ia planta quinta tiene dos salidas de planta a través de escaleras especialmente protegidas de evacuacion descendente,

Se dispondran extintores cada menos de 15 metros y dentro de las zonas de riesgo especial bajo, Las zonas de riesgo especial y las escaleras especialmente protegidas contardn con cerramientos EI2 45-C5, paredes y techos EI90, estructura R90 y la reaccion de los materiales serd B-s1,d0 para techos y paredes y Bfl-s1 para suelos (Cfl-s1 para escaleras).
El aparcamiento tiene techos-paredes A2-s1,d0 v suelos A2 fl-s1 y estructuras REI120. La resistencia al fuego de los materiales del resto de zonas debera ser de B roof (1) para cubierta, C-s2,d0 para techos y paredes, E fl para suelo, y B-s3d2 para todo material de fachada que supere el 10 % de la superficie total.

Se deberan disponer hidratantes exteriores al tener evacuaciones ascendentes de mas de 6 metros, bocas de incendio y sisternas de deteccion y alarma de incendios dada la superficie del edificio y un sistema de control de humo en la zona de aparcamiento.

Planta ba]a Escala 1/400. Planta prlmera Escala 1/400. Planta segunda. Escala 1/400. Seccion longitudinal. Escala 1/400.
Ground floor plan. Escale 1/400 First floor plan. Escale 1/400. Second floor plan. Escale 1/400. Longitudinal section. Escale 1/400.
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| ?:;ij'n | [ {1l | | : Edificio de uso pablica concurrencia con 967 m2c y una ocupacion total de 434 personas. Aungue su superficie no supera los 2500, debido a sus diferentes usos el edificio se divide en cuatro sectores,
8 e | E = EE I Ll | L el sector uno (248 mc) que ocuparfa la planta baja y parte de la primera, con un uso de recepcion y administracion, el sector dos (413 mc) en la segunda planta y parte de la primera, con el uso de
§ = | { bt | : — 1 d f | | i | restaurantes, y el sector 3 (131 méc) en la planta primera, con el uso de cocina, y el sector 4 (175 m2c), con los usos de piscinas, soldrium, vestuarios y sala de maguinas.
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c;i‘:, | [ | l_ S . S ||N i 1 | i En el sector 1 se dispone de una salida de edificio en la planta baja y dos salidas hacia la pasarela en la planta primera que se pueden usar en caso de emergencia con recorridos inferiores a 25 metros.
5= |F= | = RE ol | ! En €l se encuentran dos pequefas zonas de riesgo especial baja, un almacén y un cuarto de maguinas.
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S£ Z1L:mgi : : ! r:l__  secjorz | _1 : 3 i | En el sector 2 se dispone de tres salidas, una en el resfaurante, otra en el buffet y otra en la zona de aseos, hacia la salida de servicio. Los recorridos de evacuacion no superan los 25 metros.
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= lT—""‘h{ : ' J ¢ (I |_ ' —IJ”h = l sector en si supone un local de riesgo especial medio, al ser una cocina de una potencia considerable, por esto tambien es necesario la instalacion automatica de extincion. Dentro del sector también
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| 4 : I" - | | i | | [ El sector 4, dispone de varias opciones de evacuacion, en la planta sequnda se puede evacuar a través de los restaurantes, o bajar hacia la pasarela. Mientras que, en la planta primera, se puede evacuar
[E3 | _=:;-—_—_f | i | hacia la pasarela o hacia la salida de servicio. La sala de maquinas de la piscina constituye una zona de riesgo especial bajo. Y los recorridos de evacuacion no superan los 35 metros.
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Esquemas de fontaneria. Esquema general fontaneria habitaciones. Escala 1/1000. | Distribucion instalaciones pasarelas. Escala 1/50.

Equipamiento fontanerta edificios principales Scheme of plumbing. [ - - - - General Scheme plumbing rooms, Escale 1/1000. LS Dstribution of installations in runway. Escale 1/ a[.l_ -
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= X 3 Electricidad y
| — - - - = I s " . . = — i (o _—— v : ; telecomunicaciones
| B o= ~. Cada edificio cuenta con su propia acometida a la red de abastecimiento y se hace cargo de tres pares de habitaciones distribuidas por la barranca. Los edificios principales cuentan con sus paneles solares para contribuir S | I
| : O
| [ /) con el agua caliente sanitaria. La red de agua caliente sanitaria y su retorno solo circula por dentro de los edificios, por lo que cada habitacién cuenta con su propio panel solar y caldera independiente. | Agua friz sanifaria
I > La red de fontaneria de las habitaciones simples, que circula por el falso techo y el interior de los tabiques de light Steel frame, cuenta con 4 aparatos para el AFS y 3 aparatos para el ACS, con caudales que van de 0,065 | |
[ a 0,32 I/seg, es decir con fuberias de 15a 20 mm.
f Las instalaciones de fontaneria circulan colgadas por debajo de la pasarela, a 30 cm por debajo de la red de electricidad y telecomunicaciones. La red eléctrica también circula por |a pasarela, por debajo la que alimenta ' ‘ ‘
= f las habitaciones y por encima, escandida en el pretil, la de alimentacion de la iluminacion de la pasarela y la de recogida de la energia producida por los vidrios fotovoltaicos de la cubricion. L
Esquema renovacion del aire. Escala 1}1 00. Esquema fontaneria habitacion. Escala 1;’100 Esquema en seccion fontaneria y recogida piuwales Escaia 1/100. Esquema saneamiento cubierta. Escala 1{100 Esquema saneamiento habitacion. Escala 1/100.
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Distribucion instalaciones tabiques.

Distribution of installations in partifions.
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General Scheme sanitation reoms, Escale 1/1000.
.—.*.'-'- — _i J; '_J LS — — | ‘
= i I
- = i
— 160 mm 8 i 125mm ELEN £ L ‘ ‘
B
| * W& B ._ R | |
:: E . ! \ ;
J I | i |
| | | |
: - Lared de saneamiento de residuales, a diferencia de la de fontaneria, no circula por las pasarelas, sino que se mueve de forma natural por gravedad, bajando por la barranca, y uniendo los ramales de las habitaciones _ I . ‘ J
1= '/ enun colector principal que sera el que se conecte con la red de saneamiento publico en las vias existentes. Pendientes del 4% o superiores. B, 7 el B R iR e
| : Las habitaciones cuentan con una red separativa, recoge las aguas residuales de los sanitarios en una bajante que ird a la red, mientras que las aguas pluviales, o bien son evacuadas por rebosaderos al terreno, o son lle-
[ f \\ | = vadas al depésito situado en el basamento de la habitacion. Para el dimensionado de la red, se ha supuesto el peor caso que seria cuando el deposito de pluviales estuviera lleno y tuviera que evacuarse tanto las aguas
f / \ =T namem residuales como las pluviales. En este supuesto el didmetro de la red, al salir de la habitacién, seria de90 mm. Con la incorporacion de habitaciones la red irfia aumentado hasta 160 mm en los ramales que sirven a seis

I NE habifaciones. Se dispondran arquetas a pie de bajante en las habitaciones y arquetas sobre cimiento de hormigon cada 15 metros o cuando se incorpora un nuevo colector al principal.
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