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Resumen: En este articulo se aborda
el anilisis de los usos urbanos registra-
dos en el barrio de Arenales, uno de los
sectores mds representativos de la ciu-
dad de Las Palmas de Gran Canaria. En
este sentido, se ofrece un ejemplo de cé-
mo utilizar de forma mas racional del
suelo, de acuerdo a las caracteristicas
morfolégicas y urbanas del area y al pa-
pel que juega dentro de la ciudad.

Palabras Clave: usos de suelo, mor-
fologia urbana, planeamiento urbano.

Summary: This article deals with the
analysis of the urban uses in the area of
Arenales which is one of the most repre-
sentative districts in the city of Las Pal-
mas de Gran Canaria and it seeks to sug-
gest a more rational land use according
to the morphologic and urban features of
the area in question and to the role it
plays in this town.

Key-words: land uses, urban morp-
hology, urban planning.

INTRODUCCION

Al abordar el estudio de un sector ur-
bano, uno de los temas mas interesantes de
analizar es su nivel de dotacion funcional
y su grado de especializacion econémica,
ya que cada zona urbana tiene una pauta
diferente de utilizacién del suelo en rela-
cién a factores de diversa indole: histéri-
cos, urbanos, sociales, competencia por el
uso del suelo, accesibilidad, etc, que con-
dicionan la aparicién de determinado tipo
de actividades econdmicas y su localiza-
cion dentro de la trama urbana.

La ciudad de Las Palmas de Gran Ca-
naria, principal centro urbano del archipié-
lago, donde confluyen la mayor parte de
las funciones terciarias y servicios admi-
nistrativos de la isla, lo que ha contribuido
a una estructura de empleo fuertemente
terciarizada', aparece configurada por tres
espacios diferenciados por sus caracteristi-
cas urbanas y econémicas.

— La ciudad baja, localizada sobre la
plataforma litoral, estd constituida por el
centro histérico de Vegueta y Triana que se
conforma entre los siglos XVI y XIX, y los

diferentes barrios que se van anadiendo al
tejido urbano a lo largo del siglo XX. Este
sector, con una morfologia urbana diversi
ficada y una composicion social heterogé-
nea, es donde se concentran las principales
funciones econémicas.

— La ciudad alta, situada sobre la cor-
nisa litoral, inicia su proceso de urbaniza-
cion a partir de 1940, siendo el Estado
quien interviene en la construccién de las
viviendas, de tipo social. Este proceso con-
tinua en los afos sesenta y setenta con la
edificacion de nuevos poligonos dando lu-
gar a la denominada ciudad suburbial de
caracterfsticas eminentemente residencia-
les.

— Finalmente la tercera corona perifé-
rica, constituida por nucleos diferenciados
por su origen, morfologia urbana y tipolo-
gia edificatoria, como antiguos pueblos
agricolas, urbanizaciones tipo ciudad-jar-
din, poligonos de viviendas sociales y

Plano de la ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria. Localizacion de la zona de Arenales
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asentamientos ilegales, presenta un carac-
ter disperso y usos del suelo diversificados,
donde se entremezclan tanto actividades
urbanas como rurales.

El barrio de Arenales surge a mediados
del siglo XIX como la primera forma de
crecimiento urbano anexo a la ciudad tra-
dicional de Vegueta-Triana, tras la destruc-
ciéon de las murallas. Con ello sc inicia la
expansion de la ciudad de Las Palmas de
Cran Canaria que se ira colmatando a lo
largo del siglo XX con las urbanizaciones
que surgen entre la ciudad historica, loca-
lizada al sur vy el foco portuario, situado a
norte, apoy adas en la carretera d
mas-Puerto.

El primitivo sector de Arenales tuvo en
sus inicios una funcionalidad de tipo in-
dustrial, donde la clase media comerciante
y la burguesfa tradicional adquieren sola-
res para almacenes, fdbricas, locales co-
merciales etc, localizandose este tipo de
instalaciones sobre todo en la fachada de
Leon y Castillo y calles adyacentes hacia el
mar, relacu)nadas con la actividad portua-
ria del muelle de S. Telmo, sito en las in-
mediaciones de la zona.

El primer creciimiento se promueve en
1858 como una operacion de fomento de la
cdificacién en terrenos de propiedad del
Ayuntamiento. Esta actuacion consistic en
un plano de urbanizacion, realizado por el
ingeniero Antonio Molina, cuyos clemen-
tos eran una via principal, siguiendo la an-
tigua carretera de Las Palmas al Puerto, v
vias secundarias perpendiculares a aquella,
o todo cllo de un pla
neaciones que sirvi¢ de pauta para proce-
der a su urbanizacion y ocupacion (MAR-
TIN GALAN, F. 1984: 196).

Este sector, que sc dibuja como una cu-
na que se va abriendo hacia el norte, pre-
senta un trazado de calles transversales a
Leon y Castillo y paralelas entre si pero
que no forman una reticula regular por el
trazado oblicuo que impone su limite oes-
te, debido a las conlradicciones entre la or-
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denacion urbana y los condicionantes de la
propiedad del suelo.

El resultado es un tejido urbano forma-
do por manzanas de diferente tamano y
forma y con una parcelacién muy irregular,
va que el proceso de compartimentacion
interna de este nuevo espacio no se orga-
nizo a priori, sino que se fue realizando en
funcion de la solicitud de solares’.

El segundo crecimiento data de 1898
cuando el Plan General, elaborado por el
arquitecto Laureano Arroyo, propone la ur-
banizacién de los terrenos centrales me-
diante una operacion tipo Ensanche. Para
ello se utilizé un trazado organizador de ti-
po reticular como instrumento técnico pa-
ra delimitar el suelo priblico y una organi-
zacion del espacio privado en manzanas
regulares.

En todos los casos, la compartimenta-
cién interna de estas manzanas es mas re-
gular que en el sector anterior, y al igual
que on otras zonas de la ciudad, plantean
un patron o parcela tipo de 100-200 m2,
que se adapta perfectamente a la tipologia
edificatoria que se implanta en la zona: la
vivienda de una o dos plantas, con patio
trasero. Sin embargo, en algunos sectores,
esta parcelacion se rompe para dejar paso
a solares de mayor tamario, bien como pro-
ducto de la demanda de otro tipo de in-
versores, bien como consecuencia de las
reunificaciones parcelarias que se produ-
cen para realizar edificaciones de mayor
envergadura.

En los anos treinta, tras el Plan General
realizado por el arquitecto Migucl Martin
Fernandez de la lorre, se traza el tercer sec-
tor que se extiende hacia el oeste v hacia el
norte, mediante trazados de soluciones
formales mds ricas que las propias del
Ensanche.

En el sector veste, esta operacion se ma-
terializd mediante un tridente formado por
las calles Paseo de Tomas Morales como eje
central y Senador Castillo Olivares y Angel
Guerra como secundarios, que quedaron
relacionados con el trazado existente me-
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diante la apertura de las calles perpendi-
culares ya trazadas. En el sector norte, con-
figurado como un centro civico militar y
administrativo por la localizacién de la co-
mandancia de Marina, Plaza la Feria y Go-
bierno civil, se planted relacionar y com-
pletar el trazado también con un tridente
formado por calles de menor longitud pe-
ro de amplias perspectivas,

Este tercer crecimiento, localizado en los
bordes del barrio se caracteriza por un teji-
do urbano mas disgregado, pues aunque se
mantiene la continuidad del trazado viario,
cl tipo de manzanas resullante es total-
mente diferente, tanto por su forma como
por sus dimensiones. La manzana rectan-
gular, producto del trazado tipo Ensanche
desaparece y deja paso a lotes mas peque-
fios de formas cuadradas o triangulares,
fruto de estas soluciones mas barrocas.

El barrio adopta tras su urbanizacion
un caracter claramente residencial destina-
do, tanto a la burguesia comercial, que se
instala a vivir en la zona por la ofcrta de
nuevos solares, como a la clase media tra-
bajadora en auge que accede a la vivienda
en régimen de alquiler. En todos los casos,
las edificaciones que se construyen consti-
tuyen claros ejemplos de arquitectura do-
mestica de gran calidad, que van desde los
academicismos de la primera década del si-

glo al racionalismo de los anos 30, pasan-
do por toda la amplia casuistica ecléctica.

En la actualidad, los usos del suelo de-
tectados en el drea se han ido diversifican-
do y aunque el barrio ha scguido mante-
niendo su cardcter residencial, su localiza-
cién dentro de una ciudad como Las
Palmas de Gran Canaria, caracterizada por
una estructura ccondmica fucrtemente ter-
ciarizada, ha favorecido el desarrollo de
otros usos no ligados a la residencia que se
han ido insertando en la trama urbana,
aunquc sin los niveles de especializacion
de otras zonas de la ciudad denominadas
centrales

En efecto, no todos los barrios de la ciu-
dad concentran el mismo ntiimero de fun-
ciones centrales, definidas como aquellas
actividades genuinamente urbanas: comer-
cio, oficinas, banca, hosteleria, etc., que
provocan, por sus caracteristicas de proxi-
midad y complementariedad, la aparicion
de servicios especializados, generando un
trafico de personas y mercancias muy in-
tenso y un notable aumento del precio del
suelo. Esto ocurre por ejemplo en los ba-
rrios de Triana y Santa Catalina, donde la
concentracion de aclividades y servicios
especializados los han convertido en los
principales centros direccionales de la ciu-
dad.

CUADRO 1.

Localizacién y cuantificaci

Vegueta 96

Triana 348
Sector-de estudio 108
Sta Catalina-Canteras 577
Isleta 223
Guanarteme 258

de las actividades centrales en la ciudad baja’

193 11 31
289 36 94
68 8 28
90 50 403
16 23 144
31 17 156

Fuente: P.E.I2K.1. Perojo. (2000) PEP.R.L Vegueta-Triana (1991).

Censo de Actividades econémicas. 1996.
Elaboracién propia



272

Silvia Sobral Garcin

La zona de Triana, barrio historico y
primer nicleo comercial de la ciudad, con
una trama urbana antigua conservada en
parte, v otra mas reciente, resultado de la
incorporacién de terrenos ocupados al mar
en la década de los sesenta, ha scguido
manteniendo su papel de centro comercial
con la sustitucion de los viejos comercios
tradicionales por boutiques, franquicias y
tiendas de lujo, mas acordes con la de-
manda actual. Asimismo, la incidencia de
esta nueva actividad comercial que ha tra-
ido consigo una importante renovacion ar-
quitecténica y un notable aumento del pre-
cio del suelo, ha supuesto un nuevo factor
de atraccion en términos de accesibilidad y
proximidad para otros servicios terciarios
que sc asientan en la zona.

La zona de Santa Catalina-Canteras,
primer centro de caracter portuario y mer-
cantil de la ciudad, con un tejido urbano
muy renovado por procesos de sustitucion
tipoldgica, es otra de las zonas mas dind-
micas de la ciudad, con grandes edificios
modernos donde se concentra la actividad
comercial que surge a raiz de la implanta-
cién de dos cadenas comerciales naciona-
les: Galerias Preciados y el Carte Inglés en
la avenida de Mesa y Lopez., que hoy por
hoy constituye la primera gran arteria co-
mercial de la ciudad. El movimicnto eco-
nomico generado por el comercio atrajo
otro tipo de actividades genuinamente ur-
banas, como oficinas v banca, que se ven
fortalecidas por las légicas relaciones de
complementariedad, asi como servicios de
hosteleria y esparcimiento que se concen-
tran con mayor incidencia en torno a la
playa de Las Canteras, aprovechando la
atraccion logica que supone este espacio,
tanto para la poblacion flotante como para
los habitantes de la ciudad que diariamen-
te se mueven por la zona.

EL USO RESIDENCIAL.

El uso residencial del sector de estudio
constituye, al igual que en el resto de la
ciudad, una funcion con gran peso cuanti-

tativo ya que ocupa la mayor parte de los
espacios parcelados y supone la actividad
principal de la construccidn, pues a excep-
cion de las grandes parcelas destinadas a
equipamientos y algunas otras que se han
reconvertido en su totalidad para otros
usos, la funcion residencial es preponde-
rante.

Ahora bien, si analizamos el uso resi-
dencial por plantas se constata un fenéme-
no similar al que ocurre en los diferentes
scctores de la ciudad baja, cuyo proceso de
terciarizacion ha propiciado que la activi-
dad residencial en la planta baja hava ido
cediendo paso a olros usos mas diversifi-
cados.

CUADRO 2.
Uso residencial en planta baja.
Sectores de la ciudad

Vegueta 575 51
Triana 98 13
Sector de estudio 180 35
S.Catalina-Canteras 465 244
Isleta 2.599 65,2
Guanarteme 553 47,4

Fuente: Memoria del P.G.O.U. de Las Palmas
de Gran Canaria. 1997
Elaboracion propia

Asi, comparando el uso residencial del
sector de estudio con el de otros distritos
de la ciudad, se constata como este por-
centaje se encuentra a caballo entre las are-
as urbanas mas dinamicas: Triana y Santa
Catalina, que concentran el mayor niimero
de funciones especializadas, y los barrios
mas tradicionales de Vegueta, La Isleta y
Guanarteme, donde la actividad residen-
cial se ha mantenido en mayor o menor
medida, sin ser tan desplazada por activi-
dades terciarias.

En cuanto a su localizacién, las cons-
trucciones del sector de estudio que man-



PLANO 2. USO RESIDENCIAL PLANTA BAJA
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tienen la funcion residencial en planta ba-
ja se sitian de forma disgregada, sin seguir
una pauta clara, aunque con mayor inten-
sidad en el corazdn del barrio, coincidien-
do con edificaciones antiguas de una y dos
plantas que siguen destinadas a viviendas.
Sin embargo, en los bordes del sector, esta
funcién va desapareciendo ya que las nue-
vas construcciones en altura, con locales en
los bajos, unido a los trazados viarios méds
anchos y de mayor transito, permiten ade-
cuar mejor los usos terciarios en dicha
planta.

En el resto de las planias, el uso resi-
dencial se convierte en, practicamente to-
dos los casos, en la funcién preponderan-
te, aunque llama la atencion la importancia
que tiene el uso destinado a oficinas en la
calle Leén y Castillo, donde gran parte de
las edificaciones superponen el use comer-
cial en la planta baja y oficinas en el primer
piso. De forma menos explicita también
aparecen oficinas en el interior de la trama
urbana, coincidiendo en este caso con edi-
ficaciones mas antiguas que se han recon-
vertido en su totalidad en despachos.

A. EL PARQUE DE VIVIENDAS

[l total de viviendas del sector ascien-
de a 2.078 unidades y su distribucién por
parcela muestra una gran variedad de
combinaciones, ya que este pardmetro csta
directamente relacionado con el numero de
plantas de la edificacién.

Las edificaciones con una y dos vivien-
das son muy significativas en nimero ya
que en conjunto suponen el 50% del parce-
lario. Su localizacién se cifie al corazén del
barrio donde se han mantenido las tipolo-
gias edificatorias tradicionales de una y
dos plantas, que surgen ligadas a la forma
de parcelacion de las manzanas del ensan-
che, y a la demanda de una poblacion de
tipo medio que construye su casa de acuer-
do a sus necesidades familiares y a las ca-

racteristicas propias de la edificacién del
primer tercio del siglo XX.
Por cl contrario, cn los bordes del teji-

do urbano, las nuevas construcciones de
pisos que aparecen como consecuencia de
la actividad inmobiliaria de los anos se-
senta y setenta, provocando una clara sus-
titucion de las tipologias tradicionales, han
contribuido a aumentar la densidad resi-
dencial, pues al tener mayor volumen edi-
ficado v permitir, en muchos casos, mas de
una vivienda por planta, agrupan mayor
cantidad de alojamientos.

B. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS

En cuanto a la superficie media de las
viviendas presenta, logicamente, una gran
diversidad ya que también este parametro
depende de distintos factores, como la di-
mensién de la parcela, numero de vivien-
das por planta, edad de la edificacion, in-
dice de ocupacion, etc., aunque se detecta
un predominio claro del tamafio compren-
dido entre 120-200 m?, tal como correspon-
de a un sector de la ciudad caracterizado
por la presencia de arquitectura domnestica
de principios de siglo.

— Las viviendas de dimensiones infe-
riores a los 90 m? con un 27,7% del parque
residencial estimado, se localizan en el in-
terior de la trama urbana coincidiendo, en
general, con parcelas pequenas que se co-
rresponden, tanto con construcciones anti-
guas, como con edificaciones ligadas a los
nuevos estdndares de pisos incluidos en la
oferta inmobiliaria més reciente.

— El intervalo comprendido entre 90 y
120 m2 representa el 25% del total. Este ti-
po de edificaciones, que coinciden en su
mavor parte con inmuebles construidos
después de los afos sesenta, se sitian tan-
to en la zona central del barrio como en los
bordes del tejido urbano, sobre parcelas re-
novadas.

— Las viviendas de 120-200 m*, que re-
presentan el 42% del parque inmobiliario,
son las mas significativas ya que este ta-
mafo es el que mejor se adapta a la super-
ficic de la parccla pologias
edificatorias tradicionales que se implan-
tan en la zona, aunque también se encuen-
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tran pisos con estas dimensiones en las
construcciones posteriores levantadas so-
bre solares mayores.

— Por dltimo, las viviendas de mas de
200 m?, con un 23,8% del total, se ubican
mayormente en torno a las calles Perojo y
Canalejas, que son las que mejor conservan
estas grandes viviendas unifamiliares de
dos plantas, prototipo de la arquitectura
domestica del primer tercio del siglo.

Relacionando estas superficic medias
con las de toda la ciudad, el sector supera
la media urbana, ya que en ésta, las vi-
viendas con superficies inferiores a los 90
m’ constituyen el 44% del parque residen-
cial; las de 91-120 m* suponen el 20% y las
que superan los 120 m”® dnicamentec alcan-
zan el 12% del conjunto residencial. (Me-
moria del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de¢ Cran Canaria: 153).

Ello nos hace suponer que la oferta de
viviendas, que respondi6 en su momento a
una demanda de poblacién de tipo medio,
que construye su casa de acuerdo a unas
necesidades familiares vinculadas con el
patron tradicional de 6 0 mds componen-
tes, se ha seguido manteniendo en gran
parte hasta la década de los setenta. Sin
embargo, la actividad inmobiliaria méds re-
ciente esta introduciendo una oferta mas
similar a la media de la ciudad, relaciona-
da con la evolucion seguida en los ultimos
decenios, caracterizada por el avance de las
familias unipersonales y matrimonios con
menor nimero de hijos.

Analizando el numero de ocupantes
por vivienda que viven en el sector, obte-
nido del Padrén de habitantes de 1996, los
datos muestran, efectivamente, una cifra
considerable de hogares formados por una
sola persona o dos, debido a la incidencia
de personas solas, poblacion de la tercera
edad y matrimonios sin hijos, frente a la
progresiva disminucion de hogares con
mds de 6 personas. Asi, segtn esta fuente
de informacion,, el 20,3% de viviendas apa-
recen ocupadas por una sola persona y el
20,9% por dos. Los hogares donde convi-

ven 3 y 4 personas suponen el 17,8% y el
19,0% respectivamente, mientras que en las
viviendas con 5 y seis 0 mas ocupantes, el
porcentaje baja a 12,7% y 9,1%.

EL USO INDUSTRIAL

El denominado uso industrial es muy
poco representativo dentro del sector, tan-
to por el nimero de instalaciones que se lo-
calizan de forma dispersa por todo el teji-
do urbano, como por el tipo de actividad
realizada, ya que al igual que en otras zo-
nas urbanas, se trata de una funcién eco-
némica mds supeditada al sector terciario
que a trabajos manufactureros propiamen-
te dichos.

A'la vista del plano correspondiente se
observa como las instalaciones mas signifi-
cativas dentro de esta actividad son los al-
macenes, ubicados muchos de ellos desde
antiguo. En todos los casos aparecen rela-
cionados con pequenos eslablecimienlos
para guardar suministros comerciales, ac-
cesorios varios o maquinaria, siendo tam-
bién usual la combinacién de este uso con
la actividad comercial, reservandose los lo-
cales vecinos para depositar las mercanci-
as, 0 1os sétanos que también se utilizan en
muchos casos como almacén.

El resto de los locales registrados, muy
poco representativos, se dedican a talleres
de reparacion de motos, automéviles, obje-
tos varios, etc y entre las denominadas in-
dustrias se han contabilizado dos carpinte-
rias, dos imprentas y las sedes de Telefoni-
ca y Unelco.

LOS USOS TERCIARIOS

Los usos terciarios constituyen la fun-
cién urbana mas sobresaliente de la zona
ya que el 52% de las parcelas presenta al-
gun tipo de actividad relacionada con los
servicios.

Ahora bien, esta importancia cuantitati-
va no se corresponde con el mismo nivel
de cualificacion funcional, ya que las acti-
vidades registradas presentan un caracter
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menos especializado que en los denomina-
dos «lugares centrales», como es el caso de
Triana o Santa Catalina que, tal como he-
mos dicho anteriormente, constituyen las
zonas mejor dotadas de la ciudad por la
concentracion de actividades y servicios es-
pecializados.

En lo que respecta al tipo de activida-
des destaca, en orden de importancia, el
comercio, que constituye el subsector pre-
ponderante por el nimero de estableci-
mientos que aglutina, localizandose practi-
camente por toda la trama urbana, aunque

CcOon Una ciorta spo
CON una aeraa 5¢g

El comercio més «especializado» se cir-
cunscribe a los bordes del tejido urbano:
Ledn y Castillo, Tomas Morales, arterias de
mayor transito, que se han decantado por
un comercio de muebles, material de ofici-
na, informdtica, decoracion, librerias, elc,
ubicado en los bajos comerciales de los edi-
ficios de pisos.

En el interior dei barrio los estableci-
mientos comerciales son, en general, mas
anticuados y estancados en relacion a la ac-
tividad comercial del exterior. Se trata de
pequeiios comercios de caracter familiar,
con bajo nivel de capitalizacién y capaci-
dad de renovacién, entre los que destacan
tiendas de alimentacién, estancos, bazares,
peluquerias, etc., que sirven a la poblacion
del barrio pero que no generan un trafico
de personas y mercancias intenso. No obs-
tante, dentro de este sector se podria des-
tacar la mayor importancia comercial que
presentan las calles de Perojo, Cebrian y
Senador Castillo Olivares, con una activi-
dad mercantil algo més renovada y de ma-
yor calidad, centrada en articulos de rega-
lo, antigtiedades, decoracion, libros, etc.

La relativa incidencia de establecimien-
tos comerciales relacionados con librerfas y
material de oficina e informatica detecta-
dos en la zona, unido a la cercania con los
institutos e instalaciones universitarias, po-
dria ser un acicate para una renovacidn
funcional del sector, dotiandolo de un ca-
racter mas especializado. Ello se consegui-

regacién funcional
regacion funcional.

ria modernizando v mejorando las actuales
instalaciones, o sustituyendo los viejos co-
mercios por otros mds relacionados con es-
tos subsectores.

En segundo lugar se situarian las ofici-
nas, cuyo numero y especializacion tienen
una considerable importancia, destacando
los despachos médicos, bufetes de aboga-
dos, gestorias, oficinas comerciales, etc. Es-
tas instalaciones se localizan con mayor
amplitud en el interior del barrio, sobre to-
do en las calles Canalejas, Eusebio Navarro
y Senador Castillo Olivares, donde la ade-
cuacion de la tipologia edificatoria tradi-
cional para este tipo de servicios ha contri-
buido, en muchos casos, a salvaguardar el
patrimonio edificado.

La importancia de este tipo de activi-
dades podria suponer también un factor de
alraccion, en términos de accesibilidad y
proximidad, para la instalaciéon de nucvos
servicios terciarios o para el avance de
otras funciones ceniraies que se asentaran
en la zona, aprovechando la captacién de
inversiones y la movilidad de poblacién
que genera esta actividad.

El resto de las actividades lerciarias
contabilizadas son mucho menos represen-
tativas, destacando los servicios de hoste-
leria, con una oferta diversa que incluye
restaurantes, bares y cafeterfas, con cscaso
nivel de especializacion, y los usos mixtos,
de comercio con alguna otra actividad, en
las parcelas de mayor tamafio.

Una cuestion a destacar es el nimero de
locales vacios existentes, fenémeno que im-
plica el escaso nivel de renovacién funcio-
nal de la zona Se trata, en su mayor parte,
de locales que se han ido quedando vetus-
tos y han cerrado sus negocios, a la espera
de una sustitucion, o como fruto de una si-
tuacion coyuntural, detectdndose incluso
lacales de edificios nuevos que todavia no
se han abierto.

Ello puede significar que la oferta exis-
tente en el sector para actividades terciariag
esta sobredimensionada, sobre todo si te-
nemos en cuenta la demanda actual y la
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existencia de otras zonas de la ciudad con
mayores atractivos para la instalacién de
negocios. Por todo esto seria conveniente
pensar en una adecuacién de los usos ac-
tuales 0 una reutilizaciéon de estos locales
para otro tipo de funciones.

LOS USOS DOTACIONALES

Los usos dotacionales, siguiendo la cla-
sificacion de usos que se establece en la
Memoria del Plan General de Ordenacion
Urbana de Las Palmas de Gran Canaria,
son los elementos claves de la configura-
cion fisica y organizativa de la ciudad ya
que son espacios singulares por su cardcter
simbélico y funcional.

Los usos dotacionales del sector de es-
tudio, ubicados en gran parte desde anti-
guo, presentan un caracter diverso, ya que
se han agrupado en esta clasificacidn tanto
equipamientos de cardcter publico y gene-
ral que sirven a toda la ciudad, como otros
mas especificos, de tipo privado, que cum-
plen también un papel social pero que pre-
sentan un caricter mucho mas puntual v
adscrito al barrio.

En cuanto a su niimero vemos, como en
mayor o menor medida, estdn representa-
dos practicamente todos los equipamientos
incluidos en la clasificacion dada por el
Plan General. No obstante, dentro de los
mismos habria que citar también aquellos
equipamientos localizados en los alrededo-
res de la zona de estudio y que son apro-
vechados como tales por su cercania y uti-
lizacion. Tal es el caso del drea docente de
institutos ¢ instalaciones universitarias de
Tomas Morales; o el seclor administrativo
de ciudad del mar y el Cabildo, localizados
en los bordes del sector.

En lo que respecta a su localizacion, los
equipamientos del sector no responden a
unas pautas claras. En unos casos aparecen
ocupando manzanas enteras, como es el ca-
so de los equipamientos situados en torno
a la plaza la Feria que constituye un centro
civico militar y administrativo apoyado en

la localizacion del Gobierno civil, y otras
sedes relacionadas con la funcién publica.
En otros casos, presentan una disposicion
mas dispersa localizandose en el interior
de las manzanas, entremezclandose con
otros usos.

No obstante, en todo los casos, v en tan-
to que elementos claves de la configuracion
fisica y funcional de la ciudad, ocupan una
posicion estratégica dentro del tejido urba-
no para facilitar su identificacién y enfati-
zar su cardcter simbélico. De ahi que des-
tacan siempre por utilizar para su ubica-
cién parcelas de gran dimensién, salvo en
los casos de dotaciones mds puntuales o de
menor importancia funcional que se locali-
zan sobre solares mds pequenos.

Entre los equipamicntos de cardcter docen-
te destacan los dos edificios del colegio pri-
vado del Claret y ¢l Instituto de Formacién
Profesional, localizados desde antiguo so-
bre grandes parcelas destinadas para tal fin
vy que captan una clientela escolar proce-
dente de toda la ciudad. Aparte de estas
grandes instalaciones docentes se han de-
tectado también guarderias y academias,
establecimientos de caracter privado y mas
restringido a la poblacién del sector. Estos
servicios docentes se ubican sobre solares
de menor dimension, muchos de los cuales
han sustituido su antigua funcion residen-
cial por este nuevo uso aprovechando la
adecuacion de la tipologia residencial uni-
familiar para este tipo de actividades.

A cstas dotaciones en materia educati-
va, habria que afadir también ¢l drca do-
cente de institutos e instalaciones universi-
tarias de Tomas Morales, que tal como ex-
plicdibamos anteriormente, también es
utilizada por los habitantes del sector, lo
que convierte a esta zona en la mejor do-
tada de la ciudad en lo que respecta a la
oferta docente.

Como udnico Equipamiento Sanitario se
encuentra la clinica Cajal, de cardcter con-
certado, que por su tamano y servicios,
desborda el radio de accion del barrio y al-
canza toda la ciudad. Asimismo llama la
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atencion la cantidad de despachos médi-
cos, de diferentes especialidades, que se lo-
calizan en la zona, que si bien no forman
parte de las dotaciones de carécter publico,
contribuyen a dotar al barrio de un cierto
caracter médico-sanitario.

Los cquipamicntos relacionados con la
Administracion Publica y Gobierno de la ciu-
dad son muy representativos por la presen-
cia de la sede del Gobierno civil, la Co-
mandancia de Marina, y otras instituciones
relacionadas con la funcién publica que se
han ido incorporando paulatinamente en
torno a la plaza La Feria

Ademas de este foco, que constituye un
importante centro civico-administrativo, en
los alrededores del sector se encuentra un
drea muy importante de equipamientos
que han contribuido a reforzar este carac-
ter: en el limite oriental la divisién admi-
nistrativo de ciudad del mar, con los edifi-
cios de Usos Muiltiples, Hacienda, etc., y en
el extremo sur, el Cabildo, cuya presencia
ha contribuido a reforzar la aparicién de
oficinas ligadas a dicho organismo.

Las Dotuciones Religiosas, localizadas
también desde antiguo y concentrados en
torno a la iglesia del Corazon de Maria y el
convento de las Siervas de Maria, constitu-
yen espacios singulares por su caracter
simbdlico, no sdlo en el entorno del barrio
sino a nivel de toda la ctudad. A ellios se su-
ma la sede de la Iglesia de los Adventistas
del Séptimo Dia, con una signiticacién re-
ligiosa mucho menos importante.

El resto de los equipamientos, de carac-
ter cultural, social, en su mayor parte sedes
de organizaciones privadas que se han ido
asentando en la zona mds recientemente,
cumplen un papel menos emblemético a
nivel urbano, ya que no prestan servicio al
conjunto de la sociedad, sino que sirven a
grupos concretos, localizandose sobre sola-
res mas pequenias que se han reconvertido
también para tal fin.

Entre los Equipamientos de Cardcter Cul-
tural se distingue el Club Prensa Canaria
institucién muy representativa de la vida

cultural de la ciudad, con sala de confe-
rencias v exposiciones, y la Asociacion de
profesores de Ensefanzas Medias, cuyo
centro desarrolla una actividad mas limita-
da a ese grupo profesional.

Como Equipamiento de esparcintiento,
tunicamente se encuentra el cine Capitol,
aungue dentro de esta oferta se podrian in-
cluir también los multicines Royal, locali-
zados en la zona limitrofe de Leén y Cas-
tillo, lo que contribuye a dotar al sector de
un cierto caracter de esparcimiento.

En lo referente a Equipamientos de Ca-
racter Social, entendido como un sistema es-
pecifico de proteccion social que atienda a
las necesidades de personas o colectivos
concretos, sélo se ha contabilizado una re-
sidencia de Ancianos, gestionada por las
monjas Siervas de Marfa y una asociacién
juvenil.

En lo que respecta a los Espacios Libres,
y tomando como referencia la clasificacion
propuesta por el Plan General de Ordena-
¢ién Urbana de Las Palmas de Gran Cana-
ria, que los divide en Zonas Peatonales,
Jardines, Plazas y Parques, nos encontra-
mos en el sector con una superficie aproxi-
mada de Espacios Libres de 12.010 m’, que
se reparten en su casi totalidad en plazas
urbanas.

Dentro de estos destaca por su impor-
tancia La Plaza La Feria que constituye un
lugar de esparcimiento y disfrute, no solo
para los habitantes del barrio sino de toda
la ciudad, siendo utilizada durante todo el
dia, tanto como espacio de recreo y expan-
sién ambiental, como zona de jucgos para
los nifios. El resto de las plazas, por su
morfologia y pequerio tamano, constituyen
espacios de ocio mas ligados a la estructu-
ra urbana y al uso interno de la zona, sien-
do utilizada por un menor numero de
usuarios, principalmente los habitantes del
drea mas cercana.

En cuanto a los espacios peatonales, el
pasaje interior que comunica Ledn y Casti-
llo con Canalejas tiene una utilizacién muy
intensiva, pero limitada a los edificios del
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CUADRO 3.
Superficie y distribucién de los espacios libres

El Bosque 400
Pasaje de Canalcjas 1.555
Barranquillo 200
TOTAL 2.155

La Feria 6.954
La Concordia 711
Padre Hilario 950
Tomas Marales 1.230
TOTAL 9.855

Fuente: Planimetria del Centro de Gestion Catastral. Elaboracion propia

entorno, sobre todo por la poblacion infan-
til que lo aprovecha como zona de juego y
esparcimiento. Por ¢l contrario, la zona pe-
atonal del Bosque, por lo recoleto de su tra-
zado y su funcionalidad, casi de calle pri-
vada, s muy poco conocida por los habi-
tantes, utilizandose tan sélo como zona de
acceso a las casas.

En cuanto a la relacién entre la superfi
cie de Espacios Libres contabilizada en el
sector y la poblacion total del mismo, que
para 1996 se eslimé en 5.400 habitantes, da
como resultado una media de 2,13 m?*/ha-
bitante, lo que supone una cantidad muy
por debajo de los 5 m*/habitante que se-
fala la legislacion urbanistica.

No obstante, hav que tener en cuenta
que esta superficie se ve incrementada de
forma real por los Espacios libres que cir-
cundan la zona y que también son utiliza-
dos por los habitantes del sector. Tal es el
caso del PParque S. Telmo, en la zona limi-
trofe entre Triana y Arcnales, y en menor
grado, la plaza de la Fuente Luminosa, en
el extremo mas oriental, y las Plazas de
Peron v de La Constitucién en el borde no-
roeste.

A grandes rasgos, podemos concluir
que la zona, configurada desde los anos
treinta como centro civico-militar-adminis-
trativo, por la localizacién del Gobierno Ci-
vil y la Comandancia de Marina, sigue
manteniendo cierto peso en lo que se re-
fiere a este tipo de equipamientos, locali-

zados en torno a la plaza La Feria y refor-
zados por el equipamiento administrativo
de la 7ona limitrofe. l.o mismo ocurre en
materia de dotaciones escolares, ya que las
instalaciones existentes se completan con el
area de equipamiento docente en torno a
los institutos de Toméas Morales.

Sin embargo, en lo referente a equipa-
miontos de cardcter social se constata una
escasa representacion de lugares de reu-
nién donde se procure el acceso a la con-
vivencia social, y sobre todo déficits en ma-
teria de dotaciones de tipo asistencial, des-
tinadas a mejorar la calidad de vida, sobre
lodo para la tercera edad, que constituye
un grupo muy importante en la estructura
demografica del barrio.

A este respecto hay que lener en cuen-
ta, tal como especifica la Memoria del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Las Pal-
mas de Gran Canaria, que la demanda de
equipamientos en los proximos anos ver-
drd marcada por este envejecimiento de la
estructura poblacional en que la tercera
edad tendra un peso relativo cada vez mas
significativo en el conjunto de la poblacion.
Si a ello unimos la cantidad de locales va-
cios existentes en el seclor se podria pen-
sar en utilizar alguno de ellos para dar ca-
bida a alguna de estas dotaciones, con lo
que mejoraria el acceso a los recursos so-
ciales y la integracion de este colectivo.

En cuanto a las posibles acciones a to-
mar en lo que respecta a los Espacios Li-
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bres, no deberian centrarse tanto en la li-
nea de aumentar su superficie, como en
mejorar y articular lo existente, tomando
medidas concretas que favorezcan la for-
macién de un sistema jerarquizado, con

NOTAS

1 Este proceso de terciarizacién, se manifiesta
en unas cifras muy altas de poblacion activa
adscrita a los servicios, un 80% del total en
1996, muy superiores a la media del pais,
que para estas mismas fechas alcanzaban el
63% del total.

Los otorgamientos de solares eran gratuitos
con la dnica condicion de que en un plazo
de 3 a 6 meses se iniciase la conslruccion.
(MARTIN GALAN, F, 1984: 197)

3 Dentro de las actividades denominadas cen-

trates hemos scleccionado las siguientes:

b

funciones diferenciadas para poder satis-
facer las variadas demandas de esparci-
miento, y con elementos de enlace y cone-
xién que permilan relacionar unas zonas
con otras

COMERCIO AL POR MENOR incluye dos
grandes grupos: comercio de productos no
alimenticios en establecimientos individua-
les y comercio integrado en grandes super-
ficies.

OrlICINAS: actividades relacionadas con el
desarrollo de profesiones liberales.
SERVICIOS FINANCIEROS: instituciones
bancarias y entidades aseguradoras.
HOSTELERIA Y OCIO: cstablecimientos i
gadas a la restauracion y actividades lddicas
diversas.
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