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esde su fundacion la ciudad de Las Pal-

mas ha visto delimitado su espacio ur-
bano en funcién de una poblaciéon asentada
en el ndcleo historico, Vegueta y Triana, y la
ocupacion de espacio marginai en la zona de
los Riscos por parte de aquella poblacién me-
nos favorecida econdémicamente.

Asiy durante cuatro siglos son estas zonas
las protagonistas del desarrollo urbano y de-
mogréfico de la ciudad en un espacio delimi-
tado por murallas localizadas al notte y al sur
de la ciudad. El resto, fuera de los muros,
constituye un area basicamente dedicada al
cultivo junto a pequefios niicleos de pobla-
cion marginal especialmente formada por tra-
bajadores dedicados a actividades relaciona-
das con la agricultura y la pesca.

En este estado se encontraban las huertas
de Triana, zona conocida como «las Arenas» y
que antes de la expansién urbana del Ocho-
cientos se consideraba como «fuera de la por-
tada». Esta iba a ser la zona elegida para pro-
ceder al crecimiento de la ciudad.

Este desarrollo viene avalado por un mo-
mento de auge econdémico derivado del co-
mercio de la grana, si bien la ciudad no se
convierte en zona productora de la misma, si
seréd su centro de distribucién y de infracs-
tructura necesaria para la comercializacion de
esa produccion.

Protagonista de esta actividad econdmi-
ca sera la burguesia, tanto local como extran-
jera asentada en la ciudad. Esta burguesia,
beneficiaria en primera instancia del mo-
mento de euforia comercial e intimamente li-
gada a las estructuras de poder municipal,
serd la encargada de promover el desarrollo
urbano de la ciudad hacia el norte, hacia el
punto de salida de la produccién: El Puerto
de La Luz, consiguiendo asi colocar en el
mercado una gran cantidad de terreno urba-
nizable que participara ahora del fendmeno
de la espcculacion, revirticndo sobre la mis-
ma clase social que promueve [os beneficios
obtenidos.

Sin embargo, para proceder a este creci-
miento de Las Palmas hacia la zona portuaria
desde el nicleo tradicional, hacian falta dos
condiciones previas, relacionadas con la acti-
vidad urbana y ia adaprtacion dei casco anti-
guo a una extension de sus propias fronteras:
El derribo de la muralla de Triana y el poste-
rior comienzo del eje vertebrador de la zona,
la construccion de la carretera de scgundo or-
den hasta el Puerto de La Luz

A partir de 1852 se procede al derribo de
la muralla de Triana y en cuanto queda abierto
el acceso a las huertas comienzan las obras
de la carreteral.

Desde 1858 comienzan las parcelaciones 'y
repartos de sitios urbanizables por parte del
Ayuntamiento por lo gue el proyecto de En-
sanche de la ciudad habia comenzado.

La evolucién urbana

Este proceso da lugar al comienzo de una
nueva etapa en el desarrollo urbano de la ciu-
dad, lo que se ha dado en llamar el «proceso
urbano moderno»?,

Comenzando en los afos cincuenta del
siglo XIX asistimos a un crecimiento mante-
nido de las solicitudes y concesiones de
construccion en ¢l nuevo barrio de las Are-
nas. El periodo 1857-63 (ver Grifico) esta ca-
racterizado por una gran actividad de edifica-
cion, decayendo entre 1864-66 para volver a
reactivarse en 1867 v mantenerse relativa-
mente elevado hasta 1874, aho en el que el
descenso de concesiones es patente hasta el
final del periodo que cstudiamos, 1880, afio
en el que la ciudad vy las islas en general es-
téan sumidas en una situacion de crisis social
y econdmica total, debido a la caida del co-
mercio de la grana.

Incluso ¢l Avuntamicnto frena en 1879 las
concesiones gratuitas de sitios en la zona hasta
que posteriormente en los dltimos afios del si-
glo y debido sobre todo a la construccion del
Puerto del Refugio se volvera a activar la edifi-
cacion en la ciudad.edificacién en la ciudad.
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SOLICITUDES DE CONSTRUCCION

0 !
1855 60 65

FUENTE: Exp. Ayto. LPA. Elaboracion propia.

La tipologia de las solicitudes y concesio-
nes realizadas a través del Ayuntamiento para
poder construir en Arenales, va desde las peti-
ciones tanto individuales como por Socieda-
des para la edificacion de viviendas ¢ incluse
aquéllas que tienen como fin levantar almace-
nes y diversas fabricas.

Asi tenemos que en el periodo 1855-80 se
producen un total de 320 concesiones de si-
tios, la mayoria de ellas solicitudes individua-
les para la construccién de casas de vivienda
familiar si bien tenemos que senalar aquéllas
concedidas a la Sociedad Constructora de
Edificios Urbanos que obtiene en 1869 la li-
cencia para la fabricacion de 11 casas en la ca-
lle Rabadén para ponerlas posteriormente en
venta’,

lIgualmente y atendiendo a otro tipo de
concesiones de sitios no con €l fin de ser ha-
bitados, encontramos en 1858 la solicitud por

70 75 80

B Totales

parte de Federico Manly, Santiago Fernandez
Pasalodos v losé Martin Romero para estable-
cer una Sociedad Agricola en los Arenales®,

Posteriormente en 1861, S. S. Swanson so-
licita un sitio para fabricar unos almacenes re-
lacionados también con la actividad agricola y
ese mismo ano P. Padillas Barba y Cla. solicita
otra concesion de terrenos para edificar alma-
cenes con las mismas caracteristicas’.

De estas concesiones podemos entrever el
hecho que pone una vez mas de manifiesto la
identificacién entre burguesia local y comer-
ciantes extranjeros asi como la dedicacién aun
patente de muchos de los terrenos de Arena-
les como base de explotacién agricola durante
un largo periodo de tiempo aun cuando este
drea se encuentra en vias de urbanizacion y en
claro proceso de especulacion.

El proceso de desarrollo urbano es rapido
y mantenido, especialmente en su primera fa-

© Ureveesidad do Las Palimas di Gran Canana Bibboleca Urimrstana. Memona Dipha de Canarias 2000
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se de crecimiento que hemos establecido
desde 1857 a 1863. La prensa de la época, tes-
tigo de excepcion del acontecimiento, narraba
asi ese desarrollo al que la ciudad estaba asis-
tiendo en su vertiente norte:

<L el barrio de los Arenales estdn concluidas y
concluyéndose hasta cincuenta casas, 14 empezandose
y todos los sitios de las calles principales pedidos. =s ad-
mirable el incremento que va tomando la ciudad por
aquella partex®.

No obstante el desarrollo de esta nueva
Zona va a encontrarse con problemas funda—
sicmpre chocaron con la 1mp051b111dad de ser
resueltos por parte de la corporacion munici-
pal. Ello implicara que dentro de este proceso
de especulacion urbana al que Arenales se in-
corpora, no siempre va a existir una planifica-
cién urbana que desarrolle las infraestructu-
ras y potencie un crecimiento racional, que en
palabras de Pérez Garcia:

«Todos los proyectos encuentran las dificultades de
un presupuesto publico escaso y con tinas inversiones es-
tatales mezquinas ademds del problema de la rivalidad
que influye a la hora de emprender la biisqueda de fon-
dos publicos para desarrollar la infraestructura».

Por esa esla bursuesia, protagonista de
esta expansion de la ciudad hacia Arenales,
«es de tipo comercial e incapaz de intervenir de forma de-
cidida en la transformacion urbana»®.

Realmente lo que se plantea en este pro-
yecto de ensanche de la poblacion previsto
por el Ayuntamiento-burguesia local, es de
disponer de un espacio que albergara aquella

poblacién que iba a ser fuerza de trabajo tan-

aClon gua O

to en labores agricolas que aln se mantienen
en la zona como en actividades portuarias
que cada vez mas iran invirtiendo la tendencia
hacia la ocupacion de terrenos hacia Guanar-
teme, paralela al desarrollo de las obras del
Refugio. Pero el fendémeno que se genera de
especulacion del suelo va a dar lugar a que no
toda la poblacion va a poder acceder a una vi-
viecnda cn esta zona dc Arenales, hecho que
ademads tendra como consecuencia inmediata

el incremento de la poblacién en la zona de
los Riscos de la ciudad.

Otro tipo de instituciones existentes en
Las Palmas y también en intima relacion
con la burguesia local, como la RSCAP par-
ticipan en el proyeclo de ensanche de la
ciudad.

Asi en 1870 se presenta en la memoria de
la Sociedad Econdmica el apoyo decidido al
proyecto en ejecucion, informando que:

«Nuestra municipalidad fijo su atencion en la lla-
nura de los Arenales, que presentaba las condiciones
ventajosas de estar contigua al muelle, de ofrecer una su-
petficie poco accidentada y sobre todo de no tener valor
alguno los solares. Principiadas las construcciones en
1858 con arreglo a un plano de poblacion perfectamente
trazado, hoy ofrece este barrio un desarrollo fabuloso( .)

El aumento de poblacién sigue siendo una progre-
sidn y el interés privado no puede satisfacer la apremian-
te necesidad de viviendas baratas»’.

Afios después de haberse puesto en mar-
cha cste proyecto de ensanche de la ciudad, el
Ayuntamiento saca a concurso en 1875 la rea-
lizacion de un plano de la zona con la inten-
cién de unificar criterios para la realizacion
de las edificaciones. Las bases del mismo es-
tablecian una serie de condiciones para su
ejecucion, teniendo en cuenta una serie de
aspectos que entre otros eran los de altura,
superficie y una cierta ordenacién del terre-
no, y que, resumidamente, eran los siguien-
tes:

1. El plano debe incluir Parroquia, escuela,
lavanderia y mercado.

2. Para la direccion de las calles deberd
atenderse a los vientos reinantes, haciendo
que los barran los que la higiene sefiala como
maés saludables, o sea los del norte.

3. La altura méxima de los edificios no de-
be sobrepasar los 20 metros.

4. Cada edificio debera tener una superfi-
cie edificada cuando menos de 150 metros
cuadrados

5. El plano establece la prioridad absoluta
al enlace Las Palmas-Puerto facilitando a la
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nueva ciudad la comunicacion y acceso con la
mayor rapidez y comodidad'®.

No obstante este proyecto de ensanche
programado se ve paralizado por varias razo-
nes gue imposibilitan su puesta en marcha.
Como primer motivo tenemos que tras ago-
tarse el plazo estipulado de seis meses dado
por la corporacion y no habiendo concurrido
ningln proyecto a la misma, el Ayuntamiento
acuerda elevar instancia al Gobierno de S M.
«solicitando tenga a su bien ampliar el plazo hasta fina-
les de 1876»*! sicndo asi una prorroga de tres
meses, la cual tampoco tuvo efecto.

Junto a esto. el arquitecto oficial de la ciu-
dad, 1.0pez Echegarreta, cesa su actividad en
1876 dejando asi un vacio administrativo para
la consecucion del proyecto, agravado tam-
bién por la situacidén de crisis econémica por
la que atraviesa todo el Archipiélago cn cstos
momentos.

Por estas razones el ensanche de la pobla-
cion se realiza de forma cadtica pues el ritmo
de construccién en los afos setenta del siglo,
si bien habia descendido, se mantenia aun-
quc a bajos niveles y ya la zona contaba con
todo lo edificado desde 1855.

El aspecto que el nuevo barrio ofrecia de-
notaba claramente la falta de control de la ex-
pansion a todos los niveleg, especialmente en
el decoro y aspecto externo, ya que incluso un
periodico de la época califica a esta zona co-
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mo de «barrio de las ruinas»
pecto.

Precisamente en los afios de mayor ritmo de
construccion, sobre 1860, el Ayuntamiento or-
dena la elaboracion de un documento en el cual
se expresa el estado de todas las casas que
comprende cl barrio de las Arenas, indicando
los niimeros de los sitios concedidos (rcfirién-
dose a las parcelas y manzanas) las calles en los
gue estan situados, los nombres de los duefios,
el estado en qlie se encuentra la construccion
asl como las medidas de lo edificado y las ne-
cesidades en cuanto a encalado, falta de preti-
les u otros elementos de la fachada.

En un total de scis calles (Paseo del Mue-
lle, Alonso Alvarado, Paseo de las Victorias,
Molino de Viento, Constancia y Murga) y una
plaza (la de la Feria) hemos podido contabili-
zar un total de 152 construcciones distribul-
das como en el cuadro de la siguiente pagina.

Con ello tenemos que 5 afios después dc
la primera solicitud de construccién en la zo-
na, el 55% de las mismas ya habian concluido
su construccidn y del 45% restante muchas de
ellas estan en fabricacion si bien atin no con-
cluidas.

De ese lotal de 69 silios que considera-
mos sin concluir, tan s6lo 10 corresponden a
lugares en los que no se ha comenzado nin-
gin tipo de fabricacion. Evidentemente esto
responde a la medida tomada por el Ayunta-
miento de no renovar licencias de construc-
cidn a aquellas solicitudes que una vez conce-
didas no hubieran comenzado las obras en un
plazo de tres a seis mescs.

Entre los nombres de los propietarios vy,
como hemos podido constatar & lo largo del
presente trabajo, destacan miembros de la
burguesia local tanto canarios como extranje-
ros y relacionados tanto con la actividad po-
litica como comercial.

Entre ellos destacan |. Ripoche y Andrés
Fscofer como propietarios de sitios en el Pa-
seo del Muelle Tomas Miller, Diego Wood y M.
Massial en Alonso Alvarado y asi muchos mas
ejemplos. Y ¢n cuanto a propictarios de origen
espafiol, tenemos los nombres de Esteban del
Rosario, Fernando Bacz Cambreleng, Domingo
Perez Galdos, Cristobal Manrique de Lara co-
mo duefios de lugares en esta zona'®.

Sin embargo las concesiones de sitios no
se realizaban de forma arbitraria. Los dos pun-
tos claves de la zona cran el muclle de San Tel-
mao y la carretera al Puerto de 1.a [z Por tan-
to, y corroborando la idea expuesta por Mar-
tin Galan', existid un reparto espacial de los
sitios de Arenales en funcion de la proximidad
o no de la parcela a estos dos ejes neuralgicos
del desarrollo econdémico. Esto aln agudiza
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mas el hecho de que Arenales fuera un barrio
realizado por y para la burguesia capitalina
basicamente pues ademas, existian capas
dentro de este grupo social, lo cual queda pa-
tente a la hora de las concesiones.

Conclusién: Un ensanche atipico

— La expansion de la ciudad de Las Pal-
mas hacia Arenales responde aparte de a un
proceso de desarrollo demogréfico, sobre to-
do a uno de especulacion del suelo por parte
de la burguesia enriguecida con el comercio
de la grana y la implantacion del Puertofran-
quismo a mitad del siglo XIX.

— Este proceso no conté ¢on una verda-
dera programacién municipal y. cuando la hu-
bo, nunca fue completa, pues a pesar de haber
sido dirigido por el Ayuntamiento, siempre
respondid a sus propios intereses, y también
la falta de liquidez econémica impidid la eje-
cucion de un Ensanche bajo los canones de
los que, por la misma época, se realizaron en
otras ciudades del pais.

— El proceso de edificaciéon no tuvo como
consecuencia inmediata la absorcién de la
nueva zona de poblacion de cualquier capa
social, al contrario, potenci¢ el asentamiento
en los Riscos de mas poblacién marginal al no

poder acceder a una vivienda en los términos
de las que se estaban edificando en el barrio
de los Arenales.

— Sin embargo este proceso de urbaniza-
cidn hacia la zona norte de la ciudad si poten-
cié la comunicacion entre el nicleo tradicio-
nal y el area portuaria, futuro centro dec desa-
rrollo econémico y social de la ciudad.

— Podemos caracterizar ¢l crecimiento ur-
bano de Arenales como dirigido pero descon-
trolado, La situacion de falta de Arquitecto
oficial, la desidia municipal al no aprobarse
las bases del ensanche y el proceso de enri-
quecimiento de la burguesia, que controla el
Ayuntamiento, da lugar a ésta que hemos da-
do en llamar eprogramacion atipica» del pro-
yecto de ensanche.

— Desde finales de los afios setenta del
siglo XIX, la actividad constructora en la zona
decae y tras un periodo de receso motivado
por la situacion economica, a finales de siglo
el motor de empuie de la actividad edificado-
ra serd el Puerto de La Luz v la ciudad asiste a
un nuevo periodo de desarrollo urbano al am-
pliarse la zona de habitat hasta Guanarteme-
Puerto de La Luz, conllevando nuevas expec
tativas para la ciudad tanto en términos so-
cioecondmicos como urbanisticos.

1 Uriveesiviad de Las Paimas de Gran Canana Bibboteca Uriwrotana Memona Diplha de Cananas 200%
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NOTAS

1 MARTIN GALAN. La formacién de I.as Palmas ciudad y
pucrto, p. 162.

MARTIN GALAN. Op. cit, p. 135

Véase la comunicacion presentada al X Coloquio
de Historia Canario-Americana, 1.as Palmas di-
ciembre de 1992 por Gonzalez Rodriguez, C. y So-
sa Henriquez, J. con el titulo «Sociedades Lons-
tructoras en Las Palmas en el siglo XIX» (en pren-
sa) donde se analizan las construccioncs
realizadas por esta instilucion enla ciudad de Las
Palmas y que contribuyeron al desarrollo urbano
de la ciudad especialmente en la zona nueva de
Arenales.

4 AHPLP Expedientes municipales, serie Policia y or-
nato, leg. 1, exp. 43.

AHPLP Fxpedientes municipales. serie Policia y or-
rato, leg. 2. exps. 72 y 79.
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«El Omnibus». 4 de julio de 1860. HM.C.

PEREZ GARCIA, J. M La situacion politica y social en
Jas Canarias orientales en la época issbelina, p 216
CASARIEGO RAMIREZ, |. Las Palmas: Dependencia,
marginalidad v autoconstruccion, 1987, p. 50.
ANALES DE LA REAL SOCIEDAD ECONOMICA DE AMIGOS
DEL PAIS DE LAS PALMAS. Informe correspondiente al
primero de agosto de 1870Q. Biblioteca dei Museo
Canario.

AHPLP Expedientes municipales, serie: Obras Pabli-
cas, leg. 7, exp. 127.

AHPLP Expedientes municipales. Serie Obras Publi-
cas, leg 7, exp. 127.

E! Omnibus. 1 de noviembre de 1865 HMC.

AHPLP Expedientes municipales, setie Policia y or-
nato, leg 2, exp. 52, afio 1860.

MARTIN GALAN, . I Op. cit., p. 197.





