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PFC. BUILDING WHAT'S ALREADY THERE: THE BIG SCALE
REINTERPRETATION OF SAN SIMONET'S MILITARY BASE.

COOQOOS: LEISURE, OFFICE AND SOCIAL OCCUPATION.

This project is born from within the systematization of urban geometry through the evolution of
the city. The different stages of conquest of the island of Palma have lead to an architectural
ensemble, where each culture is clearly shown and set apart from the rest. The location, climate
and natural beauty of the island have made Palma a desirable location. From past military
strategies operations to the touristic melting pot that is today.

Those environments have shaped its habitant, constantly changing and growing, being extremely
important to the constitution of the city those high point of immigration due to economics or
politics situations. The need to take in all that new influx of population has led to the expansion of
the city, clearly showing in the timeline of its growth. All these layers have been overlapping
through the years, sharing a same space, and leaving behind their imprints (still visible today).

This is the case with the first urban structures, where the core of today’'s metropolis lays: the city
walls and gates once built to protect and communicate with the rest of the island are still present
as an historic imprint. The avenues we can see today are the reminiscing of the path marked by
those old walled-limits, and most of the important routes that connect the center of the city were
born from those ancient original commercial paths with the rest of the islands, which were the
starting point of the concentric urban structure system the city developed. As this structure is not
very suitable for the life in the contemporary city, there has been implemented a number
interventions, such as Alomar and Calvet urban planning and the domestic reformation; all of
them trying to clean out and upgrade the public space.

The radial streets, starting from the very core of the historic center, that cross through the city to
become lost in the periphery are the perfect route to understand the evolution of Palma; showing
its eclecticism through all the landmarks that keep showing up on the way. Within those there
one that catches our attention. Appart from its historical relevancy, it connects the maritime bay
with landmarks such as the local fishmarket (“lonja”), the Cathedral of Santa Maria of Palma — La
Seu, the parliament, the town hall, the town square, San Miguel's street and the gate of Santa
Margalida. This last one located along the old city walls, features for being used by Jaime | as an
entrance in the conquest of the city the 3Ist of December of 1229, giving its name to the actual
street.

Once reached Santa Margalida’s gate, more recent constructions arise, like the pedestrian street of
Blagquerna, Parfs’'s square, the old slaughterhouse, the military motor-base of San Simonet and the
syndical housing of Camp Redd, among other landmarks of the city. It's important to highlight
some of those elements (such as the slaughterhouse and the military base) used to be isolated
architectures, now integrated into the heart of the city. The first one has been reshaped into a
more modem functional, but the second one, the military base, has been left aside as an urban
residue. And that's where our intervention will focus. Trying to re-integrate this element into the
urban fabric and transform its use into the contemporary and social needs of today's Palma.
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El proyecto nace a partir de la sistematizacion de la geometrfa urbana a lo largo de la evolucion de
la ciudad. Las distintas conquistas de Palma han dado lugar a un conjunto arquitectdnico ecléctico,
donde cada cultura se muestra claramente y diferenciada del resto. La localizacién, el clima y la
belleza de la isla ha hecho de ella un enclave solicitado, tanto en el pasado para estrategias
militares, como actualmente para fines turfsticos. Por ello, la poblacidn ha estado siempre en
continuo crecimiento, pudiendo destacar en la creacion de la ciudad ciertos momentos en los
cuales, por factores sociales, econdmicos o politicos se han dado picos de inmigracion
importantes. La necesidad de acoger a esta poblacion es lo que ha dado lugar a la expansion de la
ciudad, haciéndose patente la clara evolucidn de esta si la comparamos a la ciudad de los inicios.
Ademds, también es importante como las distintas etapas se han ido superponiendo,
compartiendo los espacios de la ciudad y dejando huellas que incluso hoy en dia se hacen
patentes. Es el caso de las primeras estructuras urbanas, que han generado la matriz geométrica
de la urbe actual: las murallas que en su dfa fueron creadas para proteger la ciudad, asi como las
puertas que comunicaban con el resto de la isla permanecen en el presente, tanto fisicamente
como en forma de huella urbana. Es el caso de las actuales avenidas, que siguen el trazado de lo
que fue este Iimite amurallado, o de las vias importantes de relacién con el centro de la ciudad,
que corresponden a esos caminos originales de la ciudad, y que suponen el apoyo inicial del
esquema concéntrico que estructura la ciudad que hoy conocemos. Para ello, han sido necesarias
actuaciones urbanisticas importantes, como el planteamiento de los planes Alomar y Calvet, asi
como el plan de reforma interior, que han supuesto un proceso de higiene y enriquecimiento del
espacio libre interno de la ciudad de Palma, quedando adaptada al estilo de vida contempordnea.

Las vias radiales que nacen en pleno centro histdrico y recorren la ciudad hasta perderse en la
periferia son el recorrido perfecto para entender la evolucién de Palma, puesto que muestran el
eclecticismo en cada uno de los hitos que van apareciendo a lo largo del camino. Destaca asi una
via que, ademds de poseer una relevancia histdérica, une la bahfa marftima con elementos
significativos como son la lonja, la catedral de la Seu de Santa Maria, el parlamento, el
ayuntamiento, la plaza mayor, la calle San Miguel, y la puerta de Santa Margalida, esta Ultima
situada en la antigua muralla y destacada por haber sido utilizada por Jaime | para conquistar la
ciudad el 31 de diciembre del afio 1229, ddndole nombre a la calle que continda el recorrido.
Aparecen a partir de este punto elementos de construccidon mds reciente, como son la via
peatonal Blanquerna, la plaza Parfs, el antiguo matadero, la base militar automovilistica de San
Simonet y las viviendas sindicales de Camp Redd, entre otros elementos representativos de la
ciudad. Es interesante destacar como algunos de los elementos, como el matadero municipal o la
base militar funcionaban como arquitecturas aisladas y han sido integrados en la trama urbana
actual, transformando el uso en el primero para adaptarlo a las necesidades sociales actuales, y
quedando como un residuo urbano en el segundo. Por ello, el proyecto se desarrolla en este
segundo emplazamiento, para conseguir la integracion con el tejido urbano y social y adaptar ese
espacio a las necesidades actuales.

La primera decision para conseguirlo es abrir el espacio a la ciudad: la base militar se encuentra
abandonada desde hace varias décadas, y al estar cerrada al exterior no ha sido transformada
como el resto del entorno. Eliminar el limite supone hacer participe a este espacio de lo que le
rodea, creando relaciones desde todos los puntos de la manzana. A partir de esta idea, la
respuesta ldégica es vincularse a la calle Cotlliure de una manera mds directa: eliminar los
elementos que interfieren en el contacto con la base y permitir la permabilidad. Creando una
perpendicularidad del espacio libre con respecto a la calle conseguimos que se conecte la via con
el nuevo tejido urbano, de tal forma que influye en la geometria generada en la nueva edificacion.
Es asi como se decide mantener los muros ortogonales a la calle y relacionar los espacios
proyectados con la preexistencia. De este modo, esta se convierte en la espina dorsal sobre la
cual se apoyara la geometria resuftante, mostrando un esquema de lineas intermitentes paralelas
entre si, que se materializaria en forma de muros. Se constituye asf el eco del muro precedente,
formdndose el espacio interior en el marco contenido entre ellos. La sistematizacion de la
vibracién entre elementos permite la distribucién de los usos a lo largo del edificio, credndose
franjas que contienen pasillos, cuartos himedos y otras dependencias.

La segunda decision para conseguir un tejido urbano que revitalice la actividad de la zona es
mantener una continuidad con la seccién urbana y generar un nuevo hito que continue la linea
temporal. La altura se convierte entonces en un factor importante, ya que si puede reconocerse el
nuevo proyecto desde distintos puntos podrd convertirse en un punto de referencia para
orientarse en la ciudad. La base militar, perteneciente a una escala mds humana, se reestructura
para generar una nueva escala urbana. Esta analogia se materializa a través de un plano limitrofe
que se quiebra imitando el perfil de la ciudad y de la propia base, y permite distinguir visualmente
el antes y el después.

La tercera decisién se basa en optimizar el uso y relacién del espacio libre con el edificio, de
manera que las estancias de trabajo se vinculen a zonas mas pequefias, y que las estancias de
descanso e integracion social lo hagan a plazas y recorridos de mayores dimensiones, donde
permitir el desarrollo del nuevo modelo urbano. Ademds, la vinculacidn con la calle es igual de
importante, v es por ello que los alzados se adaptan y generan el perfil irregular del edificio: la
relacion con una via de entrada a la ciudad de dos carriles no puede compararse con la de una
calle peatonal, es por eso que el edificio presenta dos alzados distintos a cada una de ellas: vuelve
a aparecer la analogfa entre escala urbana y humana.

En conclusion, crear un nuevo hito donde la regeneracion del tejido social permita relacionar de
nuevo el espacio de la base militar con el resto de la metrépoli, adaptando la preexistencia al
nuevo modelo urbano y dotando al entomo de aquellas infraestructuras necesarias para un mejor
desarrollo de la ciudad.
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EL 31 DE DICIEMBRE DE 1229 JAIME | CONQUISTO/LA CIUDAD
SIGUIENDO LA RUTA QUE ATRAVESABA LA PUERTA DE SANTA
MARGARITA, COINCIDIDIENDO CON LA CALLE QUE ACTUAL-
MENTE CONECTA LA BASE MILITAR CON LA CIUDAD ANTIGUA,
POR LO QUE TIENE UN GRAN VALOR HISTORICO.
En la ciudad de Palma es importante como las distintas etapas historicas
se han superpuesto para resultar en la ciudad que existe hoy. El sistema
de organizacién de la ciudad antigua ha servido como plantilla para un
crecimiento urbano ordenado, dando como resultado la creacion de
distintos planes urbanisticos de ampliacién y jerarquizacion del espacio,
necesarios por la creciente densidad poblacional. Han sido necesarias.
actuaciones urbanisticas importantes, como el planteamiento de los
planes Alomar y Calvet, asi como el plan de reforma interior, que
supusieron un proceso de higiene y enriquecimiento del espacio libre
interno, quedando adaptada al estilo de vida contemporanea.,
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La estructura urbana nace con las primeras construcciones: las mural
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en forma de huella urbana. Es el caso de las actuales avenidas, que siguen el trazado de lo que fue este limite amurallado, o de las vias importantes de relacién con el centro de la ciudad, antes denominada Madina Mayurqa, y que supone el apoyo inicial del es-
quema concéntrico que estructura la ciudad que hoy conocemos. Las vias radiales que nacen en pleno centro histdrico y recorren la ciudad hasta perderse en la periferia son el recorrido perfecto para entender la evolucién de Palma, puesto que muestran
el eclecticismo en cada uno de los hitos que van apareciendo a lo largo del camino. Destaca asi una via que, ademds de poseer una relevancia histérica, une la bahia maritima con elementos significativos como son , la lonja y la catedral de la Seu de Santa Marfa,
de estilo gético, el parlamento, el ayuntamiento, la plaza mayor y la calle San Miguel, y la puerta de santa Margarita, que estaba situada en la antigua muralla, y que destaca porque fue utilizada por Jaime | para conquistar la ciudad el 31 de diciembre del afio
1229, ddndole nombre a la calle que continda el recorrido. Aparecen a partir de este punto elementos de construccién més reciente, como son la via peatonal Blanquerna, la plaza Paris, el antiguo matadero y la base automovilistica de San Simonet y las viviendas
sindicales de Camp Redd, entre otros elementos representativos de la ciudad. Es interesante destacar como algunos elementos han sido integrados perfectamente en la trama urbana actual, como es el ejemplo del Escorxador o de las bases militares..
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/LAMINA: ANALISIS. HISTORIA DE LA CIUDAD
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VARIABLES TERRITORIALES
EVOLUCION DEMOGRAFICAY DENSIDAD

(1960)  (1970)  (1981)  (1991)  (2000)  (2004)
157.131 217.525 290.372 297.259 333.925 368.974

VARIABLES TURISTICAS
PLAZAS TURISTICAS
(2004)

% HOTELES 7943
%APARTAMENTOS 4.88
% OTRAS 15.71

VARIABLES TERRITORIALES
EXTENSION DE LA CIUDAD
(2000)

CASCO HISTORICO 124.27 HAS
SUELO URBANO 4.407,81 HAS
SUELO URBANIZABLE 1.006,44 HAS
TERMINO MUNICIPAL 20.870 HAS

399.093HABITANTES

(2014)

La localizacién; el clima y la belleza de la fisla ‘han
hecho . de ella un enclave solicitado, tanto en el
pasado para estrategias militares, como actualmente
para fines turisticos. Por ello la poblacién ha estado
siempre en continuo crecimiento, pudiendo destacar
en la-creacién de la ciudad ciertes momentos en los
cuales, por factores sociales, econdmicos o politicos
se han dado picos de“inmigracién. importantes.-La
necesidad de acoger a esta poblacion es lo \que ha
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Analizando los hitos de la ciudad contemplamos como se alinean en un recorrido

predominantemente lineal que se vincula directamente con el drea de proyecto. El

perfil de la ciudad refleja su cardcter ecléctico: los edificios de distintas culturas que se
° QUY:DES\:'S‘_S han sucecido a lo largo de la historia en Palma conforman una imagen de collage
FONT : o - d . o .
entre modelos arquitecténicos de distinta ideologia. Edificios tan representativos
como la Seu de Santa Marfa, catedral gética que simboliza el icono de la ciudad, el
BASE MILITAR AUTOMOVILISTICA SAN NET/1940-1946 Ty, parlamento, la fachada del ayuntamiento de estilo barroco, o el escorxador municipal
ESTILO RACIONALISTA W quedan unidos mediante la trama urbana actual, credndose una influencia entre ellos.
LAD DE LA DADELS i Potenciar la relacién entre ellos y continuar el perfil supone presentar un nuevo
elemento en la ciudad que represente la actualidad. Factores que en el pasado no
suponian una influencia en la urbanistica, pasan a ser un elemento principal de
proyecto: el cardcter social de la ciudad. El ciudadano como habitante de los espacios
% urbanos, como recuperador de espacios residuales. La arquitectura supone la
herramienta para transformar la ciudad para la sociedad que la habita,.
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Los espacios libres de la ciudad también aparecen
PARQUE DE LA RIERA relacionados directa e indirectamente con este recorrido:
la plaza espafia, el parque de las estaciones, la plaza de
toros, el parque de la riera o el parque del mar suponen
espacios vitales para la ciudad por su gran escala e
importancia ~ a nivel urbano. El metro, la estacién
intermodal de autobuses o la gran cantidad de
establecimientos y servicios que ofrecen estos espacios
aumenta la afluencia de personas en este itinerario,
potenciando la posibilidad de que el nuevo proyecto se
integre, convirtiéndose en un punto urbano de interés.
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C/ BLANQUERNA 2’

C/ GENERAL RIERA | C/ COTLLIURE 2 CTRA. VALLDEMOSSA 3 C/ALFONS EL MAGNANIM 4 C/ GUILLEM FORTEZA

9%  ABANDONOS 15% ABANDONOS 4% ABANDONOS 4% ABANDONOS 5% ABANDONOS 2% ABANDONOS

1 ALMENTACION 17% HOGAR 27% TIENDAS 29% ALIMENTACION 19% ALIMENTACION 50% DEPORTE

ﬁ// D';ggTUEC'ONAL 13% BAR/CAFETERIA 12% HOGAR 22% OCIO 10% VEHICULOS 21% EDUCATIVO
8% VEHICULOS 18% EDUCATIVO 6% HOGAR 11% MUSICA

CALLE DE LAS INSTITUCIONES 1%  TIENDAS CALLE PEATONAL 4% BAR/CAFETERIA 5% INSTITUCIONAL 4% HOGAR

PUBLICAS . EXISTENTE

FUTURO EJE CiVICO CALLE DE ‘ENTRADA" A LA CALLE DE 'SALIDA" DE LA CONECTOR INTERIOR

CIUDAD CIUDAD | CONCENTRICO

Con el anélisis de los locales comeciales y equipamientos existentes en las calles principales, podemos afirmar que el uso predominante viene dado por el caracter de la
via. Es por ello que: \
I. General Riera presenta un mayor porcentaje de uso institiucional, destinado a edificios del consejo insular. Aparece tambien

mayor afluencia de personas en las tardes y fines de semana, siendo momentos de maxima presencia de vehfgl%,»//’// e
2. Cotlliure es la continuacién de la calle Blanquerna, y supone uno de los mayores focos de locales a—"ﬁ’FTE{yos, ya que la zopa ha;%iéfdr”ldﬁ/calidad urbana y se ha ido

degradando.

| .
un gran supermercado que influye en la
| =

2’ La calle Blanquerna ha sido renovada recientemente, convirtiéndose en peatonal, y generando un ai en la zona, tanto del sector de la

~ restauracion como del pequefio negocio. - —

\ 1

3. La carretera de Valldemossa conecta con el\eéh%de ocio Ocimax y

. como via de-entrada a la ciudad, por su conexién direda a la via cin _rg
ciudad. \

4. Las instituciones publicas predominan en esta calle que sirve de salida pafa la ciudad ya que cuenta con tres ca
1 permite, un tréfico fluido. p— |
5. Es pa

~, teniendo

e coches, sobre todo por las tardes. Funciona
as eficiente de la isla con esta parte de la

n direccidn-a- riferia, y su estructura urbana
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lela a la autopista, pero aﬂélj slo"gtie funciona como unién para todos los recorridos ahteriores. |
sde vivie dasrﬂﬁﬁﬂ%res entre"Medianeras a edificios aislados y de §§§d§ dim‘enioﬁ\\es como € ,%Ima A
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La ciudad se encuentra en continuo desarrollo, apareciendo dia a
dia nuevas necesidades que sustituyen a otras ya obsoletas. Los
sectores se ven influenciados por las modas, las tecnologias, los
avances socioculturales, etc..., y es por ello que hay elementos en la
ciudad que han perdido su funcionalidad y que necesitan ser
transformados para volver a integrarse en el sistema urbano.
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La afluencia de autobuses, la cercania y conexién con las estaciones
de metro y de autobuses intermodal, y el paso del carril bici por la
zona de proyecto son factores influyentes a la hora de reintegrar
este espacio residual en el tejido social de la ciudad. Dada la gran
superficie de los espacios libres existentes alrededor, se crea un
equilibrio entre edificacién y vacio, aumentando el valor y potencial
de la zona. Se hace posible también una prolongacién futura del
proyecto en el espacio que pertenece a la base militar de Son
Busquets, colocada en la carretera de Valldemossa.

MOVILIDAD Y ESPACIOS LIBRES
@ VIA CINTURA. AUTOPISTA QUE RODEA LA CIUDAD.

@ UNIVERSIDAD DE LAS ISLAS BALEARES

@ PLAZA DE TOROS

@ CONSERVATORIO DE MUSICA

CENTRO

6 CEMENTERIO MUNICIPAL

G [. HOSPITAL UNIVERSITARIO SON ESPASES |

| La afluencia de autobuses, la cercanfa y conexiér
estaciones de de autobuses intermodal, y el paso
del carril bici por la zona de proyecto son factores
influyentes ala hora de reintegrar este espacio residualenel
la ciudad. Dada la gran superficie de los
existentes alrededor, se crea un equilibrio—
entre edificacion y vacfo, aumentando el valor
-~ de la zona. Se hace posible también
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Mediante la iniciativa europea Urban el ayuntamiento propone reactivar espacios residuales de la ciudad
para reestructurar el tejido y integrar a los grupos sociales marginados. Las viviendas sindicales de Corea
han sufrido un gran deterioro, pero en cuanto a influencia en el entorno supone un punto clave entre las
dos vias importantes, la calle general riera y colliure, ya que permite una permeablidad entre ellas. La ti-
— pologia de bloque lineal, junto con la reestructuraciéon del espacio libre, la rehabilitacién de los edificios

£ A

m y la inclusién de equipamientos sociales permitiran que la ciudad recupere este g&pacio urbano.
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Las vias estructurantes nacen de los caminos de la ciudad antigua, que se entrelazan
con el trazado ortogonal para resultar en la estructura urbana actual de Palma.
Aparecen distintas tipologias edifiicatorias, que se organizan segin las zonas de
influencia. Aparacen manzanas compactas, bloques lineales, viviendas entre
medianeras y edificacion aislada, tanto de pequefia como de gran escala. Es por ello
que el nuevo tejido social se adaptard a la geometria urbana, que buscard crear la
permeabilidad entre las trazas importantes mediante la perpendicularidad.
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RELACION DE USOS CALLE COLLIURE ~

La calle colliure estd en continuo proceso de cambio: la influencia de la peatonal blanquerna ha hecho que el flujo

de personas de la zona aumente considerablemente, conviritiendose en un nuevo foco de ocio para la ciudad. Es por

ello que se proyecta la peatonalizacién de esta via, para continuar mejorando el tejido urbano y liberar este espacio .
de vehiculos, mediante la construccién de aparcamientos publicos que, junto con el uso del transporte publico y el .~
carril bici puedan hacer de la ciudad de Palma un entorno mds sostenible, disminuyendo las emisiones de CO2. —
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La base militar de San Simonet, lejos de parecer una estructura
militar olvidada por la sociedad, supone para muchos una mirada al
pasado y un recuerdo nostélgico de sus épocas de servicios
militares obligatorios. Es el caso de muchos de los hombres de la
peninsula que fueron destinados en sus afios mozos a esta base. Era
para el departamento automouvilistico, y se encargaba de arreglar
los vehiculos militares, de ahi su geometria y sus grandes
dimensiones. Los que tenfan que hacer el servicio en este complejo,
pasaban el dia a dia dentro de la propia base, hacfan su vida dentro
de ella. A lo largo de los afios, Espafia cambié su estado militar y
fue abandonando estas bases por desuso, produciendo ciertos
resuduos urbanos a lo largo de las ciudades de toda Espafia. En la
misma via a la que se adosa este edificio tambien se encuentra
anexa la base de son Busquets, que era la parte de logistica. Ambas
estan abandonadas hoy en dia, cerradas al tejido urbano actual. De
hecho, ha sido objeto de ocupas a lo largo de los afios, a los cuales
ha tenido que desalojar la policia, e incluso, del robo del cableado
de cobre para su venta ilegal. Es por ello, un residuo que solo
genera molestias a su entorno, y que podria mejorar el tejido social
si se abre al resto del barrio en forma de equipamientos y espacios
libres que aumenten la afluencia de personas en la zona.

A. COMPANIA//NAVE DE DOS PLANTAS
CON CUBIERTA A DOS/AGUAS. SE
ENCUENTRA AISLADA DEL RESTO DE
NAVES, YA QUE ERA EL-ESPACIO
DESTINADO A LOS SOLDADOS:

H. USOSTALLER/ EDIFICIO DE
DOS PLANTAS|DE CUBIERTA
PLANA DONDE SE
ENCONTRABA EL COMPRESOR,
LOS INYECTORES DE DIESELY
LA SALAIDE SOLDADURA.

I. ALMACENES//PEQUENOS
ESPACIOS DE ALMACENAJE.
PIEZA ANEXA AL MURO DEL
EDIFICIO COLINDANTE.

J, PARQUE Y TALLERES/ TRES
NAVES UNIDAS EN UN UNICO
ESPACIO EQUIPADAS CON
ELEVADORES PARA-ARREGLAR
LOSVEHICULOS

/LAMINA:/ANALISIS. PREEXISTENCIA. BASE MILITAR DE SAN SIMONET.
/PFC: CONSTRUIR LO CONSTRUIDO: REINTERPRETACION BASE MILITAR SAN SIMONET. CENTRO DE OCIO, OFICINAS, Y OCUPACION SOCIAL. COOOS PALMA.

B.TORRE DEAGUA/ (€ )
DEPOSITO ELEVADO DE
AGUA |

C. GARAJES/ 3 NAVES [
DESTINADAS A GUARDAR
VEHICULOS

[~ K.MODULO DEVIVIENDA/ 6 VIVIENDAS CON PATIO
DELANTEROY ESCALERAS /DE ACCESO EXTERIOR, SUPONE
UN DIFICIL/ACCESO PARA PERSONAS CON POCA/MOVILIDAD.

H.USOS COMUNES/ EN ESTE EDIFICIO SE
CONCENTRABAN/LA BARBERIA,

D, COCINAS/ PIEZA

DIMENSIONES

H.USOS COMUNES/ ESTE EDIFICIO DE
DOS PLANTASY CUBIERTA PLANA
ALBERGA LA LAVANDERJAY EL
COMEDOR, BANOS;

La base militar presenta limites por todos sus lados.
Por un lado, los edificios colindantes que colmatan la
manzana con sus nueve plantas de viviendas, por
otro, las viviendas pertenecientes a la base, cuya
mirada al interior de esta e hace mediante ventanas
valladas, y por los otros dos, muro de marés. Esta
caracteristica de la base hace que la relacién con ella
sea totalmente imposible, dejando que un espacio
con tanto potencial quede desaprovechado. Es de
entender que la base militar estuviera cerrada al
exterior cuando estaba en uso porque tenfa que ser
un espacio seguro, pero hoy en dia ya no es
necesario. Al igual que las viviendas, cuya tipologia si
era adecuada para principios del siglo XX, pero cuya
rigidez no deja que se desarrolle las viviendas con las
necesidades sociales de hoy en difa. El cardcter
individual de los compartimentos de viviendas hace
que sea imposible la relacién vecinal directa,
mientras que dotdndo a ese edificio de un espacio
libre amplio se consigue que el habitante se haga
participe del exterior y de las dindmicas que
producen, creando una vinculacién con el barrio.

@ E.TORRETA |/ SERVIA
PARA LAVIGILANCIA DE
LA BASE.

. ETALLERES COMPANIA/ EN
V ‘ ESTA NAVE SE ARREGLABA
LOS COCHES

I ﬂ
G.GASOLINERA/ ZONA DE
REPOSTAJE DE AUTOMOVILES.

/TUTOR: GAGO VAQUERO, JOSE LUIS

/CO-TUTORES: MONTESDEOCA CALDERIN, MANUEL;VENTURA RODRIGUEZ, HUGO

/ALUMNA: MERINO GARCIA, LYDIA ~ L/6
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A. Antes: Un punto de
entrada por la calle ...
Valldemossa. "
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B. Ahora: Ruptura del i r ; I TL_ T T_]: T I La sucesién de edificios representativos a lo
limite, Relacién con la .ot e, - - TI_L - — - - ]J - largo de la ciudad tiene una caracteristica

ciudad. '/ T, _lj_J- T T % T T comun: la verticalidad. Las columnas, arcos,

sl , LN _ _ - o _ arbontantes y torres de los hitos de la
' - |. Preexistencia: base militar automovilistica de San Simonet. ciudad aurrentan la sensacian de albura ¢on
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respecto a la anchura, dandole un caracter
) de monumentalidad a los edificios.
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REPERCUSION EN LA

IMAGEN DE LA CIUDAD.
Dotar al edificio de la altura
suficiente para que tenga un

L _1__

ERJER)
1

-

I._;_. .
TO
|

:F_‘l
1
|
[
|
|
-
|
[
[
i
ITT

}_L
i

| rp——_—=r-———7= S ¢ ; .

orET T~ TI: 1—1“_]: A ca[“acter de.hlto en la ciudad y
T d_ e _ fl: _ _ ]J _ ll::l asi conseguir crear un nuevo

T T I T espacio con influencia a escala

urbana.

2. Muros perpendiculares a las vias principales como elemento
estructurante del proyecto, para optimizar la integracién social
del barrio.
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D. Ahora: Relacién
directa con todo el "..7’F.“.VWUL'L“"
entorno. ’ o

i i

3. Eliminacién de los muros paralelos a las vias que no permiten
T —  Manteniendo los huecos de

—————— — —— — - —— — — — —

muros importantes del proyecto. Estructuras
ura eliminados para crear espacios
0s necesarios para

o it b -

/LAMINA: ESQUEMAS PROYECTUALES. INFLUENCIAS DEL ENTORNO ITUTOR: GAGO VAQUERO, JOSE LUIS . /CO-TUTORES: MONTESDEOCA CALDERIN, MANUEL;VENTURA RODRIGUEZ, HUGO :
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|. Usos vinculados a las vias segln el ruido, la calidad del espacio libre y las
relaciones entre edificios.
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2. La escala del espacio libre se relaciona con el edificio, vinculando las
oficinas a espacios de paso y el hotel, las vivendas y el coworking a espacios
de reunién.
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iz ¥ ‘ Se crean relaciones entre los distintos edificios a través del eco del muro y del hueco, proporcionando una estructura intermitente que genera
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aperturas al exterior cuando es necesario, y también se cierra cuando se trata de espacios de servicio o uso mds privado. Las oficinas y el
coworking se proyectan con espacios interiores de relacién y cooperacién, promoviendo el trabajo en grupo y el desarrollo, aportando también
espacios de descanso dentro de los mismos. El hotel se estructura mediante zonas de doble y triple altura y un espacio de trabajo en las plantas
superiores, y por ultimo, las viviendas, que se desarrollan adaptadas a la edad del publico que la va a ocupar. Los espacios publicos de relacién
en el caso de las viviendas para estudiantes son la clave para el desarrollo de nuevas ideas mediante la convivencia de los jévenes.
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3. La calle cotlliure y la carretera de Valldemossa generan recorridos dentro L/r
del espacio del proyecto.

J\@E

El muro preexistente refleja la escala
humana y el nuevo muro la escala
urbana. De manera que se unen el
pasado y el presente para generar un

nuevo nicleo donde el fenémeno _4 i \
social se integra en la arquitectura. I : >(L

4. A partir de la huella de los edificios de alrededor surgen unas guias que
estructuraran el proyecto y generaran el espacio interior del edificio.

i

Esquema de lineas. Verticalidad dl
alzado.

Muro equipado adosado al muro
nuevo.
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5. El eco de la preexistencia se refleja en la piel exterior; materializindose
en un nuevo muro que se apoya en las trazas creadas.
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6. El muro preexistente que limitaba el interior del exterior se despieza para
desdibujar los limites y generar espacios distintos de relacién interior-exterior.
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El proyecto se apoya en la geometria existente para crear nuevos espacios adaptados a las
necesidades de la ciudad actual. Los quiebros permiten ampliar y reducir el espesor del edificio
para optimizar la distribucién de los usos dentro de este. El espacio libre también se influencia de
esta matriz geométrica para potenciar el esquema de lineas y a su vez potenciar la
perpendicularidad y conseguir crear un espacio social permeable entre las dos calles que lo limitan.
Se propone mantener la vegetacion existente vinculada a la calle Valldemossa, ya que el Plitano de
Sombra es el arbol que se repite a lo largo de la calle, y anadir vegetacion arbustiva en el resto de
la plaza para mantener siempre la visual y no entorpecer la estructura del aparcamiento.

Vegetacion arbustiva.

Vegetacion preexistente. Platano de
sombra. Arbol de porte medio de hoja
caduca. Optimo para el proyecto porque
al caerse las hojas en invierno permite
que el calor entre en el edificio.

Pavimento de hormigén con acabado
rugoso para los pasos entre parterres
vegetales. El pavimento restante sera de
hormigén pulido, para que desde el plano
del suelo se pueda reconocer las trazas
del proyecto.




La planta sétano se plantea para solventar los problemas de aparcamiento
resusltantes de la peatonalizacién de la calle Cotlliure. Ademds se soluciona
el contacto entre la carretera de Valldemossa y General Riera, creando un
tinel subterraneo de dos carriles en cada sentido. Los accesos peatonales
son a través de todos los edificios, teniendo dos de ellos vinculados
directamente con el exterior y de acceso 24h. La recepcién de mercancias
se hard a través de los almacenes vinculados al exterior con una zona de
carga y descarga, para posteriormente distribuirse a cada uno de los edificios
por i

los nlcleos de escaleras.
hara

La supervisién del aparcamiento se
con un punto de control situado en la entrada del mismo

[. ACCESOS VIVIENDAS ESTUDIANTES
2. ACCESOS OFICINA |

3. ACCESOS OFICINA 2

4. ACCESOS OFICINA 3

5. ACCESOS HOTEL

6. ACCESOS COWORKING
7. ACCESOS VIVENDA 3% EDAD
8. ACCESOS PUBLICOS
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Las dreas de almacén se vinculan a los ndcleos de acceso, para crear piezas compactas
y evitar los espacios residuales. La estructura viene dada por los edificios de la cota
sobre rasante adaptados a una malla de 8x8 para garantizar el uso éptimo del espacio
de aparcamiento. En puntos singulares donde no es posible adaptarse a estas medidas,
se disminuird en |/3 la distancia, teniendo espacio para dos vehiculos entre pilares.m

7 /////’////l
PLANTA SOTANO I PLANTA SOTANO 2
300 PLAZAS DE APARCAMIENTO 332 PLAZAS DE APARCAMIENTO
22 PLAZAS MOVILIDAD REDUCIDA

25 PLAZAS MOVILIDAD REDUCIDA
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ILAMINA: PROYECTO. PLANTA SOTANO PARKING -2/
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DIMENSIONES: 5.20 x 6.10m
AREA: 30.20 m2

La habitacién tipo | consta de un bafio, equipado con
ducha y bafiera, un espacio de trabajo con vistas hacia
el exterior; una zona de armario y la zona de dormir.
Las estancias se relacionan entre si pero a su vez se
mantienen independientes, proporcionando espacios
privados donde el huésped no puede ser visto aunque
se abriera la puerta al pasillo. El bafio se coloca lo mas
cerca a la zona comun para no perturbar la estancia
en caso de necesitar arreglar cualquier averia, o de
realizar la revision de las instalaciones.
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La tipologfa de duplex se encuentra
en la planta tres en la seccién oeste
del edificio. Equipada con dos
espacios de estar (uno en la cota
principal y otro en una cota a doble
altura), una terraza relacionada
visualmente con el espacio de
trabajo, ducha doble, bafiera y un
espacio vestidor vinculado con el
bafio y la habitacién. Ademds, estd
equipada con un espacio de
descanso tipo hamaca colocado en
la doble altura.




Para hacer posible el mantenimiento de las instalaciones del edificio sin interrumpir el uso normal del hotel se genera una planta técnica colocada sobre la planta baja que recoge todas las instalaciones y proporciona un espacio para
reparary controlar las averfas de manera eficaz. La diferencia de un falso techo normal es que este influye en la volumetria, ya que representa el limite entre las dos escalas existentes: la escala humana, correspondiente a la preexistencia,
y la escala urbana, correspondiente al proyecto actual. Ademads, el plano se pliega parta recrear el perfil de la base militar y de la ciudad. Se adapta al tipo de espacio sobre el que se coloca, para asi dar mds énfasis a la altura y escala,
queddndo las zonas de la entrada, la cafeterfa y el restaurante con las cotas mds altas, y los nucleos de escaleras con las cotas mds bajas, ya que ademds se debe permitir el acceso al personal.

-
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/LAMINA: PROYECTO. SECCION TRIPLE ALTURA

JESCALA: PLANTAS 1.150

[TUTOR: GAGO VAQUERO, JOSE LUIS
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/LAMINA: PROYECTO. SECCION RESTAURANTE
L /PFC: CONSTRUIR LO CONSTRUIDO: REINTERPRETACION
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