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1. Introduccion

Las estructuras de convivencia y la construccion de hogares se han modificado al ritmo
de algunas de las grandes transformaciones sociales de nuestros tiempos. Los hogares
se han recalificado como formas de identificacién, en un continuo proceso de reconcep-
tualizacién, produciéndose una ruptura con formas plurales de convivencia, con el sen-
tido del arraigo y la permanencia, lo que origina ciertas discordancias con las viviendas,
los «contenedores fisicos» que los acogen.

Se hace necesario identificar estas transformaciones y los desajustes que generan, es
decir, caracterizar el alcance que tiene la evolucién sociodemogréfica de Canarias, asi
como la de los hogares, con el fin de entender sus implicaciones en el mercado y el par-
que de viviendas, y en la concepcion misma de la estructura habitacional. Se trata, por
tanto, de una reflexién necesaria en cualquier actuacion en materia de vivienda que se
precie. Sin embargo, ha estado ausente de la mayor parte de los programas, propuestas
de promocion y politicas de actuacion. En ellos se ha prestado una escasa atencion a
los cambios poblacionalesy a las modificaciones que se han producido en relacién con
la estructura y tipologia de las unidades de convivencia y, ain mas, con la repercusion
que tiene el ciclo de vida de las personas en cuanto al significado que se le confiere a la
propia vivienda y a sus caracteristicas. En consecuencia, este capitulo trata de superar
este déficit de atencion ofreciendo una mirada poliédrica hacia la evolucion sociode-
mogréfica de Canarias, la de los hogares y la de la vivienda, asi como a sus multiples
interacciones, para que se aprecie su importancia en las actuaciones que se puedan
llevar a cabo en cualquier proyecto de promocion de vivienda nueva, de reposicion o de
rehabilitacion.
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De forma complementaria, no puede olvidarse el papel de la segunda vivienda en el ar-
chipiélago, dado que el incremento de su niumero también esta relacionado con nuevas
pautas de consumo y de la forma en que el ocio y la manera de entenderlo condicionan
la demanda de vivienda en funcién de los ciclos de vida vy, l6gicamente también, del
poder adquisitivo de la poblacion.

Por otra parte, un analisis mas completo de estos fendbmenos exige una valoracion de
las diferencias territoriales que se aprecian en relacién con esta interaccion, pues no
solo es dispar la tipologia de viviendas segun ambitos territoriales, sino también la pro-
pia estructura de la poblacion y de las formas de convivencia en ellos. Por tanto, este
capitulo ofrece una perspectiva geografica de la relacion entre las formas de conviven-
ciay el parque de viviendas en el contexto de Canarias, lo que permite reconocer mejor
las diferencias que caracterizan esta interaccion y estimar las actuaciones necesarias
en politica de vivienda, teniendo en cuenta el ambito territorial especifico de que se trata.

El estudio que se ofrece utiliza como fuentes de informacién los datos censales que
proporciona el Instituto Nacional de Estadistica y los resultados de una encuesta reali-
zada en el afio 2021 en Canarias. Esta Ultima aporta algunos matices a la informacion
estadistica censal, lo que permite interpretar de forma mas adecuada sus resultados.

2. La dispar evolucion de la poblacion, las viviendas y el tamaiio de
los hogares en Canarias

Es bien sabido que la poblacion de Canarias ha incrementado notablemente su nimero
en los Ultimos cincuenta afios de su historia, sin embargo, no lo ha hecho al mismo rit-
mo que el nimero de viviendas principales, pues estas ultimas han crecido con mucha
mayor intensidad. Al mismo tiempo, el tamafio medio del hogar ha venido disminuyen-
do en proporcion inversa al incremento del numero de viviendas principales, tal y como
pone de manifiesto el Grafico 1.

Esta comparacion refleja que la influencia del crecimiento demografico de Canarias en
relacion con la vivienda no es proporcional. Es decir, que la demanda de viviendas no
puede estimarse, exclusivamente, en relacion con el incremento de la poblacién, pues
hay que tener en cuenta otros factores decisivos como la propia estructura demografica
y las pautas de convivencia. Estas ultimas las representa este grafico mediante uno de
los indicadores posibles, el de la disminucion del tamafio medio del hogar. Por tanto, en
el incremento del nimero de viviendas principales no ha influido solamente el aumento
de la poblacion, sino también el proceso de envejecimiento demografico que caracte-
riza a la estructura demogréfica (Pérez Diaz et al., 2023) y la reduccion del tamafio de
los hogares, datos indirectos de las modificaciones sociodemograficas de los Ultimos
afios. A continuacion, se analizan estos factores de manera independiente.
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Grafico 1. Evolucion estandarizada de las cifras de poblacién, del nimero de viviendas principa-
les (hogares) y del tamafio medio del hogar en Canarias (base = 100) (1981-2021)
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=de=Poblacién =@ Viviendas principales -*-Tamafio medio hogar
Afnos Poblacion Viviendas principales Tamafo medio hogar
1981 1.367.646 327.066 39
1991 1.493.784 399.190 3,6
2001 1.694.477 552.497 31
2011 2.082.655 789.953 2,6
2021 2.178.924 820.341 2,6

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda 1981-20217 (INE)

2.1. Las grandes transformaciones en la evolucién y estructura demograficas de Ca-
narias

Desde finales del siglo XX, el incremento de la poblacion del archipiélago se debe, funda-
mentalmente, al peso que adquiere la inmigracion, un factor de revitalizacién demogra-
fica, aunque, en sentido inverso, se ha venido produciendo una importante contraccion
de las pautas de fecundidad y natalidad que han contribuido a un acelerado proceso
de envejecimiento. En consecuencia, el predominio de generaciones de jovenes y de
adultos jovenes de los afios noventa del siglo XX ha dado paso al de generaciones muy
numerosas en edades de mas de 40 afios y al de generaciones de poblacion anciana
mas cuantiosas que las de décadas anteriores, gracias a una esperanza de vida mas
larga, a una supervivencia mayor en edades avanzadas y a la llegada a la ancianidad de
cohortes de poblacion adulta mas numerosas. A todo ello se ha de sumar el que la in-
migracion ha reforzado ese peso de la poblacion de mas de 25-30 afios, pues la edad de
los que llegaron en el cambio de siglo se ha ido incrementando a medida que ha pasado
el tiempo y a estos mismos inmigrantes se han sumado otros muchos con una edad
comprendida entre los 25 y 40 afios o posteriores edades.

Por tanto, se ha producido un incremento en la edad media de la poblacion, lo que ha
favorecido la formacién de un mayor nimero de hogares. Se ha de tener en cuenta que,
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en una estructura demografica en la que predominan los nifios, la demanda de hogares
es menor, pues son las personas adultas las que generan esa demanda, a pesar de que
aquellas estructuras del pasado, con un mayor nimero de poblacion infantil y juvenil,
hubieran podido condicionar el requerimiento de viviendas de mayor superficie.

Las piramides de poblacion de 1981y 2021 (Graficos 2 y 3) ponen de manifiesto el peso
que tiene la poblacion infantil y juvenil en la primera, y el predominio de las generacio-
nes de las cohortes de adultos mayores (45-54 afios, especialmente) en la segunda,
reflejando este hecho la tendencia al envejecimiento demografico y al incremento de
potenciales demandantes de vivienda, dado que son las edades de entre 35y 59 afios
aquellas en que se consolidan muchos proyectos de vida, en consonancia con la incor-
poracion al mercado laboral y con la consolidacion del puesto de trabajo.

En 1981, la poblacion de ese grupo de edad (35 a 59 afios) representaba un 26 % del
total de la poblacion, mientras que en 2021 esa proporcién se eleva a un 41 %. En cifras
absolutas, las distancias son aun mas notorias, pues las 353.661 personas de esos
grupos de edad pasan a ser 902.758 en 2021. Por su parte, la poblacién anciana no solo
ha incrementado su numero, sino también su participacion en el conjunto, gracias al
aumento de la esperanza de vida y al aumento de la supervivencia a edades avanzadas
(Lopez-Villanueva et al., 2021), aunque, en lineas generales, entre los proyectos de vida
de esas generaciones se halla la conservacion de la vivienda que los acoge mas que la
demanda de una nueva, cuando no la demanda de una plaza de alojamiento en un hogar
multipersonal o vivienda colectiva.

Grafico 2. Pirdmide de poblacién de Canarias en 1981
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Fuente: Estructura por sexo y edad de la poblacion. Censos de Poblacion y Vivienda (INE)
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Grafico 3. Piramide de poblacion de Canarias en 2021
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Fuente: Estructura por sexo y edad de la poblacién. Censos de Poblacion y Vivienda (INE)

2.2. Los cambios en las pautas de convivencia y la demanda de un nuevo tipo de
hogares

A los factores demograficos anteriormente mencionados se suman las transformacio-
nes que se han producido en la forma de entender la convivencia y de llevarla a la prac-
tica. Asi, en los ultimos cuarenta afios se ha duplicado el nimero de hogares que se
identifican con las viviendas principales (820.343 en 2021 frente a 410.408 en 1991), a
consecuencia de la disminucion de los hogares nucleares; de la reduccion del nimero
de miembros que conforman los familiares nucleares; y, en sentido contrario, a causa
del incremento de la cifra de hogares unipersonales. Todo ello responde al hecho de
gue se ha ampliado el abanico de opciones en las formas de vida y de coexistencia
(Montaner et al., 2021), como resultado de los cambios en comportamientos sociales
como la edad de emancipacion; la divorcialidad; la disociacion entre la reproduccion y
la nupcialidad; la edad de la primera y posteriores uniones; la edad en que la mujer tiene
su primer descendiente; el nimero de descendientes, si los hubiera; la autonomia resi-
dencial de las personas mayores; y las propias formas de percepcién de la institucion
familiar (Rodriguez-Rodriguez & Dominguez-Mujica, 2024). Estas circunstancias son las
que han favorecido la pérdida de hegemonia de los hogares nucleares (Camarero Rioja,
2014; Diaz-Hernandez, 2003) y su sustitucion por hogares «solitarios» o sucesivamente
mas reducidos.

Por ello, los hogares predominantes de cinco y mas miembros de 1991 han pasado a
convertirse en los de menor peso en 2021 con un decrecimiento de 27,7 % en la etapa
analizada. En sentido inverso, los hogares nucleares que representaban poco mas de
un 10 % en 1991 han pasado a ser los de mayor representacion en 2021, superando,
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incluso, a los de dos miembros. En consecuencia, sien 1991 el volumen de los hogares
era creciente en relacién con su tamafio, en 2021 es decreciente, como refleja el Grafico
4. A este hecho se suma el de la hegemonia de hogares de uno y dos miembros, que
alcanzan el 52,5 % de los hogares totales. Nunca hasta este momento en la historia de
Canarias se habia apreciado un peso tan destacado de hogares de dimensiones tan
reducidas, una circunstancia que debe ser tenida en cuenta en relacién con la planifica-
cion en materia de vivienda, ya que el incremento de hogares unipersonales no se debe,
exclusivamente, al envejecimiento demografico, sino también —y sobre todo— al de per-
sonas jovenes-adultas que viven solas (procesos de emancipacion, solteria o uniones
efimeras, divorcios, etc.). Por tanto, si las situaciones de soledad en la vejez no suelen
ir acompafadas de la demanda de un nuevo tipo de vivienda, ya que el arraigo al hogar
es mayor en esas edades, si que aumenta la demanda en otras edades para las que es
conveniente considerar las pautas mencionadas.

Grafico 4. Proporcion de hogares seglin su tamafio (1991-2021)

30%
25%
200
15%
108

5%

1991 2001 2011 2021

1m2 m3 B4 ES5yméas

Fuente: Tamafio del hogar. Censos de Poblacion y Vivienda (INE)

Otro de los hechos mas llamativos de los hogares en estos nuevos tiempos es el de la
diversidad de formas de convivencia segun edades, clases sociales o capacidad econo-
mica, niveles culturales y origen geografico, lo que ha implicado una mayor heterogenei-
dad en cuanto a las caracteristicas de las viviendas demandadas. El Grafico 5 permite
comparar el diferenciado peso que tienen los distintos tipos de hogar en 1991 y en
2021. Si exceptuamos los hogares unipersonales, se aprecia que los hogares multiper-
sonales tienen una proporcion mas notable en 2021, frente al predominio casi exclusivo
de los hogares familiares de 1991. Conviene recordar a este respecto que esta tipologia
es la que determina la demanda de viviendas principales y, por tanto, a ella habria que
sumar la de viviendas secundarias, un tipo de viviendas que analizamos mas adelante
y cuya valoracion guarda una relacion mas estrecha con el poder adquisitivo de los ho-
gares y con la vocacion turistica de los territorios.
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Grafico 5. Tipologia de los hogares (1991 y 2021)

2021

1991

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Hogar unipersonal [0 Hogar multipersonal no familiar
[ Hogares familiares M Hogares multifamiliares

Fuente: Tipologia del hogar. Censos de Poblacion y Vivienda (INE)

3. La dimensidn territorial de la dispar tipologia de los hogares

Para complementar el andlisis de la tipologia de las formas de convivencia, se afronta
en este epigrafe una perspectiva espacial de caracter municipal, que representa terri-
torialmente la concentraciéon en determinados municipios de un tipo de hogar u otro.
Somos conscientes de que las dreas metropolitanas de Canarias requeririan, a efectos
de planificacién, un anadlisis microescalar, por su dimensién demogréfica y por la del
propio parque de viviendas, pese a lo cual, el indicador municipal utilizado (QL) refleja
con exactitud las caracteristicas de conjunto.

El cociente de localizacion (QL) —también conocido como indice de Sargent Florence—
ha sido la magnitud elegida y se ha calculado’ para cada una de las tipologias de hogar:
unipersonales, familiares, multipersonales no familiares y multifamiliares, si bien, solo
se representan los hogares familiares (Grafico 6), y los hogares unipersonales (Grafico
7) por su hegemonia en el conjunto. Los resultados obtenidos muestran las caracteris-
ticas comunes en la tipologia por municipios, aunque también algunas notables dife-
rencias.

Entre las similitudes se observa que el mayor nimero de municipios (dos de cada tres)
se ubica en las categorias de medio-bajo y medio-alto, es decir, muestran un comporta-

1 Con los resultados alcanzados, y utilizando la desviacion tipica como medida de dispersion, se han definido
cuatro categorias en funcion del nivel de representatividad del municipio con respecto al total de Canarias. La pri-
mera, la baja, indicaria la existencia de valores bajos, calculandose con los obtenidos por debajo de la media me-
nos una desviacion tipica; las dos siguientes categorias, la media-baja y media-alta, indicarian valores alrededor
de la media (entre menos y mas de una desviacion tipica, respectivamente) y la alta, valores entre la media més
una desviacion o mas, lo que corresponderia al umbral que utilizariamos para delimitar la mayor concentracion.
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miento similar al del conjunto de Canarias. Entre las diferencias mas notables es desta-
cable que los hogares familiares son los que tienen el comportamiento mas homogeé-
neo (menor dispersién), mientras que los hogares unipersonales presentan una mayor
dispersién, siendo maxima la de los hogares multifamiliares y multipersonales que no
forman familia.

Con respecto a los hogares familiares (Grafico 6), la maxima especializacién se halla en
los municipios de la fachada norte de Tenerife y en algunos municipios del area metro-
politana de Las Palmas de Gran Canaria y de su periferia. Se trata de doce municipios
de la isla de Tenerife (Tegueste, Tacoronte, El Sauzal, La Matanza de Acentejo, La Vic-
toria de Acentejo, La Orotava, Los Realejos y La Guancha), y de cuatro de Gran Canaria
(Valsequillo de Gran Canaria, Santa Brigida, Arucas y Firgas). Estos municipios tienen
en comun el que predominan en ellos los edificios residenciales de una sola vivienda,
construidos, mayoritariamente, en las dos Ultimas décadas del siglo XX y primera del
siglo XXI, es decir, en urbanizaciones promovidas con viviendas exentas o adosadas
rodeadas de jardin, propias del proceso de periurbanizacion o del proceso de expansion
urbana de ese periodo (Mas Herndndez, 2005; Olazéabal & Bellet, 2019).

En cuanto a los hogares unipersonales —el tamafio de hogar mas numeroso en Cana-
rias, en 2021, atendiendo al nimero de miembros (Gréfico 4)—, se aprecia una dualidad
respecto a las causas de esa modalidad. Por una parte, predominan en municipios en-
vejecidos y de escasa poblacion de Canarias (Tejeda en Gran Canaria; Arico y Fasnia en
Tenerife; Vallehermoso en La Gomera; Fuencaliente de La Palma y Garafia en La Palma)
y, por otra, en los de especializacion turistica como San Bartolomé de Tirajana en Gran
Canaria o Puerto de la Cruz en Tenerife, o envejecidos y de especializacion turistica
como Alajerd y Valle Gran Rey en La Gomera, como refleja el Grafico 7.

Por ultimo, aunque no se hallan representados, los hogares multifamiliares y multiper-
sonales que no forman familia muestran una mayor heterogeneidad a nivel espacial.
Esto los diferencia del comportamiento del conjunto del archipiélago, advirtiéndose que
los valores altos y muy altos se corresponden con los municipios de Pajara, La Oliva,
San Bartolomé de Tirajana, Adeje, Arona y Santiago del Teide?, municipios que compar-
ten todos ellos la especializacion turistica, lo que apunta a la existencia de un mayor nu-
mero de hogares integrados por muchas personas sin vinculos familiares, o por varias
familias, pudiendo corresponder a viviendas de inmigrantes que comparten los gastos
de la vivienda, ya se trate de inmigrantes laborales o de estilo de vida.

2 Acellos se suma también Puntagorda, cuya especializacion en turismo rural puede haber influido en los altos
valores que alcanza, asi como el hecho de que albergue una residencia de ancianos en un municipio de poco mas
de 2.200 habitantes.
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Grafico 6. Cociente de localizacion de los hogares familiares de Canarias
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Poblacion y Viviendas de 2027 (INE)
Grafico 7. Cociente de localizacion de los hogares unipersonales de Canarias
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de Poblacion y Viviendas de 2027 (INE)
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4. La residencializacion multiple: el incremento de las viviendas no
principales

El incremento en el numero total de viviendas de Canarias se relaciona no solo con
el de los hogares, sino también con el de viviendas no principales o secundarias
(Diaz-Hernandez et al., 2017), lo que pone de manifiesto que cualquier estudio sobre la
vivienda no solo debe tener en cuenta que se trata de un hecho que obedece a la nece-
sidad de disponer de un lugar donde habitar, sino también a la demanda de una vivienda
complementaria, asociada a momentos de ocio, cuando no de inversion, por parte de un
importante segmento de poblacion. Todo ello demuestra que es necesario afrontar el
estudio de la vivienda desde una perspectiva multifacética, dada la complejidad de fac-
tores socioeconomicos que influyen en su evolucion, advirtiéndose grandes cambios en
los ultimos cincuenta afios de nuestra historia.

El Grafico 8 muestra la evolucion del nimero de viviendas principales y secundarias
desde 1981 a 2021. En él se observa que el peso de las viviendas secundarias era es-
caso en 1981, pues representaba tan solo un 10 % del total de viviendas de Canarias
(Miranda Montero, 1987), mientras que, en 2021, alcanzaba un 25 % del total, siendo
muy notable la evolucion de su nimero en los Ultimos diez afios.

Grafico 8. Evolucion de las viviendas principales y secundarias (1981-2021)
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Fuente: Tipo de vivienda segun su uso. Censos de Poblacion y Vivienda (INE)

Para interpretar este fendémeno de una forma un poco mas detallada, hemos utilizado
los resultados de una encuesta vinculada a un proyecto de investigacion realizado en
2022-2023y que se desarrollo en los meses de abril, mayo y junio del primer afio en las
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diferentes islas del archipiélago. En ella, el 25 % de los encuestados (322) respondié que
disponia de una segunda vivienda en aquel momento, obteniéndose el mayor numero
de respuestas positivas del grupo de las personas comprendidas entre los 35y 54 afios
(37,3 %) y de las del rango de edad superior de 55 a 69 afios (28,8 %), lo que denota lo
que ya habifamos apuntado acerca de la importancia de la demanda de vivienda en las
generaciones de adultos de mayor edad que, en este caso, hacemos extensiva a la de
las viviendas no principales.

Por otra parte, con respecto a las personas que no disponian de ella, se les pregunto si
pensaban adquirirla en un futuro proximo y, de los 975 encuestados en toda Canarias
que se encontraban en esa situacion, respondié que si un 12,7 %, una cifra nada desde-
fiable si se tiene en cuenta la diversidad de condiciones socioeconémicas que caracte-
rizaba la muestra de la encuesta. Al mismo tiempo, el hecho de que tan solo un 18 % de
los que respondieron que tenian una vivienda secundaria afirmase que la habia utilizado
como vivienda habitual durante la pandemia, permite deducir que hay una multiplicidad
de razones tras la tenencia de una segunda vivienda y que no siempre estan relacio-
nadas con el ocio y el disfrute, es decir, con el propio concepto de residencia multiple.

Otro dato que puede ser revelador de las circunstancias que rodean el fenémeno de la
segunda vivienda es el de la fecha de su construccion y el del cardcter del municipio de
localizacién. Con respecto a la primera, esta no se corresponde con las edificadas en los
ultimos afios, sino que predominan los inmuebles con cierta antigliedad, a diferencia de
lo que sucede con las viviendas principales, mas recientes, en su conjunto (Gréfico 9).

Grafico 9. Fecha de construccion de las viviendas principales y secundarias (2021)
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Fuente: Tipo de vivienda segun su uso y grado de urbanizacion del municipio de localizacion. Cen-
sos de Poblacion y Vivienda (INE)

Esto viene a informar de una tendencia advertida ya a principios del siglo XXI por Lopez
Colds & Moddenes Cabrerizo (2004), cuando se referian a que, en el fendmeno de la
residencia multiple, también influye el que antiguas viviendas principales se hayan re-
convertido en viviendas no principales debido a factores de herencia de inmuebles o
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terrenos, contribuyendo a la expansion de la residencia secundaria y —lo que es mas
importante— a que hogares con menores recursos hayan podido acceder y experimen-
tar la residencia multiple.

No obstante, este hecho debe ser matizado para el momento actual y, ain mas, para el
caso de Canarias, pues no conviene olvidar que el desarrollo turistico del archipiélago,
desde los afios sesenta del siglo XX, ha contribuido a extender el fendémeno de la resi-
dencia multiple mas alla de los ambitos rurales, como demuestra el hecho de que en
estas areas tan solo se halle poco mas de un 10 % de las viviendas no principales, frente
al predominio que tienen en las areas urbanas e intermedias de Canarias. A esto no es
ajeno el que un volumen nada despreciable de la inversion en vivienda, en los Ultimos
afios, la hayan llevado a cabo personas nacidas en el extranjero, tanto por razones de
residencia multiple como por razones de inversion. Segun el Colegio de Registradores
de la Propiedad, en el afio de 2021 —el de los datos censales que analizamos (Registra-
dores de Espafia, 2022)—, la compra de viviendas por extranjeros en las islas representé
un 23,73 % del total de las transacciones, una cifra que siguié aumentando, con poste-
rioridad, hasta finales de 2023.

Estas consideraciones nos llevan a analizar con un mayor nivel de detalle la distribu-
cion territorial de las viviendas secundarias a nivel de municipios, para intentar desvelar
esa multitud de circunstancias. El Grafico 10 refleja este comportamiento mediante Ia
agrupacion por cuartiles del peso que representan este tipo de vivienda con respecto al
total en cada uno de los municipios de Canarias, poniendo de manifiesto el contraste
territorial de este fendomeno. Asi, se aprecia que las viviendas no principales tienen un
peso muy destacado en municipios turisticos (Santiago del Teide, Mogén o Tias), en los
que, probablemente, la inversion extranjera ha tenido un importante peso, pero también
en aquellos con un nivel de ruralidad mas acentuado (el Pinar de El Hierro; Garafia y
Barlovento en La Palma; Valle Gran Rey, Vallehermoso, Hermigua y Agulo en La Gomerg;
Arico en Tenerife; Artenara y Tejeda en Gran Canaria; Betancuria en Fuerteventura; y
Haria en Lanzarote). En estos Ultimos casos, el volumen de viviendas secundarias es
un indicador indirecto de los cambios de especializacion funcional de los municipios
rurales.

En un sentido inverso, los municipios que concentran las viviendas de trabajadores
cuentan con una menor proporcion de viviendas no principales, ya sea el caso de las
capitales de las islas de Tenerife, Gran Canaria, Fuerteventura y Lanzarote, de los mu-
nicipios de sus areas metropolitanas, de aquellos de caracter periurbano, con promo-
ciones de viviendas unifamiliares como los de La Orotava, Santa Ursula o Tegueste, en
Tenerife, a modo de ejemplo, o con poligonos de viviendas para albergar a poblacion
permanente, como Santa Lucia de Tirajana o Telde en Gran Canaria.

En su conjunto, estas pautas de comportamiento territorial de la vivienda principal y no
principal vienen a informar de las diferencias que se producen a consecuencia del nivel
socioeconémico de la poblacion y de como condiciona la diversidad de viviendas segun
ambitos territoriales.
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Grafico 10. Las viviendas no principales de Canarias (2021)
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Fuente: Elaboracidn propia a partir del Censo de Poblacidn y Viviendas de 20217 (INE)

5. Conclusiones y propuestas

Cualquier reflexion acerca del llamado «problema de la vivienda» requiere de un ana-
lisis que integre los factores sociodemograficos en el diagndstico de la situacion, es-
pecialmente en lo atinente a las formas de convivencia y su relacion con el parque de
viviendas. En primer lugar, se ha de valorar que las personas en edad de consolidar su
situacion laboral y profesional son las mds numerosas en la estructura demogréfica
de la actual poblacion de Canarias. Esto no es baladi, pues el engrosamiento de esas
generaciones genera una mayor demanda en el mercado de la vivienda principal, pero
también de la vivienda secundaria. En segundo lugar, se esta produciendo un notable
incremento del numero de hogares, es decir, que la demanda de mas viviendas no esta
condicionada solo por el incremento de la poblacién sino, principalmente, por el del
numero de hogares. Un mayor numero de hogares, pero también de hogares mas re-
ducidos, pueden informar de la conveniencia de ajustar el tamafio y la estructura de las
viviendas que se promocionan a esa reduccion del tamafio medio de los hogares y a
las propias caracteristicas que tienen las personas que viven solas, personas ancianas,
pero también jovenes que consiguen emanciparse o personas solteras o divorciadas
sin acompafantes.

Desde una perspectiva territorial, hay un nimero considerable de municipios en los que
la estructura de los hogares es predominantemente familiar, especialmente en aque-
llos que acogieron un elevado numero de promociones de vivienda unifamiliar en las
Ultimas décadas del siglo XX y primera del siglo XXI —antes de la crisis inmobiliaria—,
mientras que, en sentido inverso, los hogares unifamiliares predominan en municipios
envejecidos y de escasa poblacion, donde también se aprecia que se localiza un impor-
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tante numero de viviendas no principales, asi como en algunos municipios turisticos.
Es decir, la promocion de viviendas familiares debe considerar las preferencias resi-
denciales que el propio mercado de la vivienda favorecié en los afios de la expansion
urbanizadora de la etapa mencionada, para determinar la sostenibilidad de ese modelo,
al mismo tiempo que ha de valorar las necesidades de rehabilitacion o de conversion
de las viviendas principales en viviendas no principales en ambitos rurales en los que,
con frecuencia, la propia presencia de poblacion de forma temporal es una garantia de
vitalidad, en el contexto de la desaparicion de practicas tradicionales de subsistencia
vinculadas a la produccion agroganadera.
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