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Memoria Justificativa de Proyecto GreenLab_30

PROYECTO GREENLAB_27.

Memoria  Justificativa.

Nos encontramos en la calle León y Castillo 95 en un enclave marcado por una frontera rígida que conforman las fachadas de los edificios de León y Castillo y los
espacios interiores de las manzanas que en la mayoría de los casos permanecen perdidos en el tiempo y descolocados en la ciudad.

Este taller tiene el objetivo de recuperar el espacio interno de la manzana donde encontramos un interesante huerto urbano y una chimenea de la fábrica de harina
de 1908. En la actualidad, este espacio es una auténtica sorpresa para los que se adentran en el área de estudio, es por ello, que es de vital importancia la
rehabilitación de este espacio incorporando elementos de arquitectura que de alguna manera potencien el acceso y permitan a la ciudad recuperar actividades de
diferente escala como es un huerto urbano.

El huerto urbano ha sido una iniciativa de los propios vecinos de la zona que demandaban un espacio donde poder cultivar diferentes vegetales, árboles frutales y
elementos improvisados de pequeñas construcciones para poder reunirse en torno al huerto. Pequeños parterres delimitados albergan una variedad de frutos
exóticos que se han traído de varias partes del mundo especialmente de África y América.

Desde el comienzo nos pareció interesante integrar el huerto urbano en la propuesta con el fin de mantener esa escala a nivel de usuario y potenciar sus relaciones
con el edificio. Esta forma de operar con piezas vegetales quiebran el edificio y generan espacios diversos de reunión y de usos para los propios huertos.
Entendiéndose como un auténtico Laboratorio de Huerto Urbano todo usuario del edificio tiene acceso a estos paquetes verdes para su propio disfrute. Paredes
vegetales, elementos de antepecho vegetales, mesas de laboratorio vegetal en las zonas comunes son algunos de los elementos que se integran en la propuesta.
La relación entre usuario y el proyecto es tan importante es este punto que no se entendería el proyecto sin hacer referencia al uso de vivienda Colaborativa al que
se destinará. El proyecto potenciará los usos colaborativos a lo largo de la propuesta donde ya no sólo tendremos laboratorios vegetales sino también tendremos
talleres de productos artesanales, salas de formación polivalente, puntos de encuentros y de reunión, zona de ejercicios, sala de informática y una cubierta
compuesta por elementos vegetales en el aire libre.

Siendo coherentes con el análisis donde enfatizamos el uso de los huertos urbanos y elementos de transporte más sostenible como bicicletas y patinetes eléctricos
debemos buscar también las claves de estrategia bioclimática para el diseño del edificio. Partiendo de una situación donde tenemos una buena orientación al sur,
el edificio se adhiere a la medianera norte y genera diversos elementos en fachada orientados al sur.
Utilizando también estas aperturas en fachada con elementos vegetales refrigeramos el edificio generando una corriente de aire que va ventilando el edificio e
iluminándolo de manera natural.

Adentrándonos ya en la Arquitectura propuesta y como resultado del análisis construimos una pieza en L cuyo lado menor será la encargada en ofrecer una
fachada más formal hacia León y Castillo y su lado mayor vinculado al espacio del huerto manteniéndonos paralelos a la medianera con vistas a la chimenea.
La pieza del interior de compone a base de módulos que se irán maclando entre ellos y separándose para generar un catálogo de diversas tipologías, donde
encontraremos una unidad mínima de una única habitación, dos módulos de habitación y baño, una vivienda de 2 habitaciones y una baño que componen 3
módulos y diversas variaciones que podemos observar en la lámina de Catálogo.

PROYECTO GREENLAB_30, MEMORIA JUSTIFICATIVA

Justifying Memory.
We are located in Calle León y Castillo 95 in an important situation marked by a rigid limit composed with the facades of the León y Castillo buildings and the
interior spaces of the blocks that in most cases will be lost in time and misplaced in the city.

This workshop is working to recover the internal space of the block where we find an interesting urban garden and a chimney from the flour factory from 1908.
Currently, this space is a real surprise for those who enter the our area. This is why it is really important to rehabilitate this space by incorporating architectural
elements that somehow maintain the access and allow the city to recover activities on a different scale, such as an urban garden.

The urban garden has been an initiative of the residents of the area who demanded some space where they could grow different vegetables, fruit trees and
improvised elements of small constructions to be able to make differents meetings around the garden. Small delimited elements, a variety of exotic fruits that have
been brought from various parts of the world, especially from Africa and America.

From the beginning it seemed interesting to us to integrate the urban garden in the proposal in order to maintain that scale at the user level and improve their
relationships with the building. This way of operating with plant elements breaks the building and generates diverse meeting spaces and uses for the gardens
themselves. Being understood as an authentic Urban Garden Laboratory, every user of the building has access to these green packages for their own enjoyment.
Plant walls, plant elements, plant laboratory tables in the common areas are some of the elements that are integrated into the proposal.
The relationship between the user and the project is so important at this point that the project would not be understood without referring to the use of
Collaborative Housing to which it will be allocated. The project will promote collaborative uses throughout the proposal where we will not only have vegetable
laboratories but also improving workshops, multi-purpose training rooms, meeting points, an exercise area, a computer room and a roof composite by plant
elements in the exterior area.

Being consistent with the analysis where we emphasize the use of urban gardens and more sustainable transport elements such as bicycles and electric scooters,
we must also look for the keys of a bioclimatic strategy for the design of the building. Starting from a situation where we have a good orientation to the south, the
building adheres to the north with the existing wall and generates various elements on the facade to the south.
Also using these openings in the facade with plant elements, we can cool the building by generating an air that ventilates the building and illuminates it naturally.

Entering into our proposal of architecture and as a result of the analysis we built an piece as one L whose smaller side will be in charge of offering a more formal
facade on Calle León y Castillo and its larger side linked to the space garden, keeping us parallel to the existing wall with views of the chimney.
The interior of the piece is created by modules that will be composed with each module and separated to generate a catalog of various typologies, where we will
find a minimum unit of a single room, two bedroom and bathroom modules, a 2 bedrooms linked to the bathroom that compose 3 modules and various variations
that we can see in the Catalog sheet.
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BARRIO DE ARENALES, UN ENCLAVE SINGULAR PARA ENTENDER LA EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE LA CIUDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

Situándonos en la costa este de Gran Canaria, en un entorno urbano marcado por edificios de diferentes alturas diferentes materiales y limitados
por viarios de varios tipos y escalas. Una situación quizás común en la capital de Gran Canaria sin embargo centrándonos ya en el barrio de
Arenales destacaremos ciertas claves que hacen de esta localización una situación única.

Adentrándonos más profundamente en las relaciones entre los edificios y la ciudad, en un momento en el que cada vez más se aprecia
únicamente esa primera imagen de ciudad, una ciudad rápida vista en segundos que no da tiempo a disfrutarla recorrerla y quizás descubrir esos
espacios interesantes anclados en el pasado.

Este taller tiene el objetivo de destacar esos espacios ignorados, sacarlos a la luz  y devolver a la ciudad todo ese bagaje de enclaves necesarios
para recuperar esa porosidad real y quizás así devolver a la ciudad esa dimensión a escala de usuario que pueda dotar a la ciudad de una nueva
estructura de mayor riqueza de usos y nuevas actividades.
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Plano de Localización Barrio de Arenales, Las Palmas de Gran Canaria

ARENALES, A UNIQUE PLACE TO UNDERSTAND THE HISTORICAL EVOLUTION OF THE CITY OF LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
Located on the east coast of Gran Canaria, in an urban environment marked by buildings of different heights, different materials and limited by
roads of various scales. Could be a common situation in the capital of Gran Canaria, however, focusing on the Arenales , we will find certain keys
that make this location a unique situation.

Checking deeper into the relationships between buildings and the city, at a time when only that first image of the city is appreciated more and
more, we have found quick city that seems it can be only visited in seconds that does not give us time to enjoy it, walk around it and perhaps
discover those interesting spaces  fixed in the past.

This workshop has the target to discover those ignored spaces, bring them to light and return to the city all that baggage of keys necessary to
recover that real density and perhaps thus return to the city that dimension on a user scale that can endow the city of a new structure with a
greater new activities.
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Análisiis altimétrico y densidad de edificaciones

Análisis altimétrico y Densidades de edificación

Asignando un color de escala de grises en función de las alturas del edificio, podemos ver un
plano de altimetría de manera muy intuitiva donde las mayores alturas se concentrar en
León y Castillo y en las proximidades a la costa.
Las fachadas principales a león y Castillo están sujetas a la normativa M7 y forman una
frontera compacta que impide la relación a los espacios interiores de las manzanas del barrio
de Arenales.
El eje de la Plaza de la Feria y el Obelisco también acumulan edificios de mayores alturas
formando así un perímetro que encierra los espacios de menor altura en los Arenales y más
concretamente en nuestra área de proyectos.
Este estudio nos revela que existen muchas áreas susceptibles de recuperación urbana con
el fin de mejorar las relaciones entre los espacios de menos dimensión y los de mayo
dimensión.
Tal es así la situación que nuestro proyecto plantea una apertura directa a León y Castillo
dejando un espacio de servidumbre de 7m con el fin de mantener continuamente la
apertura de nuestro proyecto a la ciudad.
Esta operación permitirá a la ciudad disfrutar del Huerto Urbano que hasta ahora permanece
aislado y sin posibilidad de apertura.

Altimetric analysis and building densities
Applying a gray scale color based on the height of the building, we can see an altimetry map
in a very intuitive way where the highest building are concentrated in León y Castillo and
near the coast. The main facades to León y Castillo are subject to the M7 regulations and
form a compact border that prevents the relationship to the interior spaces of the blocks of
Los Arenales.
The axis of the Plaza de la Feria and el Obelisco also accumulate higher-rise buildings,
forming a perimeter that encloses the other spaces in Los Arenales and more specifically in
our project area.
This study reveals that there are many areas that are susceptible to recover in order to
improve the relationships between smaller and larger spaces.
Such is the situation that our project propose a direct relationship to León y Castillo,
maintaining a 7m for the space in order to maintain continuously the opening of our project
to the city.
This operation will allow the city to enjoy the Urban Garden that until now will remain
isolated and disconnected.
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Y HUERTO
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ACERCAMIENTO AL PROYECTO-ESTUDIO LÍMITE COMERCIAL- VIVIENDA

ÁREA A INTERVENIR

ACTUAL HUERTO LA CHIMENEA

ESTUDIO DE LÍMITE COMERCIAL
Estudio de retranqueos del límite comercial en la manzana del área a
interevenir. Se estudia los retranqueos existentes en los locales
comerciales que influyen en la tipología de la viviendas, no existe un
orden acorde a esos locales y la conformación de múltiples retranqueos
dan la posibilidad de pensar en la estética desordenada que apreciamos
en la calle León y Castillo  trama urbana antigua con viviendas entre
medianeras zona actual con locales bajo vivienda generando un skyline
variado de ese limite vivienda comercial/despacho/oficina que se
encuentra en la actualidad.
La intención proyectual nos lleva  a pensar en la posibilidad de crear un
elemento estable modular para reorganizar toda esa estructura compleja
en viviendas.

Alzado AA´

Alzado CC´

ALZ
ADO

 B
B´

Alzado C
C

'

Studing the break limit in the commercial activities and commecial form in
our project area.
The existing limits in the commercial influences the typology of the houses
that we are studing, there is no order according to these rule and the
conformation of multiple break limit give us the possibility of thinking about
the disordered aesthetics that we appreciate in León y Castillo especially
between the old urban and the new construction.
The current area with commencial activities in the ground floor as
office/commencial/coworking are giving us the skyline broken whci it can
be a great possibility of creating a stable modular element to reorganize all
that complex structure into houses.

Alzado CC´

Alzado BB´

Zócalo locales comerciales + oficinas Oficinas en primera planta + bajo comercial Oficinas diferentes alturas
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ACERCAMIENTO AL PROYECTO. PRIMERAS TRAZAS DE ESTUDIO
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DISTRIBUCIÓN ESQUEMÁTICA DEL EDIFICIO  

E: 1/400

Zona de almacenaje

Planta baja

Núcleo de comunicaciones

Actividades a cota +o.oo
en relación con el huerto
para el público y usuarios del edificio

Fachada hacia
León y
Castillo.
Entorno
urbano

Núcleo de comunicaciones

E: 1/400
ESQUEMA USOS PRIMERA PLANTA

Zona de actividades comunes de las viv. colaborativas

VIVIENDAS

Fachada hacia León
y Castillo.
Entorno urbano

Zonas comunes
en viviendas
que dan hacia La
Calle León y
Castillo.

VIVIENDAS

Recorrido
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APOYO EN LA MEDIANERA

INFLUENCIA SOL DESDE EL SUR

N

VOLUMEN
COMPACTO Y
RESPUESTA
URBANA LEÓN Y
CASTILLO

ESQUEMA DE RELACIONES

1. La orientación de la parcela con una gran influencia del sur incita a
aprovecha la máxima radiación posible como ya estudiamos en los
resultados del soleamiento y generación de sombras en el análisis
previo. El apoyo en la medianera para dejar espacio libre hacia el
sur aumentará la captación solar y nos da la oportunidad de
aglutinar usos en la medianera destinados a almacenamientos e
instalaciones.

2. La pieza edificada hacia León y Castillo será la respuesta más
formal creándose un elemento más sólido con mayor altura con el
fin de mantener esa frontera y no perder la intimidad de las
actividades que se generarán en el interior de la propuesta. La
entrada de 7m de servidumbre será el único hueco de paso en la
planta baja con el fin de incitar a entrar en el proyecto.

3. Nuestra L es por lo tanto el resultado de verse en medio de dos
acciones importante como son la reacción tanto hacia el huerto
urbano como la respuesta urbana a la ciudad.

4. El estudio del huerto existente nos dio la oportunidad de generar
unas geometrías que se veían influenciadas tanto desde el análisis
urbano con el zócalo de retranqueos de comercial como del propio
huerto urbano.

5. La fachada interior se ve envuelta en estas geometrías y genera
diferentes espacios a diferentes alturas donde los huertos son los
protagonistas.

INTENCIONES PROYECTUALES ÁREA DE PROYECTO
ESQUEMA RELACIONES
HUERTO Y LEÓN Y CASTILLO

GEOMETRÍA HUERTO
EXISTENTE

GEOMETRÍA INFLUYE
PROYECTO

1

2

3

4

5

DIAGRAM OF DISTRIBUTION
1. The orientation of the plot with a great influence from the south

exposure  insists on taking advantage of the maximum
possible radiation, as we already studied in the results of
sunlight and shadow generation in the previous analysis. The
support in the party wall to leave free space to the south will
increase solar capture and gives us the opportunity to bring
together uses in the party wall for storage and installations.

2. The piece facing León y Castillo will be the most formal
response, creating a more solid element higher in order to
maintain that limit and not lose the privacy of the activities that
will be generated inside the proposal. The 7m easement
entrance will be the only transit easement on the ground floor
in order to encourage entry into the project.

3. Our "L" is therefore the result of seeing ourselves in the middle
of two important actions: the reaction to the urban garden and
the urban response to the city.

4. The study of the existing orchard gave us the opportunity to
generate geometries that were influenced both by the urban
analysis with the commercial setback plinth and by the urban
orchard itself.

5. The interior facade is wrapped in these geometries and
generates different spaces at different heights where the
orchards are the protagonists.

VISTA MAQUETA ESQUEMA DESDE EL HUERTO

VISTA MAQUETA ENTRADA DESDE LEÓN Y CASTILLO



ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

ESTRATEGIAS INTERNAS DE GEOMETRÍA Y DISEÑO BIOCLIMÁTICO
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Núcleo de comunicaciones

E: 1/400

ESQUEMA USOS PRIMERA PLANTA

Zona de actividades comunes de las viv. colaborativas

VIVIENDAS

Fachada hacia
León y Castillo.
Entorno urbano

Zonas comunes en
viviendas
que dan hacia La
Calle León y Castillo.

VIVIENDAS

Recorrido

+ ESPACIOS VERDE/HUERTOS AL SEPARARSE LOS MÓDULOS+ ESPACIOS VERDES EN LOCALES

Núcleo de comunicaciones

ESQUEMA USOS SEGUNDA PLANTA

Zona de actividades comunes de las viv. colaborativas

VIVIENDAS

Fachada hacia León y
Castillo.
Entorno urbano

VIVIENDAS

Recorrido

+ ESPACIOS VERDE/HUERTOS AL
SEPARARSE LOS MÓDULOS

Zonas comunes en
viviendas
que dan hacia La
Calle León y Castillo.
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ESQUEMA USOS TERCERA PLANTA
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DISTRIBUCIÓN ESQUEMÁTICA DEL EDIFICIO

FACHADA VINCULADA AL HUERTO. EL
HUERTO  AFECTA AL EDIFICIO Y LO MODIFICA
CREANDO FACHADA DE ENTRADAS Y SALIDAS
CON DIFERENTES SOMBRAS.
EL VERDE SE GENERA EN LA SEPARACIÓN DE
LOS MÓDULOS LA FORMA DE OPERAR SERÁ
A TRAVÉS DE ESTAS PIEZAS VEGETALES QUE
QUEBRARÁN EL EDIFICIO CON EL FIN DE
GENERAR ESPACIOS DE USOS
COLABORATIVOS EN RELACIÓN CON LOS
HUERTOS.
A SU VEZ TAMBIÉN, UN SEGUNDO ROL
IMPORTANTE PARA VENTILAR E ILUMINAR
LOS ESPACIOS INTERIORES  DE MANERA
NATURAL. ESTA GEOMETRÍA DE VEGETACIÓN
 SERVIRÁ COMO UNA MANERA DE
REFRIGERAR EL EDIFICIO  DE MANERA
PASIVA.

THE FACADE IS LINKED TO THE GARDEN AND
AFFECTS THE BUILDING MODIFYING IT BY
CREATING DIFFERENTS VOLUME WITH
DIFFERENT SHADES.
THE NEW GREEN ELEMENT IS GENERATED BY
THE SEPARATION OF THE MODULES. THE
WAY TO OPERATE WILL BE THROUGH THESE
PLANT PIECES THAT WILL BREAK THE
BUILDING IN ORDER TO GENERATE SPACES
FOR COLLABORATIVE USES IN RELATION TO
THE GARDEN.
RECOVERING THIS STRATEGY FOR OUR
SECOND IMPORTANT ROLE TO VENTILATE
AND LIGHT INTERIOR SPACES NATURALLY.
THIS GEOMETRY OF VEGETATION
 IT WILL SERVE AS A WAY TO COOL PASSIVELY
THE BUILDING.
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Proyecto Greenlab_30
Project Proposal Greenlab_30
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PLANO DE SITUACIÓN DE LA PROPUESTA EN RELACIÓN CON EL HUERTO

A partir del estudio y análisis de la zona , la intención era dejar clara que parte de la
propuesta que se adhiere a la medianera se viera afectada  por el huerto, donde se le
da protagonismo, el  edificio  lo "recoge" y se manifiesta en fachada e interior,
añadiendo así, un elemento más a esas zonas comunes propias de la viviendas
colaborativas, esta relación directa con esos espacios verdes hacen que los propios
usuarios puedan reconectar con esa actividad, llegando también a manifestarse en
cubierta donde se ha querido mantener la geometría del huerto pudiendo así conseguir
una continuidad visual. Por otro lado, la propuesta que se ve afectada por la Calle Léon
y Castillo marca una frontera con el huerto en fachada y a partir de esa entrada
diáfana, los espacios verdes van surgiendo a medida que nos adentramos.

After analyzing and study the intervened area, the intention was to make it clear that
part of the proposal that adheres to the dividing wall would be directly affected by the
orchard, where it is given prominence, the building "collects" it and is manifested in the
facade and interior, thus adding one more element to those common areas typical of
collaborative housing, this direct relationship with these green spaces means that the
users themselves can reconnect with that activity, also manifesting itself on the roof
where the geometry has been maintained of the orchard, and being able to achieve
visual continuity. On the other hand, the proposal that is affected by Calle Léon y
Castillo marks a border with the orchard on the façade and from that diaphanous
entrance, the green spaces emerge as we go deeper.

C/ León y Castillo N

E:1/250

PLANTA DE CUBIERTA



PLANTA BAJA 
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E:1/100 

CUARTO  INSTALACIONES

Ground floor
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PRIMERA PLANTA

E:1/100 
First floor
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Segunda PLANTA

E:1/100 
2nd floor

N

CUARTO ELECRTICO
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TERCERA PLANTA

E:1/100 
3rd floor
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CUARTA PLANTA

E:1/100 
4rd floor
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QUINTA PLANTA

E:1/100 
5th floor
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SEXTA PLANTA

E:1/100 
6th floor
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SOBRECUBIERTA

E:1/100 
Covered floor
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SECCIÓN BB
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ELEVATION A
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CALLE LEÓN Y CASTILLOC.E.I.P. AGUADULCE
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TIPOLOGÍAS. CATÁLOGO

1 baño, ducha separada

TIPOLOGÍAS MÓDULOS . ¿QUÉ OFRECEMOS? CATÁLOGO

Habitación individual con estudio
+ almacenaje

Sup. útil 13 m2Sup. construída 16m2

1.-

habitación doble con camas
separadas
+almacenaje

2.-

UNIDAD MÍNIMA ALOJATIVA MÓDULO CUADRADO EN ZONA RELACIÓN CON VISTA AL HUERTO

Habitación con dos camas
 individuales y acceso terraza

3.-

baño completo + aseo
Sup. construída 5.6m2

Sup. útil 4.08m2
Sup. construída 6.5m2

Sup. útil 4.08m2

1 baño completo + office

Sup. construída 6.8m2

Sup. útil 6.5m2

Habitación individual con estudio
+ almacenaje

+  acceso Office otra estancia

4.-

1 baño completo

Sup. construída 4.3m2

Sup. útil 4.08m2

5.-

Habitación con dos camas
 individuales  + armario
grande

Habitación con dos camas
 individuales

6.-

+  acceso Office otra estancia

Baño accesible

módulo húmedo aseo y baño completoMÓDULO BAÑO Sup. construída 5.7m2 A partir de un volumen cuadrado con el fin de que sea más flexible a la hora de
maclarlo con otras piezas ya que las caras de ese módulo tiene la misma
dimensión. Ésto nos da la oportunidad de que aparezcan diferentes relaciones
entre volúmenes tanto con conexiones internas como en su relación con los
espacios colaborativos.

El módulo conforma la unidad alojativa en la que se crea una variedad de
estancias surgiendo así infinitas posibilidades y que, uniéndolos van
estructurando el edificio respondiendo así a la necesidad del momento,
creando una sintonía con este huerto autogestionado. Llamamos vivienda
colaborativa a esas unidades alojativas donde el espacio de interacción social
forma parte importante en la vida de los usuarios, pero dejando abierta la
posibilidad de que en un futuro esos módulos respondan a algo diferente.
Se dispone de unidades alojativas de una y dos habitaciones con posibilidad
de acceder a un pequeño office, almacenaje, etc que el propio usuario puede
decidir lo que se adapte a sus necesidades.

Starting from a square volume in order to be more flexible when it comes to
twinning it with other pieces since the faces of that module have the same
dimension. This gives us the opportunity for different relationships to appear
between volumes, both with internal connections and in their relationship with
collaborative spaces.
From a housing unit, a variety of rooms are created, giving us to create infinite
possibilities in that module and structuring the building, also responding to the
needs of the moment, creating harmony with this self-managed orchard. We
call collaborative housing those housing units where the space for social
interaction is an important part of the users' lives, but opening the possibility
that in the future these modules respond to something different.
There are accommodation units with one and two rooms with the possibility of
accessing a small office, storage, etc. that the user himself can decide what
suits his needs.

Individual unit +  studio area
+ storage Individual unit +  studio area

+ storage

+  Office

1 double room with separate
beds
+storage

1 double room with separate
beds
+access to the terrace

1 double room with  + large
locker 1 double room with separate

beds

+  Office

acceso
access

1 bañoud. alojativa 2 baños
ud. alojativa

ud. alojativa

ud. alojativa

ud. alojativa

2 baños
+ office

acceso
access

ud. alojativa

ud. alojativa

2 baños
+ office

acceso
access

ud. alojativa

Adapted bathroom

1 bathroom., separated shower 1 bathroom

Built space 5.6m2

Usable space 4.08m2

Built space 4.3m2

Usable space 4.08m2
1 bathroom + 1 toilet

Built space 6.5m2

Usable space 4.08m2

1 bathroom + office

Built space 6.84m2

Usable space 6.5m2

Sup. construída 6.8m2

Sup. útil 5.14m2

Built space 6.84m2

Usable space5.14m2



TIPOLOGÍAS EDIFICIO CON FACHADA HACIA LEÓN Y CASTILLO 

ENTORNO URBANO VIVIENDAS DE 27M2. CATÁLOGO
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TIPOLOGÍAS. CATÁLOGO

ESTRATEGIAS DE CONFORMACIÓN DE VIVIENDAS

3 UNIDADES ALOJAMIENTO QUE COMPARTEN BAÑO
1 HABITACION

-HABITACIÓN DOBLE

-BAÑO COMPLETO (con ducha separada)

(armario-estudio-almacenaje)

-OFFICE

-HABITACIÓN DOBLE

(armario-Estudio)

-BAÑO COMPLETO (con ducha separada)

- VIVIENDA ACCESIBLE -HABITACIÓN DOBLE

-MESA COMEDOR

-OFFICE

-acceso independiente 

-HABITACIÓN DOBLE

(armario-estudio-almacenaje)

-acceso independiente 

-ACCESO INTERIOR

-OFFICE

-HABITACIÓN DOBLE

-HABITACIÓN 2 CAMAS INDIV.

-BAÑO COMPLETO 

(armario-estudio-almacenaje)

(armario grande)

-OFFICE

2 HABITACIONES
-HABITACIÓN DOBLE X2 

-HABITACIÓN 2 CAMAS INDIV.

-BAÑO COMPLETO (con ducha separada)

(armario-estudio-almacenaje)

(armario grande)
-Terraza

2 HABITACIONES

2 HABITACIONES

-BAÑO COMPLETO 

(armario-estudio-almacenaje)

-OFFICE -TERRAZA CON HUERTO
-BAÑO

- ADAPTED ROOM

VIVIENDA UNA HABITACIÓN
VIVIENDA DOS HABITACIONES

-BAÑO
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ESTUDIO BIOCLIMÁTICO

SECCIÓN POR FACHADA SUR PROPUESTA

VERANO

INVIERNO

VERANO

INVIERNO

SOMBRAS FACHADA ESTE

SOLEAMIENTO

S

Fachada Sur
Se trata sin duda de la zona de la vivienda que recibe mayor cantidad de radiación solar sobre todo en verano,  siendo por lo tanto el frente principal
Estrategias de diseño fachada Sur:

Se distribuirán en la zona sur de la misma aquellas estancias donde normalmente se pasa mayor tiempo y se requiere más luz como el salón principal o zona de
estar,  los dormitorios principales de la vivienda, etc..

La mayor parte de la fachada principal se orienta hacia el sur para conseguir el máximo aprovechamiento del sol (adheriéndonos a la medianera y consiguiendo así el
acceso hacia el huerto donde las propias sombras de los volúmenes dan un confort durante el recorrido hacia el huerto

Esta orientación dispone de mayor cantidad de huecos que en el resto de las orientaciones de la vivienda.
Al existir un vacío interior, es decir, apenas hay edificios próximos y que puedan hacer sombra a la propuesta, las ventanas aprovechan toda la radiación posible.
Se ha prestado especial atención al diseño de las protecciones solares como voladizos, ya que es la fachada Sur la que mayor soleamiento recibe, de manera que los

voladizos no se han proyectado con una luz excesiva solo en la planta primera para conseguir que el acceso y la plaza interior sea cómoda para recorrer.

The south facades
This is undoubtedly the area of   the house that receives the greatest amount of solar
radiation, especially in summer, and is therefore the main front
South façade design strategies:
Those rooms where more time is normally spent and more light is required, such as the
main hall or living area, the main bedrooms of the house, etc., will be distributed in the
southern area of   the same.
Most of the main facade is oriented to the south to get the maximum use of the sun
(adhering to the dividing wall and thus achieving access to the orchard where the shadows
of the volumes provide comfort during the journey to the orchard
This orientation has a greater number of openings than in the rest of the orientations of
the house.
As there is an interior void, that is, there are hardly any nearby buildings that can shade
the proposal, the windows take advantage of all possible radiation.
Special attention has been paid to the design of the solar protections as overhangs, since it
is the South façade that receives the most sunlight, so that the overhangs have not been
projected with excessive light only on the first floor to ensure that access and the interior
square is comfortable to walk.

VERANO

INVIERNO

SOMBRAS FACHADA OESTE
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ESTUDIO BIOCLIMÁTICO

Fachada Este:
Ventanas en fachada. Se ubican todas las unidades alojativas donde se recibe mayor radiación
solar durante las primeras horas de la mañana hasta mediodía, si bien en invierno dicha radiación
será mucho más suave pero al tener un clima con poca variabilidad durante el año las unidades
alojativas disfrutan de la mayor radiación durante el día.
Estrategias de diseño fachada Este:

Se ha diseñado elementos de sombreamiento mediante volados y retranqueos
(protecciones solares pasivas) que producen diferentes sombras durante el día para limitar el
exceso de radiación y tener un confort en las unidades alojativas. Es una buena estrategia la
protección de la envolvente en la vivienda de diseño bioclimático. La protección mediante lamas
filtraría más la luz solar y deslumbraría por lo que no sería un sistema efectivo.

Fachada Oeste.
El sol incide fundamentalmente a partir del
medio día, sobre todo por la tarde recibiéndose
la radiación solar de las últimas horas del día. El
ángulo del sol sobre la fachada va decayendo a
medida que pasan las horas hasta la puesta de
sol.
Estrategias de diseño en fachada Oeste:
Los huecos de estas fachadas se disponen de
manera que, junto con las lamas plegables
permiten la ventilación cruzada manteniendo
siempre una temperatura constante.
–  Para evitar el deslumbramiento, se
dispone de protecciones solares pasivas como
son las lamas verticales.

East facade:
Facade windows. All the housing units are located where the greatest solar radiation is received during the
first hours of the morning until noon, although in winter said radiation will be much milder, but as the
climate with little variability during the year, the housing units enjoy the greatest radiation during the day.
East facade design strategies:
Shading elements have been designed using overhangs and setbacks (passive solar protection) that produce
different shades during the day to limit excess radiation and provide comfort in the accommodation units.
The protection of the envelope in the bioclimatic design house is a good strategy. Protection using louvers
would filter more sunlight and dazzle, so it would not be an effective system.

INVIERNO

E

Los volúmenes se separan en fachada para generar
entradas de aire y refrigeran el edificio

VERANO
INVIERNO

VERANO

O

Entrada aire
Ventilación cruzada

C/ LEÓN Y CASTILLO

LAMAS PLEGABLES

N

E

O

S
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VIVIENDA COLABORATIVA COMO PUNTO ESTRATÉGICO

VIVIENDA COLABORATIVA COMO PUNTO ESTRATÉGICO

El Cohousing es mucho más que un sistema alternativo
de vivienda: es una forma  de  vivir  y  convivir  más
humana  y  sostenible,  que  puede  suponer  una
alternativa  que provee de soluciones a otras
dimensiones como la calidad de vida, los cuidados o la
integración social, entre otras.

Como punto estratégico en cuanto a la propuesta de vivienda colaborativa donde un uso flexible
de los espacios potencia aún mas la relación entre usuarios y cuyas unidaes alojativas pueden ir
variándose en función a la demanda que pueda existir, refiriéndonos a la posibilidad de que varios
amigos puedan residir durante un determinado tiempo y habitar 3 unidades alojativas o como un
único usuario independiente puede disfrutar también de unidades alojativas y espacios. Los
espacios colaborativos del edificio potencian incluso las relaciones entre usuarios.

Espacios colectivos
Nos encontramos con cocinas amplias, salones, sala de exposición, sala polivalente para hacer
algún deporte. EL rol de cada uno de estos espacios comunes no es permanente en el tiempo sino
que también son flexibles a la demanda que pueda producirse en el lugar dando a entender por
ejemplo que todas las unidades alojativas podrían convertirse en oficinas o espacios diáfanos.

FUENTE LUMINOSA

Cohousing is much more than an alternative housing
system: it is a more humane and sustainable way of
living and coexisting, which can be an alternative that
provides solutions to other dimensions such as quality
of life, care, social integration or reactivation of the
rural environment, among others.

ÁREA PROYECTO

N

ÁREAS DOCENTES La actividad que se genera en el proyecto es muy compatible con las actividades
extraescolares de los edificios docentes que hay por la zona muy vinculado a talleres
sala de formación, etc

La Fuente Luminosa es un punto de referencia en la zona y de fácil acceso ya que a
través de la avenida marítima se accede por este punto al Sector de Arenales.

Huerto Urbano Autogestionado la Chimenea

Destacamos diferentes puntos de interés en El Sector de Arenales convirtiendo a estas unidades
alojativas en una atracción significativa para usuarios de diferentes edades .

La rehabilitación de este huerto es muy compatible para los usuarios de mayor edad por su cercanías a los
edificios docentes que existen en el lugar.

Clima, cercanía al mar tmedia anual= 21º

Carril bici

El carril Bici tiene bastante importancia en Arenales donde se accede fácilmente a
los aparcabicis y la poca pendiente hace que muchos usuarios utilicen este medio
de transporte. Las viviendas colaborativas incluye en su propuesta zonas de
aparcabicis incluso es posible poder guardarla en las unidades alojativas.

As a strategic point in terms of the collaborative housing proposal where a flexible use of spaces
further enhances the relationship between users and whose accommodation units can be varied
depending on the demand that may exist, referring to the possibility that several friends can
residing for a certain time and inhabiting 3 accommodation units or as a single independent user
can also enjoy accommodation units and spaces. The collaborative spaces of the building even
enhance the relationships between users.
Collective spaces
We find large kitchens, living rooms, a showroom, a multipurpose room to play sports. The role of
each of these common spaces is not permanent over time but they are also flexible to the demand
that may occur in the place, implying, for example, that all accommodation units could become
offices or open spaces.

Eje de conexión Obelisco-Fuente Luminosa

El eje que conecta El Obelisco con la Fuente Luminosa es tan importante y se
genera cierta actividad en las plazas que pueden servir como punto de atracción
para el área de proyecto.







48

47

46

45

54

44

55

ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 202/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

DETALLE CONSTRUCTIVO 1:10

DETALLE CONSTRUCTIVO 1

58
59

61

31

80 60 53
71

7160
36

54



ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

DETALLE CONSTRUCTIVO 1:10

DETALLE CONSTRUCTIVO 2
24

25

34 35 36 37 38

31

32

33

39

30

01

02

03

04

05

06

07

10

11

12

14

15

16

17

18

19

20

21

22

08

09

13

23

26

27

28

29

404142

49

50

51

52

53

07

31



ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

DETALLE CONSTRUCTIVO 1:10

DETALLE CONSTRUCTIVO 3

53
56

57

404142

53
72

57

60

10

11

12

08

09

13



ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

DETALLE CONSTRUCTIVO 1:10

DETALLE CONSTRUCTIVO 4

50
36

67

68

62

61

69

70

53

27

40

404142

12

13

08

56

73

56

79



ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

DETALLE CONSTRUCTIVO 1:10

DETALLE CONSTRUCTIVO 5

36

4961

62 27
63

64 6550

404142

56
53

66 67

40

51



Semilleros

ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

DETALLE CONSTRUCTIVO 1:10

DETALLE 6

Sección FF´

C
U

A
R

T
O

 E
LE

C
TR

IC
O

404142

DETALLE CONSTRUCTIVO 6

12

75

76

53

72

60

18

67

62

61

36

49

31

32

33

78



ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

LEYENDA DE DETALLES CONSTRUCTIVOS

REFUERZO 40 P ESTERDAN ELASTÓMERO

PLETINA DE METÁLICA FORMANDO GOTERÓN

DINTEL PREFABRICADO DE HA

PRECERCO MADERA

REVESTIMIENTO DE MORTERO DE CEMENTO

BLOQUE LIGERO VIBROPRENSADO e=12cm

JUNTA HORIZONTAL DE MORTERO DE AGARRE

LAMAS DE ALUMINIO PLEGABLES

08

09

10

11

12

13

14

VIDRIO 2+2mm

CARPINTERÍA DE ALUMINIO VENTANA CORREDERA

PRECERCO MADERA

DINTEL PREFABRICADO DE HORMIGÓN ARMADO

REVESTIMIENTO DE MORTERO DE CEMENTO

BLOQUE LIGERO VIBROPRENSADO e=9cm

AISLAMIENTO TÉRMICO LANA MINERAL

01

02

03

04

05

06

07

PRECERCO DE ALUMINIO

ARMADURA PRINCIPAL VIGA PLANA

VIGA PLANA DE HA-25

AISLAMIENTO TÉRMICO LAMA MINERAL

ACABADO PINTURA BLANCA 2 MANOS

MALLA BASE DE FIBRA PARA MORTERO

REVESTIMIENTO MORTERO DE CEMENTO

15

16

17

18

19

20

21

BLOQUE LIGERO VIBROPRENSADO e=25cm

ARMADURA DE ANCLAJE DE BLOQUES A VIGA Y ZUNCHO DE CORONACIÓN

ZUNCHO CORONACIÓN DE MURO HA-25

SELLADO DE JUNTA CON ESPUMA DE POLIURETANO

PIEZA CERÁMICA DE ALBARDILLA CON FORMACIÓN DE GOTERÓN

LÁMINA IMPERMEABILIZANTE DE BASE DE PINTURA

JUNTA HORIZONTAL DE MORTERO DE AGARRE

22

23

24

25

26

27

28

REVESTIMIENTO DE MORTERO DE AGARRE

LÁMINA IMPERMEABILIZANTE PRIMERA CAPA

JUNTA ELÁSTICA DE SELLADO

ZÓCALO CERÁMICO

MORTERO DE AGARRE

LÁMINA IMPERMEABILIZANTE SEGUNDA CAPA

LÁMINA IMPERMEABILIZANTE TERCER SOLAPE

29

30

31

32

33

34

35

AISLAMIENTO TÉRMICO POLIESTIRENO EXPANDIDO

LÁMINA GEOTEXTIL DE PROTECCIÓN DEL AISLAMIENTO TÉRMICO

ACABADO DE SUPERFICIE EN GRAVA
MALLAZO DE CAPA DE COMPRESIÓN 5cm DE HORMIGÓN ARMADO

FORJADO RETICULAR DE CASETÓN RECUPERABLE

FALSO TECHO DE PLADUR CON AISLAMIENTO ACÚSTICO

VARILLA DE SUJECIÓN DE FALSO TECHO

37

38

39

40

41

42

BARRERA DE VAPOR

GEOTEXTIL

51

52 AGARRE AISLANTE TÉRMICO

53 MORTERO DE AGARRE

PIEZA CERÁMICA VIERTEAGUAS

BARRERA ANTIHUMEDAD

54 SOLERA HA 15 CM DE CANTO

57 LAMA PLEGABLE DE ALUMINIO CON GUÍA CORREDERA

JUNTA DE UNIÓN

55

56

44  GRAVA 25 CM

58 SEPARADOR ARMADURA

59 ZAPATA CORRESPONDIENTE P-9  6 Ø 16

60 PAVIMENTO DE BALDOSA DE HORMIGÓN. 3CM

47 BASE ENRASE TUBO DREN

61 LÁMINA DRENANTE

62 LÁMINA FILTRANTE

63

64 SUMIDERO

65 SUSTRATO VEGETAL

66 BORDILLO DE HORMIGÓN

67 SUSTRATO VEGETAL

68 TIERRA

69 REJILLA FILTRANTE

70 MACETERO PREFABRICADO DE HORMIGÓN

36

CAPA DE DRENAJE DIADRAIN 25 MM

50

RODAPIÉ DE HORMIGÓN ADHERIDO CON CEMENTO Y CON CORDÓN DE SILICONA EN LA
PARTE INFERIOR.

71

49

LEYENDA  CONSTRUCTIVA

ATEZADO 5CM72

JUNTA POREXPAN73

BARANDILLA MODULAR GLASSfIT DE ALTURA 110CM, PARA VIDRIO LAMINAR DE SEGURIDAD
COMPUESTO DE DOS LUNAS DE  10 MM

74

GUARNECIDO DE YESO DE 15 MM DE ESPESOR75

ENLUCIDO DE YESO DE APLICACIÓN EN CAPA FINA DE 3MM DE ESPESOR76

ESTRUCTURA PREFABRICADA DE HORMIGÓN CON PROTECTOR ASFÁLTICO77

PIEZA METÁLICA PARA ANCLAJE A HORMIGÓN78

PIEZA METÁLICA PARA GOTERÓN EN REVESTIMIENTO CON PANEL SATE79

PLACA DE PIEDRA NATURAL 25X25 PEGADA CON ADHESIVO CEMENTOSO MEJORADO80
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RED DE ABASTECIMIENTO

DEPÓSITO DE PRESIÓN

LLAVE TOMA EN CARGA

LLAVE DE PASO

FILTRO

CONTADOR DIVISIONARIO

GRIFO DE COMPROBACIÓN

VÁLVULA ANTIRETORNO

VÁLVULA LIMITADORA DE PRESIÓN

VÁVULA MOTORIZADA

BOMBA IMPULSÓMETRA

MANÓMETRO

DISPOSITIVO ANTIARETE

AFS

ACS

ACS RETORNO

CONEXIÓN ELÉCTRICA

CONTADOR PATRÓN

BY PASS

ALJIBE + GRUPO DE PRESIÓN

PB ACS

 PB AFS

 P1 AFS

PANEL SOLAR TÉRMICO

BOMBA DE CALOR

INODOROS

(LOCALES)

(LOCALES)

P1 ACS

INODOROS

 P2 AFS

P2 ACS

 P3 AFS

P3 ACS

 P4 AFS

INODOROS

INODOROS

RIEGO

DB-HS4 SUMINISTRO DE AGUA
El edificio se conecta a la red de abastecimiento general a través de la acometida. A través del grupo
de presión situado en planta sótano abastece al resto del edificio. Además, en dicha planta se
encuentra el aljibe de abastecimiento cuyo depósito se calcula en base a los usuarios del edificio. La
dimensión es de unos 15 m2 de superficie:

Total personas edificio= 60 personas
 200 Lper/día x 2 días =24.000 litros ---->  24m3
Dimensión aljibe ----> 4x4x2

Además se dispone de depósito de pluviales para el riego del huerto o limpieza exterior y un
tratamiento de aguas grises para el agua de inodoros. El ACS  se produce a través de la energía solar
térmica y la bomba de calor.
Al ser un edificio con pública concurrencia en planta baja de dispone de grifos con sensores
infrarrojos.

SALIDA DE AGUA PLUVIALES FILTRADA

ABASTECIMIENTO GENERAL 

PLUVIALES 

AGUAS GRISES 

AGUA DEPURADA PARA INODOROS Y RUEGO HUERTO 

PLANTA SÓTANO 

ALJIBE ABASTECIMIENTO

TAPA REGISTRO

VÁLVULA 

VACIADO

BOMBAS 

DEPURADORA 

ALJIBE PLUVIALES 

DEPÓSITO AGUAS GRISES

GRUPO DE 

BOMBEO

FILTRO 

FOSO MAQUINARIA

ASCENSOR

FILTRO

BOMBA PRESIÓN

BOMBA PRESIÓN

GRUPO PRESIÓN

RED DE ABASTECIMIENTO/ WATER SUPPLY

ACOMETIDA

TRATAMIENTO DE AGUAS GRISES PARA REUTILIZACIÓN INODOROS Y HUERTO EXISTENTE

ESQUEMA ABASTECIMIENTO EDIFICIO

The building is connected to the general supply network through the connection. Through the
pressure group located in the basement, it supplies the rest of the building. In addition, on said floor
there is a supply cistern whose deposit is calculated based on the users of the building. The
dimension is about 15 m2 of surface:

Total people building = 60 people
 200 Lperson/day x 2 days =24,000 liters ----> 24m3
Tank dimension ----> 4x4x2

In addition, there is a rainwater tank for irrigation of the garden or exterior cleaning and a gray
water treatment for toilet water. The DHW is produced through solar thermal energy and the heat
pump.
Being a building with public attendance on the ground floor, it has taps with infrared sensors.



PLANTA BAJA 

cafetería
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RED DE ABASTECIMIENTO

E:1/100 

CUARTO  ELÉCTRICO

Ground floor

RIEGO POR GOTEO

CONTADOR
 PATRÓN ACOMETIDA

Cuarto para riego

LLAVE DE PASO

VÁLVULA ANTIRETORNO

VÁLVULA LIMITADORA DE PRESIÓN

ACS

AGUA DEPURADA PARA INODOROS Y RUEGO HUERTO 

ABASTECIMIENTO GENERAL 



CUARTO INSTALACIONES
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ABASTECIMIENTO PRMERA PLANTA

BOMBA DE CALOR

LLAVE DE PASO

AFS

AGUA DEPURADA PARA INODOROS Y RUEGO HUERTO 

ACS

RED DE ABASTECIMIENTO/ WATER SUPPLY

CAUDAL EDIFICIO Q=V/t

UNIDADES ALOJATIVAS

1 VIVIENDA: 1 BAÑO  … 1 INODORO, 1 DUCHA, 1 LAVABO..

0.1+0.2+0.1= 0.4 L/S   TOTAL EDIFICIO 24 VIVIENDAS = Q TOTAL =9.6 L/S

1 VIVIENDA:  2 BAÑOS    2 INODOROS, 1 DUCHA, 2 LAVABOS

0.2+0.2+0.2= 0.6L/S     TOTAL EN EDIFICIO 1 VIVIENDA=       QTOTAL= 0.6 L/S

CAUDAL ZONAS COMUNES

P1      1 FREGADERO  NO DOMESTICO 0.3  =  0.3 L/S

      BAÑO 1 INODORO 1 LAVABO    0.1 + 0.1 =  0.2 L/S    Q TOTAL= 0,5L/S

P2        4 LAVADORAS        0.60 X 4= 2.4 L/S

       BAÑO 1 INODORO Y 1 LAVABO  TOTAL 0.2 l/S

       COCINA     1 FREGADERO           0.4 L/S            QTOTAL =   3L/S

P3        1 BAÑO INODORO 1 LAVABO   0.2 l/S

P4   P5   P6        0.2L/s

QTOTAL ZONAS COMUNES EDIFICIO=  4 L/S

total edificio= 14,1 L/S

PRIMERA PLANTA

E:1/100 
First floor

The supply in the plant through the
ventilated bracket that is in a room of
facilities next to the elevator, we have
ascending pipe of AFS, The DHW through a
heat pump located in each accommodation
unit and in the common areas when
necessary. . The toilet water is recharged
through a gray water reuse system where we
will place a pressure pump to guarantee the
flow and pressure.

El abastecimiento en planta a través del patinillo que se encuentra en un cuarto de
instalaciones al lado del ascensor, disponemos de tubería ascendente de AFS, El ACS a
través de una bomba de calor situada en cada unidad alojativa y en las zonas
comunes cuando sea necesario. El agua del inodoro se recarga a través de un sistema
de reutilización de aguas grises donde ubicaremos bomba de presión para garantizar
el caudal y la presión.
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RED DE SANEAMIENTO

C
U
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O

LA EVACUACIÓN DE LAS AGUAS RESIDUALES IRÁN DIRECTAMENTE A LA ARQUETA
REGISTRABLE ENTERRADA (véase planos) MIENTRAS QUE LAS AGUAS GRISES
(FREGADEROS, LAVAMANOS, LAVADORAS Y DUCHAS) SERÁN REUTILIZADAS E IRÁN
DIRECTAMENTE AL DEPÓSITO PARA SU POSTERIOR DEPURACIÓN Y REUTILIZACIÓN
(véase planos).
EL AGUA DE LOS ESPACIOS VERDES TAMBIÉN LLEGAN A UNA BAJANTE QUE CONECTA
CON EL DE LAS AGUAS GRISES PARA PODER SER REUTILIZADA.

AGUA NEGRAS

AGUA GRISES

BAJANTES

Saneamiento de unidad alojativa

Saneamiento espacios colectivos

TERCERA PLANTA

E:1/100 
3rd floor

CUARTO DE LAVADORAS P2 COCINA P1

the evacuation of the residual water will go
directly to the underground registrable vet (see
plans) while the gray water (sinks, sinks, washing
machines and showers) will be reused and will go
directly to the tank for subsequent purification
and reuse (see plans).
the water from the green spaces also reaches a
downspout that connects with the gray waters so
that it can be reused.
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ARQUETAS RESIDUALES Y PLUVIALES

E:1/100 
Ground floor

Cuarto para riego

SUMIDERO SIFÓNICO

DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ARQUETA PLUVIALES

BAJANTE PLUVIALES

ARQUETA RESIDUALES

CANALIZACIÓN PLUVIALES

CANALIZACIÓN RESIDUALES
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PLUVIALES

P3

P2

P1

P4

90

90

9090

SUMIDERO SIFÓNICO

DIRECCIÓN DE PENDIENTE

ARQUETA PLUVIALES

A=244 M2
CUBIERTA A

CUBIERTA B

A=125 M2

CUBIERTA C

A=26M2

BAJANTE PLUVIALES

P5

P6

P7

Tabla B.1: Intensidad Pluviométrica i (mm/h)
Isoyeta= 40

zona B= 90 mm/h

f= i/100; f= 90/100= 0'9
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DB SUA SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD.

DB SUA SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD.  Use and accesibility security
DB-SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caídas
1. Resbaladicidad de los suelos (Tabla 1.2)

Zona interior seca: Suelo CLASE 1
Baños y cocinas: Suelo CLASE 2
Terrazas, patios, duchas: Suelo CLASE 3

2. Discontinuidades en el pavimento
Juntas inferiores < 4mm y salientes del nivel de pavimento < 12 mm
Las barreras que delimitan zonas de circulación terrazas = 110 cm > 80 cm

3. Desniveles
Altura barreras de protección mínimo 90cm, proyecto 1,00m CUMPLE
Según apartado 3.2.1 del DBSE-AE, las barreras de protección tendrán una 
resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza horizontal de 0,8 KN/m
para la categoría de uso A1 (Zona residencial) y C1 (Talleres)
Evitar el escalonamiento de niños. CUMPLE
Parte inferior barandilla máximo 5 cm. CUMPLE
Las barandillas al lado de las macetas de hormigón tendrán una altura de 1.20
para evitar escalonamientos, o en su caso habrá siempre una distancia de ella
de 50cm

4.1 Escaleras y rampas
1. ESCALERA USO GENERAL  C= 17 cm;
54 cm ≤ 2x17+28=6≤70 cm CUMPLE
Primera planta: 27escalones x 17cm
Resto de plantas: 18 escalones x 17cm
La escalera pertenece al uso residencial y cuenta con ascensor como alternativa. El
uso de Pública Concurrencia se desarolla en planta baja.
2. 5. Limpieza de los acristalamientos exteriores
3. Los acristalamientos del edificio residencial son practicables y fácilmente
desmontables, permitiendo su limpieza desde el interior.

DB-SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
Se limitará el riesgo de impacto o atrapamiento de los usuarios con elementos fijos o
practicables del edificio.
La altura libre de paso en zonas de circulación =  > 2,20 PROYECTO 2.71 CUMPLE
Altura libre umbrales de las puertas = 2.2 > 2 m

Anchura mínima libre <100 personas= 1,. PROYECTO 1.20M CUMPLE

DB-SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminación inadecuada
En casa zona se dispondrá de una instalación de alumbrado capaz de
proporcionar una iluminancia mínima de 20 lux en zonas exteriores y 100 lux en
zonas interiores. El factor de uniformidad media será del 40% como mínimo.
El edificio dispondrá de un alumbrado de emergencia (VÉASE PLANO
ELECTRICIDAD) que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminación necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que
puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de pánico y permita la visión
de las señales indicativas de las salidas y la situación de los equipos y medios
de protección existentes. _Altura luminarias > 2m CUMPLE

DB-SUA 9: Accesibilidad

Baño público
Public toilet

1.50m

1.25m

1.75m

1.50m

En baños públicos espacio lateral
a ambos lados <80cm CUMPLE

Espacio de giro libre de
obstáculos 1,50 m Ø CUMPLE

1
.2

0m

Espacio de Acesso 1.20 CUMPLE

Vivienda accesible

Acceso escaleras y ascensor

1.50m

DB-SUA 1: Safety against fall risk
1. Slipperiness of soils (table 1.2)
Dry Interior Zone: CLASS 1 floor
Bathrooms and Kitchens: CLASS 2 floor
Terraces, patios, and showers: CLASS 3 floor
2. Pavement discontinuities
Bottom Joints < 4mm and pavement level outbounds < 12 mm
Barriers that delimit circulation zones terraces = 110 cm > 80 cm
Unlevels
Height protection barriers minimu 90 .  Proyect 1.00 complies

4. Stairs and ramps
The Stairs complies as follows: C = 17 cm;
54 cm - 2x17+28 = 62<70  cm complies
 First Floor: 27 steps x 17 cm
 Rest of Plants: 18 steps x 17 cm
 The staircase belongs to the residential use and has an elevator as an
alternative.
The use of public concurrency is developed on the ground floor.

minimun width <100 personas= 1,. PROJECT1.20M Complies

DB-SUA 2: Safety in the face of the risk of impact or entrapment The
risk of impact or entrapment of users with fixed or practicable elements
of the building will be limited.
Free passage height in circulation zones = 2,20 m > 2.70 m
COMPLIES
Free height thresholds of doors = 2.2 m > 2 m
DB-SUA 3: Safety against the risk of entrapment in enclosures
When the doors of an enclosure have a device for blocking from the
inside (stairs) and people can get trapped inside, there will be some
system of unlocking the doors from outside the enclosure.

DB-SUA 4: safety against risk caused by improper lighting
In each area there will be a lighting facility capable of providing a minimum
illumination of 20 lux in outdoor areas and 100 lux in indoor areas. The
average uniformity factor will be at least 40%.
The building will have emergency lighting that, in the event of a failure of
normal lighting, provide the necessary illumination to facilitate visibility to
users so that they can leave the building, (see electricity plans)_ Luminaires
Height > 2m COMPLIES

acceso escaleras y ascensor

Stairs and elevator

Adapted living

ÁREA DE CIRCULACIÓN PASILLO<2,50 M

DB-SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos
Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo
desde el interior (escaleras) y las personas puedan quedar atrapadas
dentro del mismo, existirá algún sistema de desbloqueo de las puertas
desde el exterior del recinto.

1.2. En pasillos
cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las puertas no debe invadir
la anchura determinada, en función de las condiciones de evacuación, conforme al
apartado 4 de la Sección SI 3 del DB SI. CUMPLE

1.3. Impacto con elementos frágiles

4. Escaleras

1 Los vidrios existentes en las áreas con riesgo de impacto que se indican
en el punto 2 siguiente de las superficies acristaladas que no dispongan de
una barrera de protección conforme al apartado 3.2 de SUA 1, tendrán una
clasificación de prestaciones X(Y)Z determinada según la norma UNE-EN
12600:2003 cuyos parámetros cumplan lo que se establece en la tabla 1.1.
Se excluyen de dicha condición los vidrios cuya mayor dimensión no
exceda de 30 cm.

En la planta de locales las superficies acristaladas tendrán la clasificación tipo B
(Vidrio laminado de seguridad) CUMPLE

2. Atrapamiento
Puertas correderas en baño tienen una holgura < de 20 cm para evitar
atrapamiento

0
.8

0
.8

51.00m
1.50m

0
.4

0

Baño residencial

1.50m

1
.2

0m

Stairs and elevator



DB-SI 1: Propagación interior

1. Compartimentación en sectores de incendio

Tanto el aforo de la zona de juegos (Pública Concurrencia) como el del taller

con el huerto urbano y la sala de ordenadores son inferiores a 500 personas
respectivamente, luego no supone un sector diferenciado del resto del edificio.

Encontramos dos sectores de incendio, el sector A (<2500m2) formado por

 la cafetería y las plantas superiores de la torre con fachada hacia León y
Castillo uso residencial público;por otro lado, el sector B (<2500m2
formado por las plantas superiores del volumen con fachada hacia la
servidumbre dirección al huerto.

Pública concurrencia h<15 m = EI 90

Residencial Público h<15 m = EI 60

DB-SI 2: Propagación exterior

Medianeras: mínimo REI 120.

Fachadas (a 180º y enfrentadas): mínimo EI 60

DB-SI Sección 3: Evacuación de ocupantes

1. Compatibilidad de los elementos de evacuación

La escalera es la salida habitual y de evacuación del uso Residencial Público

en ambos sectores, la cual está compartimentada (EI 120). La salida de

evacuación del uso de Pública Concurrencia se realiza en la cota +0.00 m.

2. Cálculo de la ocupación

3. Número de salidas y longitud de los recorridos de evacuación

Plantas superiores. Plantas o recintos que disponen de una única salida

de planta o salida de recinto respectivamente (La escalera es la salida): La

ocupación no excede de 100 personas y la longitud de los recorridos de

evacuación hasta una salida de planta < 25 m. CUMPLE (véase plano de evacuación)
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SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

SECTOR A:
999m2<2500m2

SECTOR B
468m2<2500m2

ESCALERA
PROTEGIDA
protected
staircase

DB-SI Section 1: Internal propagation

1. Compartmentation in fire sectors

Both the capacity of the playing ground (public attendance) and the

workshop with the urban garden are less than 500 people respectively, then

does not imply a differentiated sector of the rest of the building.

We find two sectors of fire, sector A (< 2500m2) formed by coffee shop

 and the upper plants of public residential use

Public Attendance H < 15 m = EI 90

Residential Public H < 15 m = EI 60

DB-SI Section 2: External Propagation

Party Walls: Minimum EI 120.

Facades (at 180 º and facing): Minimum EI 60

DB-SI Section 3: Evacuation of occupants

1. Compatibility of evacuation elements

_ The staircase is the usual departure and evacuation of public residential

use in both sectors, which is compartmentalized (REI 120). The exit of the

evacuation of the use of public concurrency is carried out in the dimension

+ 0.00 M.

2. Calculation of the occupation

3. Number of exits and length of evacuation routes

Higher plants. Plants or enclosures having a single plant exit or enclosure

exit respectively (the staircase is the exit): The occupation does not exceed

100 persons and the length of the evacuation routes to a plant exit < 25 m.
FULFILL (floor plan attached)

On the other hand, sector B includes the upper plants of public residence use. (<2500m2)
(Building facade that faces the interior street ).

4. Sizing of the means of evacuation

Doors and Steps

It is fulfilled in all cases with the following expression:

A ≥ P/200 ≥ 0,80 m

* Width of all door leaf > 0, 60m and < 1, 23m.

* Room and toilet door leaves measure 1 m. The entrance doors to the

building cover larger holes, so they are formed by several folding sheets of

60 cm each leaf.

Protected staircase

4.2 Calculation

Protected staircases: E ≤ 3 S + 160 as, is A = 1.20 m

5. Stair Protection

Public residential: H = 14m < 28. The stairs will be protected and according

to table 4.2 of the DB-SI4, the capacity of downward evacuation < 356

people, so it complies. (Capacity to evacuate for the staircase 60  people)

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.  Fire safety

Residencial Público 15<h≤28 m = EI 120
(Torre hacia León y Castillo)

Residential Public 15h <h≤28 m = EI 120
(Tower facade to Calle León y Castillo)

Locales de riesgo especial

Tamaño del local o zona
S= Superficie construida
V= Volumen construido

Lavanderías en segunda planta Superficie= 8m2  RIESGO BAJO
20<S≤100m2

Risk area

Size of the area

S= built up area
Laundries on the Second floor area= 8m2  LOW RISK
20<S≤100m2

H=13.27M

H=22.95M

HALL-..VESTÍBULO
NÚCLEO DE
COMUNICACIONES

communication core

V= constructed volume

Fachadas (a 90º) mínimo EI 60

Facades (at 90 º): Minimum EI 60

Residencial público   Zona de alojamiento          20m2/persona
                                  Salones de uso múltiple    1m2/persona
                                  Aseos de planta                 3m2/persona
(véase plano)

4. Dimensionado de los medios de evacuación

4.2 Pasillo y rampas

A ≥ P/200 ≥ 0,80 m  100/200≥ 0,5 mínimo 0,60 CUMPLE

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni

exceder de 1,23 m CUMPLE.

*Las hojas de las puertas de habitaciones y aseos miden 1 m. Las puertas

de entrada al edificio abarcan huecos de mayores dimensiones por lo que

están formadas por varias hojas plegables de 60 cm cada hoja. DIchas hojas

se amontonan en uno de los extremos permitiendo una entrada amplia a las

plantas bajas de pública concurrencia.

Escalera protegida

4.2 Cálculo

Escaleras protegidas: E ≤ 3 S + 160 AS, cumple siendo A= 1,20 m

5. Protección de las escaleras

Residencial público: Las escaleras estarán protegidas y según

la tabla 4.2 del DB-SI4 la capacidad de evacuación descendente<438

personas, por lo que cumple. (Aforo que evacuará por la escalera= 60 personas)

DB-SI Sección 4: Instalaciones de protección contra incendios

_Extintores portátiles: A 15 m de recorrido en cada planta, como máximo,

desde todo origen de evacuación.

_Residencial Público: Sistema de detección y de alarma de incendio si la

superficie construida excede de 500 m2 . El sistema dispondrá al menos de

detectores de incendio.

DB-SI Sección 5: Intervención de los bomberos

Altura descendente>9m: Se dispone de un espacio de maniobra para los bomberos (véase planos)

SUPERFICIE ESCALERA=14,4M2

DB-SI Section 4: Fire Protection installations

Portable extinguishers: to 15 m of route in each plant,
at maximum, from

all origin of evacuation.

 Public Residential: Detection and fire alarm system
 if the constructed

surface exceeds 500 m2. The system will dispose of
at least fire detectors.

DB-SI Section 5: Firefighters intervention

Downward height > 9m: As operated space
 is available for firefighters

 The access by facade from outside to the
 personnel of the fire extinguishing

DB-SI Section 6: Structure Fire resistance

Public Residential H<15m: structural elements REI60

E≤438

(see Floor plans)

(see attached plans)

A ≥ P/200 ≥ 1,00 m  pasillo proyecto p=1.50m  CUMPLE

4.2 Puertas y pasos



PRIMERA planta cota 4.59m

CUARTO INST.
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SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

23.50m

21.82m

EVACUACIÓN P1 RESIDENCIAL PÚBLICO 
RECORRIDO MÁS DESFAVORABLE 23.50M 
16 PERSONAS

Se estudia el recorrido de evacuación en las zonas más desfavorables que corresponden a la primera planta y tercera.

Origen de la evacuación

Recorrido de evacuación

Dirección de la evacuación

Salida de planta

Salida del edificio

Extintor portátil

Escalera protegida

Entrada de los bomberos
por fachada
Firefighters entrance through
the facade

evacuation beginning

evacuation route

evacuation direction

floor exit

final exit

portable fire extinguisher

Protected stairway

SUP.17M2
Ocup. 17 personas

SUP.40M2
Ocup. 40 personas

SUP.28M2
Ocup. 27 personas

SUP.37M2
Ocup. 2 personas

SUP.24M2
Ocup. 2 personas SUP.24M2

Ocup. 2 personas

SUP.27M2
Ocup. 2 personas

SUP.27M2
Ocup. 2 personas

SUP.27M2
Ocup. 2 personas

SUP.3M2
Ocup. 2 personas



RECINTO/PLANTA
PLANTA 1

ZONA/TIPO ACTIVIDAD (SI 3.2)
SALONES DE USO MÚLTIPLE
SALONES DE USO MÚLTIPLE
SALONES DE USO MÚLTIPLE

TOTAL 6 VIV VIVIENDA 1
VIVIENDA 2
VIVIENDA 3
VIVIENDA 4
VIVIENDA 5
VIVIENDA 6

PLANTA 2 ZONA/TIPO ACTIVIDAD (SI 3.2)
SALON USO MULTIPLE
SALON USO MULTIPLE
SALON USO MULTIPLE
BAÑO
VIV 7
VIV 8
VIV 9
VIV 10
VIV 11
VIV 12
VIV 13

PLANTA 3 ZONA/TIPO ACTIVIDAD (SI 3.2)
SALON USO MULTIPLE
SALON USO MULTIPLE
SALON USO MULTIPLE
VIV
VIV
VIV
VIV
VIV

PLANTA 4 ZONA/TIPO ACTIVIDAD (SI 3.2)
ZONA/TIPO ACTIVIDAD (SI 3.2)
SALONES DE USO MÚLTIPLE
VIVIENDA

P5-P6 32+32= 64 PERSONAS

USO (PROYECTO)
SALA DE PROYECCIONES
SALA DE JUEGOS
ZONA ESTAR
VIV

USO (PROYECTO)
SALON COMUN
cocina comedor
ZONA YOGA O POLIVALENTE
BAÑO
CUARTO INSTAL.
VIV
VIV
VIV
VIV
VIV
VIV

USO (PROYECTO)
SALA DE PROYECCIONES
ESTAR COMEDOR
COCINA
BAÑO

SUP (M2) OCUPACIÓN /M2/PERS Nº PERSONAS
40
17
28

5,69
6,54
37
24
24
27
27
27

1
1
1
3

NULA
20
20
20
20
20
20

40
17
28

1.89
0

1.85
1.2
1.2

1.35
1.35
1.35

OCUPACIÓN P1

SUP (M2) OCUPACIÓN /M2/PERS Nº PERSONAS
36.20
19.20

27
5.69
12
12
12
37
27
27
27

1
1
1
3

20
20
20
20
20
20
20

36.20
19.2
27

1.89
0.7
0.7
0.7

1.85
1.35
1.35
1.35

OCUPACIÓN P2

SUP (M2) OCUPACIÓN /M2/PERS Nº PERSONAS
28
25
24
36
24
27
27
27

USO (PROYECTO)
USO (PROYECTO)
SALA CON TERRAZA
3 VIVIENDAS

1
1
1
20
20
20
20
20

28
25
24
1.8
1.2

1.35
1.35
1.35

OCUPACIÓN P3

SUP (M2) OCUPACIÓN /M2/PERS Nº PERSONAS
SUP (M2) OCUPACIÓN /M2/PERS Nº PERSONAS

27
3X27=81

1
20

27
4.05

OCUPACIÓN P4
OCUPACIÓN P5-P6

Nº PERSONAS
40
17
27
2
0
2
2
2
2
2
2

98 personas

Nº PERSONAS
37
20
27
2
1
1
1
2
2
2
2

97 personas

Nº PERSONAS
28
25
24
2
2
2
2
2

87 personas

Nº PERSONAS

27
5

32 PERSONAS
64 PERSONAS
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Espacio exterior seguro
Safe outdoor space
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PLANTA BAJA 

cafetería

ESPACIO VIARIO
LIBRE PARA
BOMBEROS (MÍNIMO
3.5M) CUMPLE

ANCHURA VIARIO 6.60M

APROXIMACIÓN

ANCHURA MINIMA LIBRE 5M

SEPARACIÓN MÁXIMA EN H>20 10 METROS CUMPLE AL
PODER APROXIMARSE A LA FACHADA

Origen de la evacuación

Recorrido de evacuación

Dirección de la evacuación

Salida de planta

Salida del edificio

Extintor portátil

Escalera protegida

Entrada de los bomberos
por fachada
Firefighters entrance through
the facade

evacuation beginning

evacuation route

evacuation direction

floor exit

final exit

portable fire extinguisher

Protected stairway
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Área protegida
SAFE AREA

24.50

16.05

EVACUACIÓN P3 RESIDENCIAL PÚBLICO 
RECORRIDO MÁS DESFAVORABLE 24.50M 
12 PERSONAS

ESPACIO VIARIO LIBRE PARA BOMBEROS (MÍNIMO 3.5M)
CUMPLE

ANCHURA VIARIO 6.60M

ALTURA LIBRE MÍNIMA 4.5 CUMPLE

ENTORNO DEL EDIFICIO

APROXIMACIÓN

ANCHURA MINIMA LIBRE 5M

SEPARACIÓN MÁXIMA EN H>20 10 METROS CUMPLE AL
PODER APROXIMARSE A LA FACHADA

C
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L
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E
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A
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E
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E
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E
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ASECCIÓN DD´

SI 5 INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS

ALFÉIZAR <1,20M CUMPLE
NO HAY ALFÉIZAR EN ESPACIO
COLECTIVO.
CARPINTERÍA ARRANCA DESDE EL
FORJADO.

CALLE LEÓN Y CASTILLOCOTA 0,00

SECCIÓN DD´

COTA 7.86M

COTA 22.95M

ALTURA MÍNIMA 4.5 CUMPLE
ACCESO A MENOS DE 10
METROS DE LA FACHADA

ALFÉIZAR <1,20M A 1,00 CUMPLE
DIMENSION 1M CUMPLE

Entorno a los edificios

SI 5 INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS
Entorno a los edificios
Detalle en planta

Sección DD´

SI 5
1. CONDICIONES DE APROXIMACIÓN Y ENTORNO

1.1.Aproximación a los edificios
Anchura mínima libre  3.5m CUMPLE
Altura mínima libre 4..5 m CUMPLE
1.2. Entorno de los edificios

a) anchura mínima 5m CUMPLE
b) Edificios de hasta 15 m de altura de evacuación separación máxima

de bomberos a la fachada 23m CUMPLE
c) Distancia máxima a accesos del edificio 30m CUMPLE

Anejo SIA
-Escalera protegida para evacuación descendente puede carecer de
compartimentación cuando sea un sector de riesgo mínimo

-Planta de salida del edificio, longitud menos de 15m desde la escalera.
CUMPLE
-Espacio exterior seguro. Sup. salida de edificio 0,5Pm2. 0.5x60= 30m2
dentro de un radio 0.1P, 0.1X60= 6m (Radio)

REI 120

REI 120

REI 120

Planta baja Cota +0,00

PRIMERA planta cota 4.76m
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ELECTRICIDAD. ACOMETIDA Y DISTRIBUCIÓN

TALLERES VEGETALES

ZONA DE JUEGOS

ESTUDIO
ORDENADORES

ITC

Acometida subterránea que canaliza la energía
eléctrica desde la red de distribución hasta el cuadro
general de protección localizado en la fachada
exterior del edificio siempre accesible, a partir del cual
sale la línea distribuidora que conduce hacia la
centralización de contadores y  luego las derivaciones
individuales. El cuarto eléctrico se mantiene en la
planta baja, primera, segunda y tercera. A partir de la
tercera planta existe una derivación hacia otro cuarto
eléctrico que abastece a las plantas cuarta, quinta y
sexta.

ITC

Underground connection that channels the electrical
energy from the distribution network to the general
protection panel located on the exterior façade of the
building, always accessible, from which the
distribution line leaves that leads to the centralization
of meters and then the individual derivations. The
electrical room is kept on the ground, first, second and
third floors. From the third floor there is a derivation to
another electrical room that supplies the fourth, fifth
and sixth floors.

ITC-BT-13 -21- 06 - 07
1. CAJAS GENERALES DE PROTECCIÓN
Son las cajas que alojan los elementos de protección de las
líneas generales de alimentación.
1.1 Emplazamiento e instalación
Se instalarán preferentemente sobre las fachadas exteriores
de los edificios, en lugares de libre y permanente acceso. Su
situación se fijará de común acuerdo entre la propiedad y la
empresa suministradora.
En el caso de edificios que alberguen en su interior un centro
de transformación para distribución en baja tensión, los
fusibles del cuadro de baja tensión de dicho centro podrán
utilizarse como protección de la línea general de alimentación,
desempeñando la función de caja general de protección. En
este caso, la propiedad y el mantenimiento de la protección
serán de la empresa suministradora.

ITC-BT-13 -21- 06 - 07
1. GENERAL ELECTRICAL PROTECTION BOX
These are the boxes that house the protection elements of the
general power lines.
1.1 Location and installation
They will preferably be installed on the exterior facades of
buildings, in places with free and permanent access. Your
situation will be set by mutual agreement between the property
and the supplying company.
In the case of buildings that house a transformation center for
low-voltage distribution inside, the fuses of the low-voltage
panel of said center may be used to protect the general power
line, performing the function of a general protection box. In this
case, the ownership and maintenance of the protection will
belong to the supplying company.
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ELECTRICIDAD. DISTRIBUCIÓN PRIMERA PLANTA

Cada vivienda tendrá un cuadro eléctrico que viene
definido en el plano desde una desviación individual
que comienza con el cuadro eléctrico de cada planta
respectivamente. En viviendas deberá colocarse al
lado de la puerta.

Los espacios colectivos cuentan con una electrificación
independiente de las derivaciones hacia las viviendas. Cuenta con
tomas de corriente de 25A con el fin de garantizar la conexión en
todas las zonas comunes.
Las unidades alojativas cuenta con una toma de corriente de 16A.

Las luces de emergencia se sitúan en los espacios de recorridos con el
fin de facilitar y marcar la evacuación.
La alimentación de la luz de emergencia es independiente de la
electricidad del edificio, en el caso de que haya un fallo de red eléctrica.
En zonas de pública concurrencia como ocurre en la planta baja con los
locales habrá luces de emergencia, y si la ocupación es de más 100
personas existirá en la planta de las unidades alojativas. En este caso
también existirán luces de emergencia en el resto del edificio ya que la
ocupación es de 100 personas

The collective spaces have an independent electrification of the
derivations towards the houses. It has 25A power outlets in order
to guarantee connection in all common areas.
The accommodation units have a 16A power outlet.

The emergency lights are located in the spaces of the
routes in order to facilitate and mark the evacuation.
The power supply of the emergency light is independent
of the building's electricity, in the event of a power failure.
In areas of public concurrence, as occurs on the ground
floor with the premises, there will be emergency lights,
and if the occupation is more than 100 people, there will
be on the floor of the accommodation units. In this case
there will also be emergency lights in the rest of the
building since the occupancy is 100 people.

BT - 10
Grado de electrificación en viviendas es de 230 V,
con una potencia de 750W

BT - 10
Degree of electrification in homes is 230 V, with a
power of 750W



RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO RESUMEN

ESTRUCTURA ................................................................................................................................................................
ALBAÑILERIA ..................................................................................................................................................................
REVESTIMIENTO ...........................................................................................................................................................
PAVIMENTO ....................................................................................................................................................................
CARPINTERIA .................................................................................................................................................................
AISLAMIENTO TERMICO ...............................................................................................................................................
PINTURA .........................................................................................................................................................................
FALSOS TECHOS ...........................................................................................................................................................
BARANDILLA...................................................................................................................................................................

13,00 % Gastos generales .............................
6,00 % Beneficio industrial ...........................

EUROS %
________________________________________________________________________________________________________________________________________

DCM01
DCM02
DCM03
DCM04
DCM05
DCM06
DCM07
DCM08
DCM09

2.074,96 16,01
1.499,67 11,57
1.959,12 15,11
1.296,76 10,00
2.630,95 20,29
2.216,20 17,10

587,93 4,54
358,08 2,76
340,35 2,63

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL
1.685,32

777,84

______________________

12.964,02

______________________________________

SUMA DE G.G. y B.I.

7,00 % I.G.I.C ..............................................................................

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN POR CONTRATA

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL

2.463,16

1.079,90

______________________

16.507,08

______________________

16.507,08

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DIECISEIS MIL QUINIENTOS SIETE EUROS con OCHO CÉNTIMOS

Octubre de 2022.

ALUMNA : CHOI MELIÁN, DIANA
ULPGC ESCUELA DE ARQUITECTURA PROYECTO DE FIN DE GRADO CURSO 2022/2023 DISEÑO BIOCLIMÁTICO DESDE UN ENFOQUE SOCIOSISTEMÁTICO TUTOR PROYECTO :   VICENTE DÍAZ GARCÍA         TUTOR TÉCNICO : MARÍA EUGENIA ARMAS CABRERA

PRESUPUESTO EJECUCIÓN MATERIAL

PRESUPUESTO

El presupuesto se realiza de una parte singular del proyecto en la fachada Sur en toda su altura desde la planta baja de locales hasta la planta cubierta.

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CÓDIGO RESUMEN

D05E0230 m²

UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

Forj. bidireccional, luz 8a9m 7,5kN/m² HA-25/B/20/IIa, B500S

Forjado bidireccional, formado por nervios de hormigón cada 80 cm entre ejes, aligerado con moldes
recuperables, canto de 25+10, luces entre 8 y 9 m, altura de apuntalamiento de 2,5 a 4,5 m, sobre-
carga de uso de 7,5 kN/m², hormigón HA-25/B/20/IIa, armado con 24 kg/m² de acero B 500 S, in-
cluso encofrado, desencofrado, apeos, macizado de capiteles, refuerzo de huecos, malla de reparto,
separadores, vertido del hormigón, vibrado y curado. S/EHE-08 y C.T.E. DB SE y DB SE-AE.
PLANTA 1
PLANTA 2
PLANTA 3
PLANTA CUBIERTA

D03A0010 m²

4
4
4
4

4,00
4,00
4,00
4,00

_____________________________________________________

16,00 83,21
Hormigón masa limpieza fck 15 N/mm², e=10 cm

Hormigón en masa de limpieza y nivelación, con hormigón de fck=15 N/mm², de 10 cm de espesor
medio, en base de cimentaciones, incluso elaboración, puesta en obra, curado y nivelación de la su-
perficie. Según C.T.E. DB SE y DB SE-C.
PLANTA B 4

D05BA0010 m³

4,00
_____________________________________________________

4,00 11,99
Dintel PreabricHorm. arm HA-25/B/20/I 100kg/m³ B500S.

Suministro y colocación de dintel prefabricado de hormigón, de 200x30cm, con goterón y anclaje
metálico de acero galvanizado, empotrado en las jambas, recibido con una capa de mortero de ce-
mento, industrial, con aditivo hidrófugo, M-10, con un espesor de 25 mm, anclado a la fábrica. Inclu-
so replanteo, nivelación y aplomado, limpieza, rejuntado entre piezas y sellado de juntas perimetrales
con masilla de poliuretano de gran flexibilidad.
PLANTA 1
PLANTA 3

1
1

1,00
1,00

_____________________________________________________

2,00 347,82

TOTAL CAPÍTULO DCM01 ESTRUCTURA ..............................................................................................

CAPÍTULO DCM02 ALBAÑILERIA
D07AA0050 m² Fábrica bl.hueco sencillo 9x25x50 cm

Fábrica de bloques huecos de hormigón vibrado de 9 cm de espesor (9x25x50), con marcado CE,
categoría I según UNE-EN 771-3, recibidos con mortero industrial M 2,5, con marcado CE
s/UNE-EN 998-2, incluso replanteo, aplomado, nivelado, humedecido, grapas metálicas de unión a
la estructura, ejecución de jambas y encuentros y parte proporcional de armadura de refuerzo de
acero B 400 S.
PLANTA 1
PLANTA 2
PLANTA 3
PLANTA CUBIERTA

D07AA0040 m²

1
1
1
1

6,00
2,50
6,00
4,00

2,71
1,00
2,71
1,00

16,26
2,50

16,26
4,00

_____________________________________________________

39,02 19,20
Fábrica bl.hueco sencillo 12x25x50 cm

Fábrica de bloques huecos de hormigón vibrado de 12 cm de espesor (12x25x50), con marcado
CE, categoría I según UNE-EN 771-3, recibidos con mortero industrial M 2,5, con marcado CE
s/UNE-EN 998-2, incluso replanteo, aplomado, nivelado, humedecido, grapas metálicas de unión a
la estructura, ejecución de jambas y encuentros y parte proporcional de armadura de refuerzo de
acero B 400 S.
PLANTA CUBIERTA
PLANTA 3
PLANTA 1

1
1
1

4,00
6,00
6,00

1,00
2,71
2,71

4,00
16,26
16,26

_____________________________________________________

36,52 20,55

TOTAL CAPÍTULO DCM02 ALBAÑILERIA ..............................................................................................

750,49
_______________

1.499,67

749,18

................

695,64
_______________

2.074,96

47,96

1.331,36

IMPORTE
________________________________________________________________________________________________________________________________________

CAPÍTULO DCM01 ESTRUCTURA

____________________________________________________________________________________________
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CÓDIGO RESUMEN

D13A0110 m²

UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

Revestimiento de mortero acab. rayado p/fachadas REVETON 3000

Revestimiento protector y decorativo para fachadas de mortero acrílico a fricción, REVETON 3000 o
equivalente, en capa gruesa sobre fondos irregulares y como acabado del Sistemas de Aislamiento
Térmico WallTerm, a base de polímeros acrílicos en emulsión acuosa, carbonatos cálcicos y pig-
mentos estables a los UV, con ref. de la carta de colores para fachadas, con un consumo de 3,25
Kg/m², sobre de capa de fondo previa de Similar Liso (incluida), tendido a llana y posterior fratasado
circular o rayado, incluso limpieza y preparación del soporte.
PLANTA 1
PLANTA 2
PLANTA 3
PLANTA CUBIERTA

D07L0010 m²

1
1
1
1

6,00
2,50
6,00
8,00

2,71
1,00
2,71
1,00

16,26
2,50

16,26
8,00

_____________________________________________________

43,02 29,08
Enfosc maestread fratasado vert inter.acabd mort 1:5

Enfoscado maestreado fratasado en paramentos verticales interiores con mortero 1:5 de cemento y
arena, acabado con mortero de cemento y arena fina, incluso p.p. de malla en juntas de fábrica y es-
tructura, remate de huecos y aristas, limpieza y humedecido del soporte.
PLANTA 3
PLANTA 2
PLANTA 1

1
1
1

6,00
2,50
6,00

2,71
1,00
2,71

16,26
2,50

16,26
_____________________________________________________

35,02 20,22

TOTAL CAPÍTULO DCM03 REVESTIMIENTO .........................................................................................

CAPÍTULO DCM04 PAVIMENTO
D11IBAC0010 m² Pav. gres porcel prens , BIa, clase 3, 44x66 cm, Venis-Porcelano

Pavimento de gres porcelánico prensado, grupo BIa (absorción de agua E <=0,5%) según
UNE-EN-14411, clase 3 según UNE-ENV 12633 y C.T.E. DB SUA-1, Venis-Porcelanosa o equi-
valente, de 44x66 cm, recibido con adhesivo cementoso, con marcado CE según UNE-EN 12004,
incluso atezado de hormigón aligerado de 13 cm de espesor medio, p.p. de rodapié del mismo mate-
rial, rejuntado con mortero preparado flexible y limpieza.
PLANTA BAJA 4

D11EA0010 m²

4,00
_____________________________________________________

4,00 96,41
Pavim mármol Marron Imperial pulido 60x30x2 cm

Pavimento de mármol natural Marron Imperial, pulido, de 60x30x2 cm, recibido con adhesivo ce-
mentoso, con marcado CE según UNE-EN 12004, sobre soporte preparado (no incluído), incluso
rejuntado con mortero preparado flexible y limpieza.
P3 PASILLO
P1 PASILLO

1
1

D11JA0200 m²

2,00
2,00

1,00
1,00

2,00
2,00

_____________________________________________________

4,00 63,24
Suelo laminado AC6/IC4, 11/34, ORIGINAL, Berry Alloc

Suelo laminado de alta presión (HPL), resistente al desgate AC6 y al impacto = IC3, clase 34, mo-
delo ORIGINAL de Berry Alloc o equivalente, constituido por: soporte de tablero HDF hidrófugo de
densidad superior a 900 kg/m³, cara posterior compuesta de papel impregnado en resinas melamíni-
cas, de 1207x193x11 mm (9 mm pavimento más 2 mm reductor acústico incorporado). Reacción al
fuego Bf1–s1 según EN13501, antiestático según EN1815: <2 kv, absorción del ruido a la pisada
según ISO 717-2: 19 dB, sobre lámina de polietileno como barrera de vapor y sistema de anclaje de
junta reforzada de aluminio. Totalmente terminado
P3 HABITACIÓN
P1 HABITACION

1
1

D11PA0010 m²

4

2,00
2,00

1,00
1,00

2,00
2,00

_____________________________________________________

4,00 66,27
Pavim continuo mort cem 1:3.

Pavimento continuo de mortero de cemento 1:3, de 2,5 cm de espesor, con superficie enlucida sin
ruletear, incluso formación de maestras y juntas.
PLANTA 2 4,00

_____________________________________________________

4,00 10,10
D11JA0010 m² Parquet de madera laminada PARKLEX HY TEK acab. Ambar, Antra, Ay

Parquet flotante de madera laminada, Parklex HY TEK o equivalente, realizado con tablas de
2450x188x14 mm, constituídas por sandwich interior formado por capas de madera colocadas per-

____________________________________________________________________________________________
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40,40

265,08

252,96

385,64

................

708,10
_______________

1.959,12

1.251,02

IMPORTE
________________________________________________________________________________________________________________________________________

CAPÍTULO DCM03 REVESTIMIENTO

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

pendicularmente entre sí y capa de uso, acabado Ambar, Antra, Ayous Natural, Golden Ayous,
Black, Quartz, Onix, Rubí, polimerizada en sistema Gureprex, colocado mediante machiembrado
encolando las ranuras de las tablas i/aislamiento térmico acústico tipo Decibel o equivalente. Termi-
nado.
PLANTA CUBIERTA 4 4,00

_____________________________________________________

4,00 88,17

TOTAL CAPÍTULO DCM04 PAVIMENTO .................................................................................................

CAPÍTULO DCM05 CARPINTERIA
D23BAAB0040 ud Vent fija alum anod blanco 1,00x1,20 m, ALUCANSA AL-16 RPT, acr

Ventana fija, de aluminio con rotura de puente térmico, anodizado color blanco, de 1,00x1,20 m, con
transmitancia térmica de hueco < = 2,80 W/m²K, constituída por marco formado por perfiles de
1,6±0,05 mm de espesor y clase 20 (espesor medio mínimo 20 micras) de espesor de anodizado,
SISTEMA ALUCANSA AL-16 RPT o equivalente, con marcado CE s/UNE-EN 14351-1, con
transmitancia térmica de 2,8 W/m²K, ancho del marco (fijo) de 62 mm, con clasificaciones: clase 4,
según ensayo de permeabilidad al aire (UNE-EN 1026); clase E750, según ensayo de estanquei-
dad al agua (UNE-EN 1027) y clase C5, según ensayo de resistencia al viento (UNE-EN 12211);
con valor de aislamiento acústico a ruido aéreo de 33 dB (UNE-EN ISO 10140-2); con doble acris-
talamiento formado por dos vidrios monolíticos incoloros con cámara de aire, de espesor total 6+10+5
mm (cristal+cámara+cristal), con transmitancia térmica de 2,8 W/m²K (según fabricante), incluso pre-
cerco de aluminio sistema ALUCANSA, tapajuntas, escuadras, juntas de EPDM, imprimación con
liquido sellador en cortes y taladros, tornillos en acero inoxidable, sellado perimetral con masilla de
poliuretano y demás accesorios ALUCANSA, recibido del precerco, montaje, ajuste, aplomado, ni-
velado, colocación y ayudas de albañilería, según C.T.E.
P3 ANT 1
P1 ANT1

D23BBBB0010 ud

1
1

1,00
1,00

_____________________________________________________

2,00 276,47
Vent 1H abat eje vert alum lacado blanco 1,40x1,20 m, ALUCANSA A

Ventana de una hoja abatible de eje vertical, de aluminio con rotura de puente térmico, hoja oculta, la-
cado color blanco, de 1,40x1,20 m, con transmitancia térmica de hueco 3,5 W/m²K, constituída por
marco formado por perfiles de 1,5±0,05 mm de espesor mínimo y 80 micras de espesor mínimo de
lacado, SISTEMA ALUCANSA AL-29 RPT HO o equivalente, con marcado CE s/UNE-EN
14351-1, con transmitancia térmica de 3,4 W/m²K, ancho del marco (fijo) de 45 mm, con clasificacio-
nes: clase 3, según ensayo de permeabilidad al aire (UNE-EN 1026); clase 9A, según ensayo de
estanqueidad al agua (UNE-EN 1027) y clase C5, según ensayo de resistencia al viento (UNE-EN
12211); con valor de aislamiento acústico a ruido aéreo de 34 dB (UNE-EN ISO 10140-2); con do-
ble acristalamiento formado por dos vidrios monolíticos incoloros con cámara de aire, de espesor total
6+10+5 mm (cristal+cámara+cristal), con transmitancia térmica de 2,8 W/m²K (según fabricante), in-
cluso precerco de aluminio sistema ALUCANSA, tapajuntas, herrajes del propio sistema, escua-
dras, juntas de EPDM, imprimación con liquido sellador en cortes y taladros, tornillos en acero inoxi-
dable, sellado perimetral con masilla de poliuretano y demás accesorios ALUCANSA, recibido del
precerco, montaje, ajuste, aplomado, nivelado, colocación y ayudas de albañilería, según C.T.E.
P3 V1
P1 V1

DCM23BAAB0010 ud

1
1

1,00
1,00

_____________________________________________________

2,00 296,83
Vent fija alum anod natural 0,60x0,45 m, ALUCANSA AL-16 RPT, acr

Ventana fija, de aluminio con rotura de puente térmico, anodizado color natural, de 0,60x0,45m, con
transmitancia térmica de hueco < = 2,80 W/m²K, constituída por marco formado por perfiles de
1,6±0,05 mm de espesor y clase 20 (espesor medio mínimo 20 micras) de espesor de anodizado,
SISTEMA ALUCANSA AL-16 RPT o equivalente, con marcado CE s/UNE-EN 14351-1, con
transmitancia térmica de 2,8 W/m²K, ancho del marco (fijo) de 62 mm, con clasificaciones: clase 4,
según ensayo de permeabilidad al aire (UNE-EN 1026); clase E750, según ensayo de estanquei-
dad al agua (UNE-EN 1027) y clase C5, según ensayo de resistencia al viento (UNE-EN 12211);
con valor de aislamiento acústico a ruido aéreo de 33 dB (UNE-EN ISO 10140-2); con doble acris-
talamiento formado por dos vidrios monolíticos incoloros con cámara de aire, de espesor total 6+10+5
mm (cristal+cámara+cristal), con transmitancia térmica de 2,8 W/m²K (según fabricante), incluso pre-
cerco de aluminio sistema ALUCANSA, tapajuntas, escuadras, juntas de EPDM, imprimación con
liquido sellador en cortes y taladros, tornillos en acero inoxidable, sellado perimetral con masilla de
poliuretano y demás accesorios ALUCANSA, recibido del precerco, montaje, ajuste, aplomado, ni-
velado, colocación y ayudas de albañilería, según C.T.E.
PLANTA BAJA 7

30 de octubre de 2022

7,00

____________________________________________________________________________________________
Página 3

593,66

552,94

................

352,68
_______________

1.296,76

IMPORTE
________________________________________________________________________________________________________________________________________

PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

212,05

IMPORTE
________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________

7,00

TOTAL CAPÍTULO DCM05 CARPINTERIA ..............................................................................................

CAPÍTULO DCM06 AISLAMIENTO TERMICO
D13H0200 m² Sistema aislam. térm. ext. fachadas, TRADITERM, acab. decor. MOR

Sistema de Aislamiento Térmico Exterior de fachadas TRADITERM de grupopuma o equivalente,
constituido por perfil de arranque, y placas aislantes de poliestireno expandido tipo Traditerm Panel
EPS, según UNE-EN 13163 de 40 mm de espesor y resistencia térmica 1,05 m²K/W, adheridas al
soporte mediante Traditerm Mortero y fijadas mecánicamente con Tacos de Anclaje de 90 mm espe-
cíficos para este sistema. Colocación del perfil ángulo en aristas como refuerzo, recibido con TRADI-
TERM Mortero. Endurecimiento superficial de las placas mediante TRADITERM Mortero armado
con TRADITERM Malla de fibra de vidrio y anti-álcalis, solapada entre sí 10 cm. Aplicar imprima-
ción FONDO MORCEMCRIL y capa de mortero acrílico MORCEMCRIL acabado decorativo, co-
lor a elegir por D.F.
FACHADA PC
FACHADA P3
FACHADA

1
1
1

D09IAAA0020 m²

4
4

4,00
6,00
6,00

1,00
2,71
2,71

4,00
16,26
16,26

_____________________________________________________

36,52 58,54
Aislam. térmico cubiertas o suelos EPS 5 cm

Aislamiento térmico en cubiertas o suelos realizado con placas de poliestireno expandido de 5 cm de
espesor. Colocado.
PLANTA CUBIERTA
PLANTA 2

4,00
4,00

_____________________________________________________

8,00 9,79

TOTAL CAPÍTULO DCM06 AISLAMIENTO TERMICO ............................................................................

CAPÍTULO DCM07 PINTURA
D28AAA0020 m² Pintura plástica mate, int., Feliplast 2021, PALCANARIAS

Pintura plástica a base copolímeros acrílicos, para interior, Feliplast 2021 de PALCANARIAS o
equivalente, i/imprimación, lijado y empaste, acabado a 2 manos, color blanco mate.
P3 INT
P2 INT
INTERIOR

D28BA0060 m²

1
1
1

6,00
2,50
6,00

2,71
1,00
2,71

16,26
2,50

16,26
_____________________________________________________

35,02 4,16
Pintura plástica lisa, semimate, bl. ext., EMULDIS FACHADAS

Pintura plástica, con buen comportamiento al agua de lluvia, de acabado semimate, EMULDIS FA-
CHADAS o equivalente, aplicada a dos manos, a brocha o rodillo, para la protección y decoración
de fachadas, color blanco, incluso limpieza del soporte e imprimación con Primario Cinolite.
P4 CUBIERTA
P3 EXTERIOR
P2 EXTERIOR
EXTERIOR

1
1
1
1

8,00
6,00
2,50
6,00

1,00
2,71
1,00
2,71

8,00
16,26
2,50

16,26
_____________________________________________________

43,02 10,28

TOTAL CAPÍTULO DCM07 PINTURA .......................................................................................................

442,25
_______________

587,93

145,68

..................

78,32
_______________

2.216,20

2.137,88

............

1.484,35
_______________

2.630,95

____________________________________________________________________________________________
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

CÓDIGO RESUMEN

D10BA0070 m²

UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO

Falso techo cartón yeso Knauf 113 c/aislam Acustiver PV 50mm

Falso techo continuo Knauf tipo D 113, formado por una estructura metálica de acero galvanizado de
maestras primarias de 60x27x0,6 mm, moduladas a 1200 mm de eje a eje, y suspendidas del forja-
do o elemento soporte mediante cuelgues combinados cada 1000 mm y maestras secundarias fija-
das perpendicularmente a las primarias y a un mismo nivel mediantes empalmes en cruz y modula-
dos a 500 mm de eje a eje, y una placa de yeso Knauf stándard de 12,5 mm de espesor atornillada
a la estructura, incluso aislamiento con lana de vidrio tipo panel PV-Acustiver de 50 mm de espesor,
p.p. de tornillería, tratamiento de juntas, fijaciones. Instalado.
PLANTA BAJA
PLANTA 1
PLANTA 2
PLANTA 3

1
1
1

4,00
4,00
4,00
4,00

1,00
1,00
1,00
1,00

4,00
4,00
4,00

_____________________________________________________

12,00 29,84

TOTAL CAPÍTULO DCM08 FALSOS TECHOS ........................................................................................

CAPÍTULO DCM09 BARANDILLA
D23IAA0010 m Barandilla con vidrio, alum anod natural, sist. ALUCANSA AL-B5

Barandilla con vidrio en toda su altura, h=1,10 m, de aluminio anodizado color natural, ALUCANSA
AL-B5 o equivalente, calidad QUALANOD, clase 20 (espesor medio mínimo 20 micras) de espesor
de anodizado, de aleación 6060/6063, s/EN 573-3 y estado T5 s/EN755, todo ello montado e instala-
do en obra de acuerdo a las exigencias indicadas s/UNE 85-237, con las siguientes especificacio-
nes: Pilastras de aluminio de 40x20 mm fabricadas en aleación EN-AW6005A y estado T6, distan-
cia máxima entre pilastras para edificios públicos: 900 mm y para edificios privados: 1250 mm, an-
claje vertical a pavimento mediante soporte vertical con dos fijaciones, o anclaje horizontal mediante
soporte de aluminio extruído con dos fijaciones y placa reguladora, entrepaño compuesto por barrotes
integrados entre las pilastras o colocados a paño, barrotes verticales redondos, ojivales o rectangula-
res equidistantes con separación entre ejes 110 mm s/UNE 85-237 y atornillados a barandales inter-
medios mediante tornillería de acero inoxidable, barandal superior compuesto por anclaje intermedio
de aluminio atornillado a las pilastras y pasamanos elíptico, redondo o rectangular de aluminio clisado
sobre el mismo, remate de pasamanos mediante tapas de nylon o de aluminio (para pasamanos rec-
tangular o redondo) o tapa remate de aluminio (para pasamanos elíptico), barandal inferior colocado a
distancia = 110 mm del suelo terminado, s/UNE 85-237, incluso ensamblado de perfiles en inglete,
acristalamiento con vidrio laminar stadip 6 (3+3) mm, montaje según instrucciones del fabricante,
ajuste, aplomado, nivelado, colocación y ayudas de albañilería.
PLANTA 2 1 1,50 1,00 1,50

_____________________________________________________

1,50 226,90

TOTAL CAPÍTULO DCM09 BARANDILLA ...............................................................................................

TOTAL ........................................................................................................................................................

340,35
_______________

340,35
____________

12.964,02

...............

358,08
_______________

358,08

IMPORTE
________________________________________________________________________________________________________________________________________

CAPÍTULO DCM08 FALSOS TECHOS

____________________________________________________________________________________________
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The budget is made for a singular part of the project on the South façade in all its height from the ground floor of the premises to the roof floor.

En el presupuesto se ha tenido en cuenta las
diferentes estrategias bioclimáticas que
afectan a esa parte presupuestada, así como
el aislamiento térmico, tanto en fachada
como en el falso techo, la carpintería con
rotura de puente témico, con doble vidrio y
cámara interior, y en toda su fachada hasta el
pretil de la cubierta doble bloque de
hormigón ligero y aislamiento.

The budget has taken into account the
different bioclimatic strategies that affect
this budgeted part, as well as thermal
insulation, both on the façade and in the
false ceiling, the carpentry with thermal
bridge breakage, with double glass and
interior chamber, and along its entire façade
up to the parapet of the roof, double block of
lightweight concrete and insulation.
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DB-HE

DB-HE

CÁLCULO DE LA TRANSMITANCIA  U(W/m²K) = 1/RT   donde:

JUSTIFICACIóN DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA BASICA HE1: CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA ENERGÉTICA

-MURO EXTERIOR CONTACTO CON EL AIRE

BLOQUE DE HORMIGÓN LIGERO

MORTERO DE CEMENTO

AISLAMIENTO TÉRMICO

RT: resistencia térmica total (m²K/W)

Rsi: resistencia térmica superficial interior (m²K/W)

Rj: resistencia térmica de cada una de las capas que forman el elemento (m²K/W)

Rse: resistencia térmica superficial exterior (m²K/W)

DATOS: Rsi= 0.13   Rse=0.04

R = e / λ Donde: e = Espesor del Material (m) λ = Conductividad Térmica del Material (W/K·m)

R1 = e1 / λ1
e1= 2cm
λ1=0.18 W/K·m R1 = e / λ ------> 0.1  m²·K/W

U(W/m²K) = 1/RT  ---->

R2 = e2 / λ2
e2= 12cm
λ2=0.46 W/K·m R2 = e / λ ------> 0.02  m²·K/W

R3 = e3 / λ3
e3= 5cm
λ3=0.038 W/K·m R3 = e / λ ------> 1.3  m²·K/W

BLOQUE DE HORMIGÓN LIGERO R4 = e4 / λ4
e4= 9cm
λ4=0.46 W/K·m R4 = e / λ ------> 0.19  m²·K/W

MORTERO DE CEMENTO R5 = e5 / λ5
e5= 2cm
λ5=0.18 W/K·m R5 = e / λ ------> 0.1  m²·K/W

ZONA CLIMÁTICA  α3 -------> 0,56  (W/m²K) CUMPLE

U = 0,52 (W/m²K)

-VIDRIO LOCAL.

MARCO. VENTANA CON RPT d>12 mm ----->  U = 3,2 (W/m²K)

12 mm 12 mm

Lámina de PVB

U = 1,3 (W/m²K)

-HUECOS CON RPT.

VIDRIO.  SIMPLE ----->  U = 5,7 (W/m²K)

-HUECOS
VENTANA A ----> SUP: 2.41m2

VENTANA B----> SUP: 3.49m2

VIDRIO A ----> SUP: 2,08m2

VIDRIO B ----> SUP: 3,1m2

FRACCIÓN MARCO 1-([(2,08X100)/2,41]/100) = 0,14 = 14% MARCO VENTANA
VIDRIO A ----> 86% VIDRIO

Um= 3,2 (W/m²K)
Uv= 5,7 (W/m²K) --->  Uventana A = 2,19 (W/m²K)  CUMPLE

FRACCIÓN MARCO = 0,1 = 10% MARCO VENTANA
VIDRIO A ----> 0,9 ---> 90% VIDRIO
Um= 3,2 (W/m²K)
Uv= 5,7 (W/m²K) --->  Uventana B = 1,64 (W/m²K) CUMPLE

-SUELO LOCAL

Solera está a profundidad <0,50 m (CASO 1)
Por lo tanto la solera la calcularemos la Us de la solera y la del primer metro de solera.
No se tiene en cuenta la composición de la solera, sino que el cálculo se centra en las
pérdidas por el borde de la misma.
Aislamiento perimetral, banda de 1 m de ancho y 5 cm de espesor de poliestireno
expandido.
(λ = 0,038W/mK).

DATOS: Rsi= 0.10   Rse=0.04

Al realizar los cálculos para la solera obtenemos:
Ra (Resistencia térmica del aislante) = e/λ = 1,3 m2K/W.
D (ancho de la banda de aislamiento) = 1,0 m.
B’ = 1 (para el primer metro de solera).
US (primer metro de solera) = 1,01W/m K.
A (área de la solera)=100 m2
P (perímetro de la solera) = 25,53 m (sólo tenemos en cuenta el perímetro en contacto
con el exterior y espacios no habitables, no en las medianeras)
B’ = A / (0,5 P) = 7,83 m.

US (solera) = 0,45W/m2 K (interpolando en la tabla E.3) CUMPLE

-MEDIANERA DATOS: Rsi= 0.13   Rsi=0.13

Rt= 1,99
Consideramos como un cerramiento en contacto con el exterior y en vez de Rse partimos de Rsi tanto en interior como exterior

m²·K/W ----->  Um = 0,50 (W/m²K) CUMPLE

-CUBIERTA (Suelo en contacto aire exterior) DATOS: Rse= 0.04   Rsi=0.17

Pavimento cerámico e =0,02              λ=1,  R= 0,02  m²·K/W

Mortero e =0,02              λ=1,  R= 0,02  m²·K/W

geotextil

Aislamiento e =0,05              λ=0,038,  R= 1,32  m²·K/W

Impermeabilizante

Barrera de vapor

Formación de pendiente e =0,1              λ=1,15   R= 0.08  m²·K/W

geotextil

Formación reticular de forjado e =0,35              λ=2,  R= 0.17  m²·K/W

Falso techo (doble pladur con aislante ) e =0,08             λ=0,036 y  λ=0,038  R= 1,14  m²·K/W

U(W/m²K) = 1/RT  ----> U = 0,36 (W/m²K)  CUMPLE

CONTROL SOLAR DE LA ENVOLVENTE TÉRMICA
QSOL,JUL = 0.67 KWH/M2 ≤ QSOL,JUL_LIM = 2.00 KWH/M2

Intervienen transmitancia total de energía solar del acristalamiento sin dispositivo de sombra activo (fachada sur)

Intervienen transmitancia total de energía solar del acristalamiento con dispositivo de sombra móvil (fachada oeste)

Factor de sombra para obstáculo externos al hueco (fachada sur) retranqueos y voladizos

0,77 G_gl,wi =0,77 Vidrio sencillo

Para protección exterior 0,06 G_gl,wi =0,77 Vidrio sencillo

Fsh,obst= 0,94
Teniendo en cuenta el retranqueo volumen P1  Retranqueo= 1,64

Teniendo en cuenta el voladizo volumen P2  Voladizo= 2,26

Fsh,obst= 0,64

1.56
0.61

Factor de sombra para obstáculo fachada: lamas
Lamas verticales fachada oeste----> fsb obst=0,41

HE4 CONTRIBUCIÓN MÍNIMA DE ENERGÍA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE ACS

La cuantía de la demanda de ACS se aporta en un 100% energía renovable
Bomba de calor en cada una de las viviendas y zonas comunes y un panel solar térmico.
Bomba de calor

Bomba de calor aerotermia aire-agua Thermor Aéromax VM 100 L, de 1,2 kW de potencia eléctrica y 350 W

1,23m

0,54m

The amount of DHW is supllied by a 100% reneawable energy. We locate a heat pump in all the accomodations and all the communal
areas, so we can ensure the DHW demand. We provide this demand through a solar panel wich is located in the roof.
We can guarantee the energy is provided.

Thermor Aéromax VM 100 L, de 1,2 kW electric power and  350 W from heat pump which is located in the wall for domestic use.

Panel solar

Panel solar térmico consta de 2 paneles generando una superficie de captación de unos 4m2
Estos captadores tendrán una inclinación en cubierta de 45º respecto al Azimut sur.
Se cubre el 90% de demanda de ACS. La demanda de unos 200l/día.

Thermal solar panel consists of 2 panels generating a collection surface of about 4m2. These
collectors will have a roof inclination of 45º with respect to the south azimuth.
90% of DHW demand is covered. The demand of about 200l/day.

Panel Solar Ulica 540w 144 Cel Mono Perc HC TIER 1

Radiación solar área proyecto ----> 5 Kwh/m2
Demanda edficio  ----> 5 Kwh/m2
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