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Propuesta de ordenación urbana y diseño paisajistico del Barranco de la Ballena 
en la ciudad de Las Palmas. 

1. CONTEXTO URBANISTICO 

El barranco de La Ba llena es uno de los barrancos que están ll amados a constituirse como contenedor de 

una vía de acceso importante desde la ciudad central a la ciudad peri féri ca y al territori o en general. De 
hecho conti núa la tónica que se puede observar con el Barranco de Guiniguada, del de Mata o del de Don 

Zoilo. El Pl an General de Ordenación Urbana y el Pl an General de Carreteras, considera esta vía básica para 
unir la autov ía de acceso por el Norte con la futura de Circunvalac ión a la ciudad y acceso a Tamaraceite, 

llamado a constituirse en una zona res idencia l importante. 

Sin embargo, la loca li zac ión del barranco es críti ca . En su parte Norte, la mas cercana a la ciudad ex isten­
te, term ina en un importante nudo de comun icaciones a través del cual se accede a un área de equipa­

miento muy complejo y diverso: Nuevo Hospital Insular, Auditoriun, Hipermecado y amplia zona recreati ­
vo comercia l. En su pa rte Sur, la mas peri fé ri ca, se encuentra igualmente asediado por otro Hipermercado, 

la Fer ia de Muestras del Atl ántico, la futura loca li zac ión de un Palac io de Congresos y una ampli a zona 
deportiva. Al Este se encuentra con una trama consolidada donde se combina la res idencia con un área de 
industria ligera del sector del automóvil y al Oeste una trama desestructurada presenta crecimientos indus­

tr iales, polígonos de VPO, urba ni zac iones marginales y amplios espacios vacíos. 

EL Plan General configura el área del barranco de una manera muy simpl e. Es un sistema general que con­

tiene una vía rápida y una zona verde de protecc ión y la remite, en el mejor de los casos, a un Pl an Espe­

cial. Sin embargo las previsiones del Plan Insular modifica el carácter de esta vía, convirtiéndola en una vía 

loca l y desviando la au tovía arteri al hacia el Oeste. En definiti va, ex iste un alto grado de indefinición de un 

área que esta ll amada a jugar un papel estructural dentro de la configuración urbana futura de Las Palmas. 

En consecuencia se trata de presentar una propuesta de intervención en este área que resuelva y defina, 

tanto desde el punto de vista funciona l como morfo lógico, la transformac ión territori al urbanística que es 
previsib le y deseable en la misma 

Esto implica: 

• Determ inar con cla ri dad una propuesta de carácter estructural en función del rol que juega ( o debe 

jugar) este área en relac ión a las co lindantes y, en general, con todo resto del ámbito urbano. 

4J) Determ inar el carácter de la vía que tra nscurre a través del barranco en función del papel que juega den­
tro de la estructura general via ri a y urban ística anted icha. 

Proposal for urban organisation and landscape desing in the 
Barranco de la Ballena in the city of Las Palmas. 

1. TOWN PLANNING CONTEXT 

The Barranco de la Ballena is one of the gullies which is des­
tined to become a container for one of the access routes to the 
centre of the city from the outskirts and the rest of the city in 
general. This is the same tonic as we saw occur with the 
Barranco de Guiniguada, Mata and Don Zoilo. The General 
Plan for Urban Organisation and the General Plan of Motor­
ways have both considered this gully lo be basic in the link­
up of the access to the city from the North with the future 
Ring-road and the access to Tamaraceite, wh ich is soon to be 
an important housing area . 

However, the location of the gu ll y is critical. At the north end, 
which is the poinl closest to the c ity as it exists, lhere is an 
important hub of communica tions which affords access to an 
area of very complex and diverse facil ities: the new Hospita l 
insular, the Auditorium, the Hypermarket and ample shop­
ping and leisure centres. At the southern end, which is most 
distant from the centre, there is another Hypermarket, the 

Atlantic Trade Fair which is the future location for a Conven­
tion Centre and sports faci l ities. To the East, there is a conso­
lidated stretch where hous ing and l ight industry (automobi le) 
live si de by side and to the West, there is a tota ll y de-structu­
red stretch where there is the beginning of industria l develop­
ment, Council housing, outcrops of margina l housing deve­
lopments and wide open empty spaces. 

The General Plan foresees the future of the gu lly in a very sim­
ple way. Accord ing to the Plan, this wi ll be a general system 
with a fast track road and a green area, which is protected, and 
will rem it it, in the best possible situation, to a Specia l Plan. 
However, lhe provisions of the Plan Insu lar (lsland Plan) foresee 
the mod ification of this road and transform it into a local road. 
The arterialmotorway is shifted towards the West. In short, there 
is a high degree of lack of definition in an area which is to play 
a structura l role in the future urban configuration of Las Pa lmas. 

As a result, we are presenting here a proposal for action in this 
area which wi ll reso l ve the problems and wi ll define, both 
from the functional and the morphological points of view, the 
territorial planning changes which are foreseeable and desi­
rabie in the same. 
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• Establecer una propuesta de transformación del carácter físi co del área parti endo de un análisis ri guro­
so ta nto desde el punto de vista de su constituc ión geológica y topográfica como de los elementos super­
puestos sean vegeta les, edificatorios, infraestructurales y de todo tipo . 

.. Establecer condiciones de transfo rmabil idad de ca rácter visual y medioambiental que muestren una 

ca racteri zac ión específica del área. 

• Proponer un modelo para el área de usos y ed ificac ión, en senti do amplio, con especificación precisa 
y técnica de la o las infraestructu ras mas signi ficati vas; con definición t ipo lógica y concrec ión de la 

vo lumetría a introducir y, en definitiva, pl antear en toda su amplitud un proyecto propositivo de trans­
formación urbanística. 

2. PLANTEAMIENTO 

Concretamente el objetivo del taller se centra: 

e En la apropiación urbana del cauce y de las dos riberas del Barranco de La Ballena, desde el nudo via­

rio de la Plaza de las Améri cas, en Guanarteme, hasta su cruce al Sur con la prolongación de la Ave. de 
Esca leritas. 

4D En su aprovechamiento para el trazado del importante vial previsto en el Plan General a partir de la pre­

via definición de su función urbana, dentro del sistema general viario de Las Palmas. 

• En el real ce, potenc iac ión y modifi cación donde lo requiera, de su expres ión paisajísti ca, a partir de sus 
característi cas naturales y de los frentes edifi cados que lo enmarcan. 

Para la compl eta comprensión de los puntos de partida hacia la «Internali zac ión» del programa y para la 
veri f icac ión visual de la propuesta, es imprescindible la visita al lugar o lugares, así como la lectura deta­

ll ada no sólo del Barranco sino también de todas sus circunstancias: geología, topografía, vegetación y 

entorno edificado o si n edificar. 

Además, debe relacionarse la memoria de la visita con el estudio de los planos: 

e Fotoplano en co lor 

4D Plano del sector septentrional de Las Pa lmas, a escalas 1/5000, 1/10000 
• Planos topográficos y de zonificac ión (según el actual PGOU) a esca la 1/2000 del Barranco de la Ball e­

na y su entorno inmed iato. 

Otros planos que pueden ser útiles se reclamarán, en su momento, a la Dirección del Master. 

This implies: 

6) That we define clea rl y the structural proposal from the 
perspecti ve of the role which thi s area is to play (or shou ld 
play) in relation to the surround ing areas and, in general, 
w ith the whole of the rest of the urban environment. 

4D That we define what kind of road should run through the 
gull y in function of the role w hich it is to pl ay within the 
general road and urban network. 

ca That we estab l ish a proposa l for transformation of the 
physica l character of the area working from a rigorous 
analys is of the geo logica l and topographi c nature of the 
same and of the elements w hich are superimposed on 
th e zone, such as the vegetation, bui ldings and infras­
tructure of all kinds . 

tD That we establish the cond itions of visual and environ­
mental transformation/transformability of the area which 
w ill specifica l ly characteri se the same. 

CD That we propose a model of uses and buildings for the 
area, in the broadest possible sen se, w ith precise, techni­
ca l specifications for the most sign ificant infrastructure. 
There should be a defini tion of the typologies and a spe­
cification of the volumes to be used . In short, we shou ld 

look at a project which covers, as broadly as poss ible, the 
pl anning transformation proposed. 

2. PROPOSAL 

The aim 01 the seminar , specilically, is: 

6) To appropriate the mouth of the gully and the two banks 
of the same for urban development, from the road hub in 
the Pl aza de las Americas to the cross roads in the South 
at the prolongation of the Avda . De Esca leritas. 

4D To take full advantage of the layout of the important 
motorway foreseen in the General Pl an, based on the pre­
vious definiti on of its urban function, w ithin the general 
network of roads in Las Palmas . 

ca To promote, modify and enhance the landscape where 
necessary using its natural characteri st ics and the built 
facades which frame the area. 

In order to comp letely comprehend the position from which 
we start through to the ' internali sation' of the programme and 
to veri fy visually the proposa l, we need to visit the place or 
places and to interpret in detail not only the gul ly but also all 61 7 DACT 
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Independientemente de lo anterior y para permitir un tratamiento mas real de la propuesta, así como dar 
acceso a la colaboración de otras disciplinas, se hará una especial referencia sobre los problemas de ges­
tión. Es decir, la propuesta debe tener un mínimo de verosimilitud y coherencia con una forma de gestión 
concreta, a diseñar de manera simultanea a la propuesta físico-urbanística . 

A título de ejemplo, y sin que sea necesario adaptarse estrictamente a lo que se dice, se establecen unas 

hipótesis que pueden ser adoptadas por defecto de cualquiera otras: 

1. A pesar de ser un Sistema General, tal como esta previsto en el PGOU, se puede olvidar esta condi­
ción y se entenderá que estamos en un Sector de desarrollo de SUPo 

2. El sistema de gestión será, en principio, mixto, de expropiación y compensación. 
3. El Ministerio público expropiará el terreno para la autovía que pasara a ser de dominio público y 

construirá la misma. 
4. Así mismo, el Ministerio Público delimitará el cauce del barranco ( véase plano catastral) , que es 

dominio público, ejecutará las obras que estime necesarias para resolver los problemas de canaliza­
ción del barranco y ofrecerá una concesión de uso sobrepuesto a los terrenos expropiados, a la 
comunidad de propietarios que se forme. 

5. El aprovechamiento medio del sector será el previsto como tal para el segundo cuatrienio para todo 
el SUP, según el PGOU vigente. 

6. El Ayuntamiento participará en la Junta de Compensación con 15% del aprovechamiento y puede 

tener acceso al menos a un 10% mas que expropiará con recursos propios para equipamientos del 
área. Este aprovechamiento lo exigirá el Ayuntamiento en terrenos que luego puede edificar con 
recursos propios o subvenciones gubernamentales. 

7. El ayuntamiento tiene preferencia en adquirir el aprovechamiento que correspondería a la autovía y al 
dominio público de la canalización, pero su presupuesto es limitado. (Debe fijarse un techo máximo). 

8. La Junta de Compensación se puede transformar en Sociedad Inmobiliaria y requerir capital externo 
tanto para urbanizar como para edificar. ( La solicitud de créditos debe estar avalada por una expec­
tativa de rentabilidad mínima, por tanto, requiere de un análisis económico mínimo del mercado 
i nmobil iario). 

9. Los espacios libres pueden tener carácter público o privado, si bien el Ayuntamiento debe garantizar 
problemas generales de accesibilidad y equipamientos públicos para las áreas colindantes, si ello se 
estima interesante y prioritario. 

10. La operación no debería ser deficitaria, por principio. El Ayuntamiento esta facultado, aunque esto 
sea utópico, a establecer Convenios con propietarios o empresas para obtener suelo a cambio de 
aumentar individual o colectivamente el aprovechamiento de una zona determinada hasta un máxi-

of its circumstances: the geology, topography, vegetation and 
the surrounding bui lt-up and unbu il t areas. 
Besides, we shou ld attach to the report on lhe vis it the study 
of the plans via: 

6) A colour photo-plan 
4D A plan of the southern sector of Las Pa lmas on a sca le of 

1/5000, 1/1 0000 
• Topographical and zoning plans (according to the pre­

senl GPUO) on a scale of 1/2000 of the Barranco de la 
Ballena and ils immediale surroundings. 

Olher plans (maps) which may be useful and will be called 
upon, if so needed, from lhe Masler. 

Independenl of everything which has been delai led pre­
vious ly, and lo allow for a belter trealmenl of lhe proposal, 
and in order lO allow for lhe collaboration of olher disciplines 
in the project, we will make special reference lO the problems 
of management. That means lhal lhe proposal should be mini­
mally credible and coherenl with a specific form of manage­
ment, lo be designed simultaneous lO the physical-planning 
proposal. 

By way of example, and without it being necessary to adequate 
what is said strictly to the reality, we have established some 
hypotheses which can be adopted in the absence of any others: 

1. In spite of being a General System, such as is foreseen in the 
GPUO, we can overlook this condition and work as if we were 
operating within a Sector for development within the SPU. 

2. The system of managemenl will be a mixed system of 
expropiation and compensation . 

3. The Public Ministry will expropriate the land for the motor­
way which will then be public property and will be built. 

4. Likewise, the Public Ministry will delimit the mouth of the 
gully (see the catastral plan), which will be public pro­
perly, and will carry oul lhe works which are deemed 
necessary to solve the problems of canalisation of lhe gully 
and will offer alease for use of the terrain expropriated, lo 
lhe community of owners which wi ll be formed. 

5. The mid-lerm use of the sector will be as foreseen in lhe 
second four-year plan for all lhe SPU, according lo lhe 
presenl GPUO. 

6. The Town Council will participale in the Board of Com­
pensalion in 15% of lhe use nf lhe land and will hilve 
access to 10% more which it will expropriate with their 
own resources to equip the area. The Town Council will 
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mo razonab le ( debe determinarse, a priori , el limite) . Todo dentro del área, no deben admitirse con­
venios di nerarios o con transferencia a otras áreas de la ciudad. 

Se insiste en que estas hipótesis pueden modificarse, pero siempre con las ideas básicas siguientes: el siste­
ma debe ser mixto, el Ayuntamiento no puede perder el control de la operación y ésta debe tener una expec­
tativa de rentabilidad. 

Para el desarrollo de este aspecto se facilita el plano catastral de la zona a escala 1/1000. Deben definirse, 
en consecuencia, el área por la operación y hacer relación especifica de propietarios afectados. 

3. METODOLOGIA y CALENDARIO 

Un tema de la envergadura de éste, requiere de una meditada posición de salida, es decir una amplia lec­
tura de supapel en el marco físico de Las Palmas. Se trata de contestar globalmente, pero definitivamente, 
a preguntas táles como: 

¿Qué lecciones, si las hay, nos aporta la historia del Barranco? 
¿Qué significa hoy el Barranco en el conjunto de la ciudad? 
¿Qué podría significar con un tratamiento adecuado? 
¿Cómo incide y cómo debería incidir la edificación existente? 
¿Cómo debe ser en líneas generales el tránsito a lo largo y a través del barranco? 
¿Donde los enlaces? 
¿Qué significaría y cómo debería ser a grandes rasgos un parque urbano en el Barranco? 

Realizada esta lectura global , en la que no se hace más que escuchar críticamente la voz del propio Barran­
co, tendremos una panoplia de puntos firmes de partida. 

Sobre ellos, hay que basar las determinaciones de planeamiento. Pero antes, se trata de completar el retra­
to mental e ideológico con el retrato físico del mismo hecho geográfico y paisajístico que es el Barranco. 
Para ello se propone dedicar la primera semana a: 

• Escuchar la lección de un geólogo sobre el origen y formación del Barranco; 
• Escuchar la lección de un botánico sobre la vegetación pasada y presente y los límites para su modi­

ficación futura; 

demand this in land which it can then build upon using 
its own resources or government subsidies. 

7. The Town Council has preference in acquiring the land 
to be used for the motorway and the public control of the 
canalisation, but its budget is limited (There should be a 
maximum quantity fixed). 

8. The Board of Compensation may be converted into an 
Estate Agency and cal! upon external capital to build 
housing developments together with other buildings. 
(The request for credits should be underwritten with an 
expextation of minimum profits and, therefore, requires a 
minimum economic analysis of the real esta te market). 

9. The free spaces may be public or private although the Town 
Council must guarantee that the general problems of access 
and public facilities in the surrounding areas be covered, if 
such is considered to be of interest and a priority. 

10. The operation should not produce losses. The Town Coun­
cil has the power, although this may be a Utopia, to esta­
blish agreements with landowners and companies in order 
to obtain in exchange for a community or individual plus­
value up to a reasonable maximum (a priori, the limit 
should be established). Al! of this should only be applicable 

within this area. There should be no monetary arrangement 
or transfer of land which involves other areas of the city. 

We insist upon the fact that these hypotheses may be modi­
fied but always working with the same basic ideas which are 
the following: the system should be mixed, the Town Council 
cannot lose control of the operation and the operation should 
be profitable. 

To develop upon this aspect, the catastral map of the zone is 
provided on a scale of 1:1000. The area for the operation 
should be defined and a specific list of the landowners affec­
ted should be drawn up. 

3. METHODOLOGY ANO CALENDAR 

A subject of such importance as this requires much medita­
tion before embarking upon the venture and a careful inter­
pretation of the role to be played by the area within the phy­
sical framework of Las Palmas. 

We have to give some kind of global response to questions 
such as: 63 7 DACT 
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• Escuchar la lección de un urbanista, que ponga el acento en la íntima conex ión de los usos y estructura 
urbanística con el Paisaje y su lectura; 

• Dibujar y presentar «a lzados» longitudinales de cada ribera y secciones comp letas del cauce, con inter­
vención personal más all á del mero documento topográfico, que resalte las formas obtenidas med iante 
la pecul iar vis ión de cada uno, en un avance tác ito de intenciones. 

La segunda semana se dedicará a elabora r un avance del trabajo, en el que se combinen y complementen 
armónicamente 

• Las respuestas globales que enmarcan el trabajo: objetivos finales, función urbana, etc. 
4D La interpretac ión personal del hecho paisajístico. 

e Los cond icionantes técnicos (geológicos, botánicos, urbanísticos) que influyen sobre la propuesta formal. 

En este punto, debería ini ciarse ya la verificac ión económica y jurídica de la ordenación que se piensa pro­

poner, para juzgar a grandes rasgos su viabilidad o en su caso las condiciones extraord inarias -pero no 
imposibles- que se requieran para llevar adelante la propuesta. 

El resu ltado del trabajo de la segunda semana será un esquema no métri co -ca racterístico si se quiere­

acompañado de un breve texto que explique en primera aproximación a la propuesta. 

En esta segunda semana, la lección de un arquitecto paisajista (que se habrá dado la semana anterior) debe­
rá aportar pistas de revisión de la forma que se ad ivina en el avance de propuesta; y su inmed iata ap lica­
ción sobre el esquema. 

Además, un urbanista o historiador, buen conocedor de la historia urbana de Las Palmas, deberá explicar la géne­
sis del crecimiento urbano a lo largo del Barranco o la evolución de los mantos vegetales o cultivos si los hubo. 

Durante la tercera semana deberá fo rmalizarse la propuesta a esca la 1/500 con deta lles a esca la 1/2000 o 

de denominador inferior si se juzga necesa rio; es decir darle forma concreta hasta donde se juzgue necesa­

rio, para determinar las intenciones que se expresan en un breve texto o memoria. 

No podrá olvidarse: 

• La determinación de trazados variados, yen general de su estructura 
• La determ inac ión de usos 

• What lessons, if any, can we learn from the history of the 
gully? 

• What does the gully mean for the whole of the city? 
• What could the gully mean after adequate treatment? 
• How do the existing buildings incide and how should they 

incide? 
• How should the traffic through the gully be organised ove­

rall? Where should the links be? 
• What would an urban park mean in the gully and how 

should it be organised broadly? 

Once this overall interpretation had been carried oUl, which 
is merely to listen 10 the voice of lhe gully itself somewhal cri­
lically, we will have a whole range of possibilities of slarting 
points. 

These will be used to define lhe planning. However, before­
hand, we have to try to complete the mental and ideological 
portrait with lhe physical portrait of the geographical and 
landscape profile of lhe gully. 

To this end, we mean to devote the first week lo: 

• To listen to the lesson of a geologist with respect to the ori­
gins and formation of the gully 

• To listen to a botanisl talking aboul the vegetalion in lhe 
Past and Present and the limits of future modification 

• To listen to the lesson of a town planner who will underli­
ne the close relationship between uses and structure in 
town planning wilh the landscape and its interpretation 

• To profile and present longitudinal elevations on each 
bank and complete cross sections of the mouth with more 
lhan mere topographical details ie. personal intervenlion 
which should underline the shapes oblained via the speci­
fic view of each of lhe former speakers, advancing thus 
tacilly towards a formulation of inlentions. 

The second week will be devoted to elaboraling an advance 
reporl on the work to be carried out which will combine and 
complement the following elements harmoniously: 

e Global responses which will frame lhe work wilh lhe final 
aims, urban funclions etc. 

CD A personal inlerpretation of the landscape. 
e The technical conditioning factors (geological, botanical and 

planning) which bear an influence on the formal proposal. 
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• La determinación de las modificac iones topográficas y de vegetación que se propongan 

• La determinación o modificación de los usos de edificación que la propuesta contenga 
• La defensa de la coherencia entre todos estos aspectos 

A lo cuál deberá acompañar: 

• Va lorac ión y justi f icac ión económica de costes y benefic ios, con propuesta de f inanciam iento. 

• Va lorac ión y just if icac ión jurídi ca de las determinaciones adoptadas, con propuesta de ordenanza o de 
modif icac ión de ordenanza si fuera necesario expresarl a. 

Combinando ambas visiones, se elaborará un Programa rea li sta con determinac ión aprox imada de etapas, 

que combine la eficac ia del cambio morfológico con la posibilidad de pagarl o o f inanciarl o. 

At this point, we should begin the economic and legal verifications 
wh ich we consider we shou ld propose, to judge the viability of the 
same or, in such case, the extraordinary conditions (but not the 
impossibil ities) which are necessary for the proposal to advance. 

The result of the work of this second week w ill be a non­
metrica l framework (of characteri stics if such is viewed to be 
correct) accompanied by a brief text which wi ll exp lain a fi rst 
approach to the proposa !. 

In the second week, the lesson of a landscape artist (which 
wi ll have been given the week before) shou ld give clues as to 
how to revise the shape as advanced in the proposal and the 
immediate application of the same. 

Besides, a town planner or historian who understands the 
urban history of Las Pa lmas should explain the genesis of 
urban growth along the gul ly and the evolution of the vegeta­
tion and crops if such existed. 

In the third week, we shou ld formalise the proposal on a sca le 
of 1/500 with detai ls on a scale of 1/2000 or the lower deno­
minator if it is deemed necessary. We should give specific form 

to the proposa l insofar as th is is considered necessary to deter­
mine the intentions which are expressed in a brief text or report. 

We shollld not forget: 
• The definition of varied layouts and their structure, in general 
• The defin ition of uses 
• The definit ion of topographica l mod ifications and the 

vegetation wh ich is proposed 
• The definition or mod ification of uses for the bllild ings in 

the proposa l 
• The defence of the coherence of all of these different aspects 

This shou ld be accompanied by: 
• An economic eva luation and justification of the costs and 

benefits, w ith propsals for financing 
• A lega l eva luation and justification of the definitions adop­

ted w ith a proposal for organisation and mod ificat ion of 
the organisation if such were deemed to be necessary. 

By combining both visions, a rea listic programme w ill be ela­
borated with an approximate defini tion of the variolls stages, 
which combines the efficiency of morphologica l change with 
the possibi lity of paying it or financing it. 65 7 DACl 




