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ANALISIS.

LOCALIZACION,

HISTORIA Y APLICACION DEL PLAN GENERAL

]

LOCALIZACION

lat:

28°05'09,79" N lon: 15°26'42,84" O

x: 456.258,21 y: 3.106.814,99 2z: 201,10 m.

DE ORDENACION

PANORAMICA DE LA PARCELA

IMAGEN PARCELA

Una de las mayores ventajas que ftiene
la parcela es, aparte de su localizacion,y
situacion en la ciudad, las relaciones

””” visuales con toda la cuenca del barranco
de la ballena, incluso apareciendo la
playa de las Canteras, y el espacio Nafural
Protegido de la Isleta al fondo.

’4’\.,_ ] 5
ISLA DE GRAN CANARIA EMPLAZAMIENTO PLANIMETRIA P.G.O.
’ ’
El proyecto se realiza en la ciudad de las Palmas EVOLUCIGN HlSTéRlEA EVOLUC'ON DEMOGRAF'CA ( FUENTE: 12 Parte Diagnostico
de Gran Canaria, en la isla de Gran Canaria. Comunitario de la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria(2009)
Edl ba‘rrllo dhe Sflefe fPalmas, nafceba pa'rflr de lhos lanos 80 dell Evolucién LPGC 1960 - 2008
03 €entranos e el bartio capitaling o Sicts s L s Distit Pobiacién %
Palmas, situado en la zona noroeste de la ciudad. Se plantea en una ) . ' 2020 V. ta. C S Tafi 72.813 19.1
. . . . territorio levantado en el lateral del barranco de La Ballena, con 2010 egueta, Lono sury latira i >
parcFla que linda al norte con el Complejo Hospitalario Doctor la aparicion urbanizacion de los barrios de la periferia, se hace 2000 Centro 87.365 22,9
Negrin, al este con la Avenida Juan Carlos | y al sur con un P ) y . e P ' 1990 2
Espacio Libre que viene planfeado y aprobado desde el Plan General necesario la urban!zaclon de la zona desde el Plan General dg io8 _____ Puerto-Canteras 68325 17.9
de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, en forma de arco de OrdsnaC|02 de la clud;df, que h.las.fa ;anfo?ct.e; era fzonla :jje ;ul£|vols y 1970 Ciudad Alta 106.055 27,8
corona circular. Teniendo en cuenta la sifuacidn elementos mas cotheras de guaguas. ste crecimrento raprdo controtado desde e 1960 -
im t t d dich | t ; t | E ; L'by | H ital = Plan, forma rapidamente un barrio imporftante dentro de la ciudad, al 1950 Tamaraceite-San Lorenzo 46.565 12,2
portantes e icho planteamiento,e spacio ibre y e ospita o~ < - o E ) Total 381.123 100.0
antes mencionado. o~ cual mucha poblacion decidio desplazarse a vivir. Ahora mismo, en la 1940 ota . P
— actualidad, debido a la situacidén de crisis econdémica, y a la Ll 1050 o 101 1001 2008 Fuente: Revisién padrén municipal, 1 enero 2008
o politica del Mercado Inmobiliario de compra-venta, hay muchas . 3 5 )
EL BARRIO DE SIETE PALMAS pi viviendas, incluso edificios sin alta ocupacion con “casas vacias"” EVOLUCION DE LA POBLACION EVOLUCION DE LA POBLACION
) ) . Para ello, se crea en nuestro proyecto, un complejo de
El barrio de Siefe Palmas es uno de los mas modernos viviendas en alquiler con planta de aparcamientos para abastecer, 120000 Distrito Densidad  Superficie (Km®)
o actuales de la ciudad de Las P’almas de Gran Canarlal, perfenece al no solo a la poblacidén de la zona sino al “complejo” sistema 100.000 Vegueta, Cono Sur y Tafira 2.187,9 33,28
DISTRITO IV.CIUDAD ALTA, que esta formado por 20 barrios. hospitalario. La creacion del Hospital Doctor Negrin en el inicio — Centro 13.911.6 6,28
Sit d | ; d | udad . o norte del barrio marca un antes y un después en la historia del P Puerto-Canteras 53379 128
fTuado en as aftuderas e a cruda en un principto, barrio Esta intervencion hace que este punto de la ciudad tenga S : ’

. . S : ' Ciudad Alta 12.134.4 8.74
aun?ue.?n labacfuaélfadbya gsfa caS|f|n’regraiIo en? e(ljlalpo; la.d una gran importancia, no solo geograficamente sino por el sistema 400004 Fammaraceite=Samiorenzo 5 H-F6
evolucion urbana. ste arrio se conforma a raveés e a venida . . . ! LT >
i | de fransportes piblicos e infraestrucfuras que se vincula a el, 20000 /1 Fuente: Geoportal. Avio L.as Palmas de Gran Canatia
E'ngr ieloCMonzop,lqgg ;a EOTECfa con lalAUZOV'?dGEJB' a[lalalfTra siendo asi, en la actualidad una zona bien comunicada con la ciudad P o
e entro omercia iete almas, y con a venida uan arlos , toda la isla. ) ; A
que comienza en el Hospital Universitario Doctor Negrin. Su gran ! C\:)i?)u;u"?y e C:‘;Tgr:s Cmdﬂmmrs::igce?‘; DENSTDAD DE POBLACTON
oferta de ocio y comercial atrae a muchos ciudadanos, aunque en Tafira
principio el barrio se comporta como un barrio residencial y obrero. En la actualidad el barrio casi en su totalidad esta

) o . gz totalmente urbanizado, con algunas parcelas, que han ftenido Fuente: Padrén Municipal / Elaboracién propia

) ) Ademas de mas de SO‘Ed'f'('OS o complejos o ordenacidon pormenorizada no se han edificado, como bien mencionamos POBLACION POR DISTRITOS
residenciales que componen el baEFIO, este cuenta con: - antes por la situacion actual del mercado inmobiliario
- Centro Comercial El Corte Inglés/ Hipercor,Centro Comercial y de
Ocio Siefte Palmas,Centro Comercial Las Ramblas Centro,Superficie ’g
comercial HiperDino,Estadio de Gran Canaria,Parque Juan Pablo < .
Il ,Cementerio San Lazaro,|ES Siete Palmas,Hospital Universitario PLAN GENERAL DE 0RDENAC|0N
doctor Nengn. EL BARRANCO DE LA BALLENA PLANO OCUPACION PARCELA
Ademas, se siftlGa al lado de la zona Industrial de AT
las Torres. Aungue es un zona de inftenso trafico, Siete Palmas esta UNIVERS ITARIO
bien comunicada: DOCTOR NEGRIN
- Al norte con la Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria >
- En el centro con las salidas a la Avenida de Escaleritas
(Tarahales) y Parque Aflantico.
- Al sur con la Avenida Juan Carlos | y la GC-3.
g LO(AL\ZA(\—\TUA[ ON
CONCLUSIONES 2 ARTICULO &.12.26. E23.LAS TORRES-PARCELA 13.2
El barrio dispone de grandes opciones para realizar o IMAGEN AEREA PREVIA A LA Sy
un proyecto con las caracteristicas que buscamos. Es decir, se = CONSTRUCElON DEL BARRIO 1 CONDICIONES DE OCUPACI OGN Y EDIFICABILIDAD: UZJespPACio LIBRE SEGUN PGO
comunica bien con ftoda la ciudad y el resto de la isla, y es un < A) OCUPACION: 70 % (BAJO RASANTE SE PERMITIRA OCUPAR EL 90 %)
barrio con buena localizacidon, elementos y dotaciones que
abasteceran la intervencion. 2. EDIFICABILIDAD: 6075 M2 POR PLANTA
3. CONDICIONES DE ALTURA
A) NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 7 PLANTAS
B) LA EDIFICACION NO SOBREPASARA LA ALTURA MAXIMA DE 5 METROS SOBRE EL PUNTO MAS ALTO
DE LA AVENIDA JUAN CARLOS | EN CONTACTO CON LA PARCELA P 13.1
L. NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 120 VIVIENDAS EN TODO EL EDIFICIO.
~ 1994 . CONSTRUCCION 5. CONDICIONES DE USO
- I DEL HOSPITAL ,
. A) USO CUALIFICADO: VIVIENDA EN SU CATEGORIA DE COLECTIVA.
~ g DOCTOR NEGRIN
o o S eial B) USOS VINCULADOS: BAJO RASANTE, TRANSPORTES Y COMUNICACIONES EN SU CATEGORTA DE
GARAJE APARCAMIENTO.
'i DESEMBOCADURA DEL BARRANCO
LA BALLENA () USOS COMPLEMENTARIOS: NINGUNO
BARRANCO LA BALLENA D) USO ALTERNATIVO: RESIDENCIA COMUNITARIA

E) USOS AUTORIZABLES: NINGUNO
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BARRANQUILLO SAN LAZARO
P

'
:::__] [\ Pd /\ l_ I S; I SS . SISTEMA VIARIO, GEOMORFOLOGIA Y ARQUITECTURA DE LA ZONA

.

SISTEMA VIARIDO GEOMORFOLOGiA affos 70 . ELl respefto por los cauces de barrancos

Hasta antes del proceso urbanizador de Siete
Palmas y del Barranco de La Ballena, cuando solo
habia agricultura, los agriculfores respeftaban los
cauces naturales de barrancos, con lo cual no habia
ningdn problema, ni por inundaciones ni por
desprendimientos o fallos en el terreno. De esta

LAZARO

BARRANQUILLO SAN

manera,, el agua de lluvia se evacuaba naturalmente,

hasta llegar a su desembocadura al mar, en estfe caso

a la playa de Las Canteras. En ese momento habia un

barranco principal, el de La Ballena y uno secundario

que desembocaba en este, el barranquillo de San

Liazaro. BARRANCO LA BALLENA

SECCION TIPO

Barranco de la Ballena. 1974

Barranco de la Ballena

Barranco de San Léazaro

Una vez urbanizado tanto el barrio de Siefte Palmas como los
barrios cercanos que se encuentran en un nivel superior, y por ofro
lado aparece la Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria. La
L & 3 ciudad se ve en la necesidad de rellenar los barrancos, previa
Barranco de la Ballena.1980 canalizacion subterrdnea para las aguas fecales y pluviales para
poder dar terriftforio a todo este sistema, que esta dispuesto a
solucionar graves problemas de trafico que tiene la ciudad.

En primer lugar, el barranquillo San Lazaro se soterra a la

PLANTA GENERAL Athl—

llegada y encuenftfro con zona hospitalaria, pero desde ese punto hacia Desembocadura en la playa de Las
zonas de mayor altitud se respeta su cauce nafural, una vez soferrado, Canteras
se une por debajo del Hospiftal con el Barranco de La Ballena.
El Barranco de la Ballena, se soferra en todo su recorrido, desde
la altura de Miller Bajo hasta la costa, zona de Guanarteme, este se
introduce bajo el ramal de la Circunvalacidén, para llegar asi al mar,
N y evacuar por ahi, a él se van acometiendo barrancos y barranquillos
para verter el agua en un punfto final.
Barranco de la Ballena Esto puede provocar algunos problemas, en principio al rellenarse
\ / ._'-..u" ) el Barranco con ferreno compactado aparecen zonas donde se limpian
/? smspumEEE Barranco de San Lazaro i i finos y provocan asienftos diferenciales y oquedades con peligro para
\‘ Desembocadura en la playa de lo que estd construido en la capa superior, y por Gltimo no se
Las Canteras resuelve bien el desagie en la zona de las Canteras, con lo que cada
vez que el agua fluye por el Barranco llena de residuos y escombros la
laya.
EL PROBLEMA DE LAS ROTONDAS Y
VIARIO PRIMARIO ABIERTO l En d’rodlo el bfarrdio se recurre
a uso e as rorondas, que en un L4 L4
smmmm VIARIO PRIMARIO SOTERRADO principio se hace para evitar TlPOLOGIAS AROUITECTON'CAS DEL LUGAR
atascos y aglomeraciones de 4
) m— VIARIO SECUNDARID trédfico pero en la préctica, tanto A Y ""“W"t:?‘
sea por la conduccion de los Hemos realizado un estudio de las tipologias edificatorias de la
—— VIARIO TERCIARIO . .
usuarios como por el mal disefio o zona de proyecto, para ello, no solo hemos esftudiado como son los
mal uso, provocan sobre todo en edificios exteriormente, sino que estudiamos el funcionamiento del
horas puntas grandes problemas de mismo, es decir, como se recorre inftferiormenfte, zonas comunes y
trafico. recorrido vertical, no entramos a analizar el interior de las
En toda Canarias hay una viviendas, ya que eso no nos inftferesa para este estudio.
obsesidon en los Gltimos afios por el
disefio a través de rotondas para
solucionar los puntos conflictivos 1. | |
o puntos negros del trafico, pero
N se ha demostrado con la préctica ‘ ‘ NUCLEO =+
que no es una buena solucion, vy CORREDOR +
ciludio pravie minimer o HTY VIVIENDAS EN UN
P LATERAL
ESQUEMA ‘ ‘ (CORREDOR
| planta ftipo ‘ H ‘ | LATERAL)

El viario de la zona se divide en tres grandes grupos en seccion tipo

funcién de la intensidad de tr&fico viario primario. viario CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL
ESTUDIO VIARIDO - i ' P ' VIRGEN DEL PINO LAS RAMBLAS LA CORONA I
secundario y fterciario.

El viario primario se refiere a los tramos de circunvalacion, 2 | |
que ahora mismo en la ciudad de las palmas son los sistemas viarios -
que mayor capacidad de ftrafico aguantan.

Se ha realizado un estudio o clasificacion de los complejos de viviendas que hay

p= 10% El viario secundario, se refiere a viales que ‘rienen’cierfa en los alrededores,ly se puede observar, que la mayoria son complejos con bloqugs
VIARIO PRIMARIOQ importancia, ya no tanto por su capacidad en cuanto a tréfico sino aislados, plan‘ra baja sin uso, sobre pilares y con terrazas o balcongs al ex'rer|0f, .
porgue son vias principales de unidon entre barrios o zonas buscando las vistas y zonas soleadas. Por otro lado, las formas caprichosas del disefo
diferenciadas. NUCLEO CENTRAL en planta no tienen justificacién arquitecténica, no siguen una misma orientacion,
Ya por ':[”‘m” encontramos el viario terciario, que fiene minima + L VIVIENDAS solo se intenta aprovechar al maximo la edificabilidad recogida desde el Plan para
carga de frafico y nos sirve para llegar a todos los puntftos de un sacar el maximo aprovechamiento urbanistico.

barrio.

En nuestra zona de inftervencion, tenemos esa diferenciacidn de

&) QQ SECCION TiPO ST
\@#4, il

Como viario Primario tenemos dos tipos, una abierfo, que se | planta tipo

‘ REFLEXION SOBRE EL ESPACIO LIBRE RELACIONADO CON LOS EDIFICIOS

. . ; seccion fipol
refiere a los tramos de circunvalacion, en este caso la GC-23,

/ /ﬁ}\ \\ compuesto de tres carriles en ambos sentidos, separados por mediana
?/ \Zﬁ y con arcén a ambos lados. Y un segundo vial Primario que se

']0% e —— refiere al tdnel Julio Luengo, que es un tramo de enlace entre la 3_ | |
—_—— GC-2 y la Avenida Maritima, que se diferencia del otro en gque va

bajo tierra, es decir soterrado. Esta via se compone de tres
carriles en ambos sentido, sin arcén y separado por muro de

A S a AR EEEE e E NS EEEEEREEEEEEEESEEEEEEESEESEESEESEESESSEESEEEEEEE hormigén armado. NUCLEO .
SECCION TIPO Como viario Secundario, tenemos la Avenida Juan Carlos |, que CORREDOR +
es un nervio que une la rotonda de entrada al Complejo Hospitalario VIVIENDAS A

Doctor Negrin con la Avenida Pintor Felo Monzon, esta via consta de
tres carriles por senftido con mediana arbolada a modo de bulevar. AMBOS LADOS

Como viario terciario, ftenemos la Calle Doctor Alfonso Chiscano (CORREDOR En todos los edificios de la zona, el Espacio Libre en
Diaz, que une la Avenida Juan Carlos |, con la antigua carretera de ‘ ‘ ‘ ’ ’ CENTRAL) contacto con el suelo no posee suficiente intencidon desde el
las ftorres, y envuelve al complejo hospitalario. Esta via se punto de vista de un Sistema importante de Espacios Libres.
compone de un carril por sentido con zonas de aParcam\enfo a ambos lanta tipo Estos espacios, estan primero cerrados por el complejo, es
lados de los carriles, se le incorpora vegefacion en los laterales | p p seccion tipo | . ) .

decir, se coloca una cancela la cual separa la parte plUblica de

de las vias. K N N
la privada, y segundo, como la normafiva no permite el uso en

_ o, planta baja, y obliga a colocar pilares aislados en esta planta
VIARIO TERE|A|O P= 7A 4 baja, quedan espacios residuales en los cuales nadie para, y no
se hace ningdn tipo de actividad sea colectiva o individual.
SECCION TIPO Desde mi punto de vista, estos espacio deberian poseer
$ NUCLEO =+ oportunidades arquitectdénicas, es decir plantear un sistema gque
ﬁ/ \ﬁ : PATIO+ permita el uso y la relaciéon por parte de los residenfes como
/ \ CORREDOR + de las personas que acudan exporadicamente a la zona.
/ﬂ Zﬁ \ e . VIVIENDAS A UN Mantener el Espacio libre en planta baja es interesante,
/ \ § — LADO siempre y cuando se permita el uso de esta zona como area
I (CORREDOR colectiva para los usuarios, donde relacionarse enfre ellos vy
realizar actividades culfurales deportivas. ..
‘ ‘ ‘ ‘ ’ CENTRAL) ’ ’
planftfa ftipo seccion ftipo
D.A.C.T noLoA
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. ESTUDIO CLIMATOLOGICO,

CLIMATOLOGIA

VALORES CLIMATOLOGICOS DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
LATITUD 27.93, LONGITUD 15.38 Y ALTITUD 23

— L ANALISIS

Para realizar

un lado la evolucidn

meteoroldgica.

Para ello ftendremos en cuenta, principalmente
Precipitaciones liquidas y la velocidad del
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Valores climaticos npedios anuales
Afno T ™ |Tm PP RA
1957 - - - -
1958 19.9 24.0 @ - 32
1959 - - - -
1960 - - - - -
1961 20.8 245 |17.8 - 27
1962 - - - - -
1964 - - - - -
1965 - - - - -
1966 20.3 24.1 |17.6 - 18
1967 19.8 23.5 |17.0 40
1973 19.8 231 |17.2 54
1974 19.5 228 [17.1 77
1975 19.6 229 |17.1 55
1976 19.9 23.2 |17.3 65
1977 19.8 23.0 |17.3 63
1978 20.1 235 |17.4 59
1979 19.8 23.0 [17.3 251
1980 20.1 236 [17.7 231
1981 20.0 23.3 |17.5 66
1982 20.0 23.1 |17.5 136.92 24.0
1983 20.5 23.9 |18.0 40.89 21.8| 63
1984 20.2 23.8 |17.4 240.56 25.3
1985 20.5 24.3 |17.6 184.68 21.6
1986 19.9 234 |17.3 120.14 23.3
1987 21.2 24.7 |18.1 196.60 22.5
1988 20.8 24.1 |17.6 225.03 25.0
1989 21.2 246 |18.0 283.49 24.8
1990 21.5 25.0 |184 151.65 24.8
1991 20.1 23.8 [174 151.91 25.7
1992 20.0 23.7 |17.4 103.94 25.8
1993 19.6 235 |17.0 280.72 25.6
1994 204 241 |17.7 140.21 27.3
1995 21.3 249 |18.8 190.77 25.4
1996 209 24.8 |18.3 261.38 25.1
1997 21.5 25.3 -Q 87.41 225]| 36
1998 21.7 254 19.3> 90.70 25.6| 27
1999 213 244 - 63
RO00 21.0 242 |184 - 33
001 214 246 |18.9 15540 24.5
002 - - - - 82
003 20.7 241 |18.1 129.53 26.2
004 20.9 25.1
005 - -
RO06 21.0 24.7
007 21.0 2 26.1
008 21.2 241 |17.9 81.08 27.8| 78
009 21.5 24.5 |[18.3 64.03 26.8| 78
R010 21.8 253 |19.0 17552 25.5
011 21.0 245 |18.5 79.03 26.1| 67
R012 21.6 246 |18.6 78.00 26.7| 67
013 - - - - -
A efectos de Temperatura

registro gque las medias

1973 oC en el afio 1998 y Valor

afio 1958, teniendo claro

con una horquilla de aproximadamente

previsiones de cambios bruscos

anuales.

A efectos de Cantidad
referencia minima 25 14 mm

alta, tenemos un volumen

teniendo asi una horquilla
aproximadamente Es decir,
notables en precipitaciones

tener en cuenta

Por Gltimo, si estudiamos
tener en cuenta que al dar

alisios frios del norte

mm
mas

Media
encuentran

tenemos

precipitaciones ,
como referencia mas

el

e

norte,
afectan

temperaturas en horas nocturnas

calor. Asi, tenemos como

en el afio 19%3 y como mas
teniendo asi una horquilla
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VIENTOS ALISIOS

La siftuacidon del Archipiélago
junto al Tropico de Cancer
influencia de los vientos
proporcionan a Las Palmas
Canaria temperaturas medias
172 centigrados en invierno

en verano.

Los alisios -llegados del
europeo- traen aire fresco
himedo. Las nubes procedentes
continente filtran los rayos
solares y la corriente marina
aguas frias del Golfo regula

oscilaciones ftérmicas,
haciéndolas muy suaves.

la

alisios
Gran
de

y 259

norte

del

de
las

resultado, segdn el departamento

de climatologia de la Universidad
de Syracusa (EEUU), es el

clima del mundo

mejor

vemos en la ftabla de

tenemos 16 6 2C en el
temperatura favorable
lo que no hay

en cuanto a medias

de temperatura

de
amplia,
esftamos

anuales, fendremos que

zona, ahi que
presencia de vientos
barrio, bajando las
en tiempos de
viento 3071 km/h

refrescando
velocidad maxima
baja de

aproximadamente

ESQUEMA DE VIENTOS//

Valor Maximo, de

tenemos como
el afo 2006,

170 mm
con cambios

el afo 1961

PLANTA GENERA

estudio del clima
historica del mismo,

SOLEAMIENTO

Temperatura

ESTUDIO PAISAJISTICO Y RELACIONES EXTERIORES

centrado en estudiar
de datos en estacidn

media anual, las

f

17:00 HORA

20:00 HORAS

PAI

SAJE.

ZONA RESIDENCIAL

CIUDAD BAJA
ISLETA I

COMPLEJO HOSPITALARIO

CIUDAD ALTA.SIETE PALMAS

En
encont
ciudad
estamo

el Estudio Paisajistico del lugar, hemos
ramos en una cuenca visual importante, de
de Las Palmas de Gran Canaria. Al colocarnos
s, vemos si miramos al norte el mar, y al

Protegido de La Isletfa

como t
S
Ballen
S
barrio
barran
To
presen
refere
Es
visual
0t
apoyar
ciudad

elon de fondo.

miramos al este,

a, limitando al
nos vamos al su
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ESQUEMAS PREVIOS . conFiGURACION DEL COMPLEJO EDIFICATORIO JEUs DITERENCIADDS EN L LOMPLEIO EOIPIEATORTD

obtienen desde un centro de
circunferencia, que ordena parte
de la zona, desde edificios
anexos como el ESPACIO LIBRE, que
incorporamos a nuestro proyecto.

Las LINEAS DE REFERENCIA, se "‘\\\\\\) ;‘“ll“ﬁ,““‘l\\‘lﬂ\\\\\“\\\\\\\\“\‘ B
i“mﬂahﬂ§%wﬂmxwwmmNNNMA

AN ”

Las demads lineas o TRAZAS,
las obtenemos de la propia forma
del solar, tanto de las calles
principales como de la zona
medianera con la propiedad que
linda al oeste con nuestra

L~
"o

parcela.
SECCION TIPO
>
‘{..-«-"
CINEAS DE REFERENCIA Para el desarrollo de la BLOQUES USO RESIDENCIAL
IDEA de 12 propuesta, nos hemos 7;
referenciado en una serie de En el desarrollo de los BLOQU’ES DE USO 5# ‘
lineas radiales, que salen de un RESIDENCIAL ,existen DOS TIPOLOGIAS, una }ﬂg il
cenfro, punto de referencia no donde el blogque va a tener DOBLE CRUJTA, )
S solo de nuestro sector de con un espacio interior de seccidn y
| ‘ﬂm o RN intervencion sino de sectores recorrido variable, enriqueciendo este
4WWM&§§§§%§§§® anexos al nuestro. Con estas espacio con zonas de doble alfura, espacios
| “'lh]“‘l}{ﬂ\\\\\\\\.‘\'\\\\ “\\\\\\\\“‘\‘Q\ lineas, ya tenemos unas guias o comunitarios, salas polivalentes y zonas de
‘NWN@§§&NN® frazas para la distribucién de los mirador o terrazas.En estos blogues habri
: bloques , por lo menos para los una variabilidad tipoldgica residencial,
interiores, ya que los exteriores que va dgsde gparfamento—esfudio de un
siguen otras lineas guias, en gorm!Ior!o, S|mgleT deddoz y ;res.f .
nuestro caso las trazas del ormiftorios, y uplex e 0s ormitorios.
propie contorno del solar, Por otro lado, ftenemos el bloque
residencial en forma de U , gque se
desarrolla en UNA CRUJTA, con CORREDOR,

lateral y espacios comunifarios, salas

Con esto conseguimos HACER polivalentes y espacios y miradores con
CALLE O CONSTRUIR LA dobles alturas. La tipologia residencial
CAI_L.E } varia en cuanto a los bloques anteriores,
. para gque exista una en este bloque aparecen apartamento-estudio :
relacion directa entre las calles de un dormiftorio, simples de dos e
principales de la zona y nuestra dormiforios, duplez.de 3 dormiftorios vy ""Vl
W ’ < intervencioén. triplex de dos dormitorios. é@ssﬂ
hgﬁ@$§m§ KW Teniendo claro esas lineas PLANTAS TIPO BLOQUE DOBLE CRUJIA e

principales, planteamos |a
incorporacion de un blogue en L,
que contenga EQUIPAMIENTOS, en
este caso se plantea un comercio,
dos zonas de restaurante y un
edificio de * plantas de altura
que funcionara con uso

PoLICLiNICO, aungue la tipologia
interior permitird el uso de
despachos-apartamenfos o incluso
zonas de reunion.
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COLECTIVO)

ri AT T

Al

‘ TR WY - Los deméds blogues van a ser de
‘4!“““‘“\‘\"\'\\\\\\\\‘ “}“& USO RESIDENCIAL, estrictamente en

‘...l..#&NN‘ ‘&k plantas que no estan en contfacto

! con el espacio libre

INTERBLOQUE, los dos bloques

interiores se desarrollaran con

una doble crujia, con un espacio

inferior abierfto de recorrido vy

seccidon variable.

Por otro lado, el blogue en U, se

desarrollard con una sola crujia,

con corredor a un ladof(al lado

més desfavorable, ya sea

medianera como espacio

intermedio), con una ftipologia

i interior més vertical que los

CONJUNTO EDIFICATORIO SEGUN LINEAS REFERENCIA otros blogues.
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VIVIENDAS (USO PRIVADO)

SALAS POLIVALENTES(USO
COLECTIVO)

SECCION TIPO PLANTA TIPO BLOQUE UNA CRUJIA

Yoy,

Los L]S(JS
PRlNClPALES del complejo
vienen siendo 3, las zonas de

EQUIPAMIENTOS, con caracter
pdblico como privado,las zonas
de VIVI EN[JAS, con uso
privado loégicamente y las
SALAS POLIVALENTES, con

un uso pliblico.

A estos usos, cabe también
mencionar el USO
APARCAM|ENTO, en las cofas
inferiores y el ESPACIO

LI BRE, tanto el situado en la
zona infterior de los bloques
como en la parte superior{zona

Calle Doctor Alfonso Chiscano Diaz Avenida Juan Carlos | a Juan Carlos |

Una de las principales IDEAS o empenos desde el punto de vista
proyectual, es CONSTRUIR LA CALLE, esto se realiza y se estudia desde las

calles principales del proyecto, Avenida Juan Carlos |, en la zona este de la sur) que se proyecta para
parcela y la Calle Doctor Alfonso Chiscano Diaz, al norte de la Propuesta. introducirlo en el proyecto.
Este problema con la calle se soluciona colocando un bloque en |l de

EQUIPAMIENTOS, que va a permitir tener limitada la calle en todo el proyecto,
y dar con una cara més pablica en cuanto al uso a las calles
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