£STUDIO DEL USUARIO TIPOLOGIAS

G o N El proyecto cuenta con 50 viviendas y 48 habifaciones reparfidas en 5 blogues diferentes, denomino estos bloques desde la A hasfa la E, empezando por el bloque colocado mas al sur. Estos bloques atienden a
Dada la actual situacion del mercado inmobiliario tras la burbuja inmobiliaria, Se llega a . . . o . : . K . . . oo ] .
la conclusién de los bajos ndices de venta de vivienda nueva y un gran crecimiento de diferenftes usos y situaciones, por tanfo la vivienda fipo ira cambiando segun en el blogue. En total cuento con 5 tipos de vivienda y un fipo de habitacion para la residencia.

la vivienda de alquiler. Esto ha generado una nueva reforma de la ley de alquiler, la 1) TIPOS PARA LOS BLOQUES A BYC
cual dara mas facilidades a los arrendadores y a las sociedades de inversion. Por
este motivo situaré el edificio en el marco de alquiler, generando una tipologia
sencilla y versatil seqgin el perfil de los diferenfes usuarios. e
Distingo cuafro diferentes perfiles dentro de los usuarios que hoy dia pueden
necesitar una vivienda de alquiler:

1) Personas jovenes (emancipadas o estudiantes).

2) Personas mayores (jubilados).

3) Familias con rentas bajas.
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ANALISIS DE LOS PERFILES e % % e
a) PERSONAS JOVENES (PAREJAS O UNIPERSONAL).

Problemas para la emancipacion de los jovenes: FLEXIBILIDAD
Dificultad de crédito en las entidades bancarias (sin aval).
Dificultad al encontrar un contrato laboral (contratos temporales).
Los jovenes cambian mas a menudo de lugar de estudios o de trabajo, por tanto de
residencia. Necesitan de cierta movilidad geografica temporal.
Ventajas del proyecto para los jovenes:
Situacion estratégica, ya que no se encuentra en el centro, es accesible y sin
embotellamiento de trafico.
Edificio de alquiler con comunidad vecinal, espacios de ocio y deportivos.
Necesidades en la vivienda
Viviendas que gocen de cierta flexibilidad para realizar diferentes actividades.
- Pequefas viviendas (estudio) de 40 - 50 m? Para estudiantes y parejas recién
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emancipadas 3 ESCALA 175 . ESCALA 175
neip ’ 2 - - . - SUPERFICEE UTIL TOTAL 43 m? - SUPERFICEE UTIL TOTAL 70 m?
Viviendas de 60 - 70 m® de dos dormitorio para pareja joven con hijos. ) - ) , ) ) ) ~ ) , )
Tiempo de alquiler medio: 3 - 5 afios, hasta la finalizacion de los estudios o de DORMITORIO PRINC. 14 m* / BANO 4 m“/ SALON-COCNA 25 m DORMITORIO PRINC. 14 m* / DORMITORIO SEC. 12 m® / BANO # m“/ SALON-COCINA 30 m

la creacion de una estabilidad econdémica y la de ampliar la familia (cambio de piso).

b) PERSONAS MAYORES (JUBILADOS).

Problemas de los jubilados.
Pensiones cada vez mas bajas.
Lugar mas tranquilo que la capital, sin tener que prescindir de comercios y
aftenciones principales
Ventajas del proyecto para los jubilados.
Situacion estratégica: transporte urbano, cenfros comerciales, asistencia médica.
El proyecto cuenta con espacios de interés para las mayores: grandes espacios
comunes, talleres.
Necesidades en la vivienda R
Pequefias viviendas (estudio) de 40 - 50 m®. L

Tiempo de alquiler medio: 10 - 15 afos, hasta que necesiten dependencia de = M m_ el ) o o e
algin tipo. e T o T | i | - - o
¢) FAMILIAS CON RENTAS BAJAS (UNIPARENTALES..) o o R

Problemas de las familias. |
Rentas bajas, dificultad actual de encontrar empleo. R e Foeeee ——

Ventajas del proyecto. , -] - s s T I B
Posibilidad de alquiler a medida. : & i B o I
Situacion estratégica, cercana a equipamienfos basicos como colegios o institutos, T ~ e i =
cercano a la ciudad... H L | L L == - (R | R I _ 1 N
Necesidades en la vivienda |\H, S g b
Familias de 3 personas, viviendas de 60 - 70 m?. | D A : !
Familias de & - 6 personas, viviendas de 80 - 100 m?. | N Q = ] 7 7
Tiempo de alquiler medio: 20 - 25 afios (mientras van emancipandose los hijos) d | — wo | : |
luego pueden optar por alquilar habitaciones vacias, cambiar el uso (flexibilidad) o " WJ . . .
pueden por optar por cambiar de piso de alquiler. A : _U—m_ud_.m _um‘_m U—mj_.m m:.m ESCALA_1:75

Seccion ESCALA_1:100
~ SUPERFICIE UTIL TOTAL 100 m?
DORMITORIO PRINC. 1 m? / DORMITORIO SEC. 12 m 2 / DORMTORIO SEC2. 12 m® / BANOS 10 m?/ SALON-COCINA 35 m?
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TIPOLOGIAS

3) TPOS PARAELBLOQED B) TIPOS PARA EL BLOBUE B ~== === === === oo o e o e o o

En el inferior de la parcela en el blogue intermedio (blogue d) cambio el uso del edificio para

realizar una residencia comunitaria plblica, opto por este uso con respuesta a dos claves. La (" DUPLEX TIPO 1 DE 2 HABITACIONES. DUPLEX TIPO 2 DE 2 HABITACIONES.
primera debido a la cercania del Hospital Dr Negrin, y la necesidad de dar lugares de &
descanso a personas que necesifan desplazarse a este hospital y no tengan donde quedarse. ” m |
Y como segundo la de residencia universitaria, debido a su ubicacion cercana al Campus de B @
Tafira (5 minutos en coche). m m
“““ ] ;
Para realizar los médulos de las habitaciones he intentado generar un espacio versatil y B = T ,
sencillo, donde el mobiliario se mueva segdn las necesidades del usuario, de esta manera la , L ; m n )
mesa y la cama son fotalmente plegables dejando el espacio totalmente polivalente y diafano. L . e , -
Esta flexibilidad se la intento dar para un usuario el cual esté por un periodo largo de tiempo Lo i i e e e T L T N (e i oo g
en la residencia. e . | N N e | |
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Sitlo en todos las habitaciones un modulo de pequefia cocina con un punto de agua y corriente U—mj._.m _um;m U_.mj._.m _um._m
para una nevera. Este modulo podra ocultarse como un mueble en la habitacién. Realizo también DUPLEX TIPO 1
algunos tipos de habitacion para satisfacer las necesidades de personas con movilidad reducida. _ SUPERFICEE UTIL TOTAL 75 m2
DORMITORIO PRINC. 12 m® / DORMITORIO SEC. 10 m % /
TACION TP . ) BANOS 7 m*/ SALON-COCNA 32 m?
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ESTUDIO SIMPLEX 1 HAB. , , s , e ,
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i DUPLEX TIPO 1
e _— .
— / m — SUPERFICE UTIL TOTAL 67 m?
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- SUPERFICEE UTIL TOTAL 40 m? o -
DORMITORIO PRINC. 14 m? / BANO 3 m%/ SALON-COCINA 23 m? Seccion ESCALA_T:75 Seccion ESCALA_175
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