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N PRIMER REPLANTEO
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ALVEOLARES PARA SALVAR LUCES IMPORTANTES,

LA ESTRUCTURA DEL CONJUNTO SE HA RESUELTO CON UN SISTE®
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RESISTENCIA AL FUEGDO DE LA ESTRUCTURA

2 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

DURANTE LA DURACION DEL INCENDIO,
LAS ACCIONES, EN TODODO
INSTANTE DE TEMPERATURA CON

MAYOR QUE,

DE FUEGO, NO SEA PREVISIBLE LA EXISTENCIA

DESARROLLADOS,

LOCALIZADOS, SEGUN SE INDICA EN EL EUROCODIGO
2004) SsITUANDO SUCESIVAMENTE

PREVISIBLE MAS DESFAVORABLE
LA ESTRUCTURA TRAS EL INCENDIO.
3 ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINGIPALES

PRINCIPAL DEL (INCLUIDOS

SUFICIENTE SI:
A) ALCANZA LA CLASE

EDIFICIO FORJADOS,
INDICADA EN LA TABLA 3.1
CURVA NORMALIZADA TIEMPO TEMPERATURA, O

FUEGO INDICADO EN EL ANEJO B.

1

LA CARGA DE FUEGO EN

1 SE ADMITE QUE UN ELEMENTO TIENE SUFICIENTE RESISTENCIA AL FUEGO SI,
EL VALOR DE CALCULO DEL EFECTO DE
INSTANTE T, NO SUPERA EL VALOR DE LA RESISTENCIA
DE DICHO ELEMENTO. EN GENERAL, BASTA CON HACER LA COMPROBACION EN EL
EL
NORMALIZADA TIEMPO-TEMPERATURA, SE PRODUCE AL FINAL DEL MISMO.

2 EN EL CASO DE SECTORES DE RIESGO MINIMO Y EN AQUELLOS SECTORES DE
INCENDIO EN LOS RUE, POR SU TAMANO Y POR LA DISTRIBUCION DE LA CARGA
DE
LA COMPROBACION DE LA RESISTENCIA AL FUEGO PUEDE
HACERSE ELEMENTO A ELEMENTO MEDIANTE EL ESTUDIO POR MEDIO DE FUEGOS

MODELDO DE CURVA

FUEGOS TOTALMENTE

(UNE-EN 1991-1-2:
LA POSICION

3 EN ESTE DOCUMENTO BASICO NO SE CONSIDERA LA CAPACIDAD PORTANTE DE

1 SE CONSIDERA RUE LA RESISTENCIA AL FUEGO DE UN ELEMENTO ESTRUCTURAL
VIGAS

Y SOPORTES), ES

0O 3.2 QUE REPRESENTA EL
TIEMPO EN MINUTOS DE RESISTENCIA ANTE LA ACCION REPRESENTADA POR LA

B) SOPORTA DICHA ACCION DURANTE EL TIEMPO EQUIVALENTE DE EXPOSICIAON AL

TABLA 3.1 RESISTENCIA AL FUEGO SUFICIENTE DE LOS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES
UsSO DEL SECTOR DE PLANTAS SOBRE RASANTE
INCENDIO CONSIDERADO PLANTAS DE SOATANO ALTURA DE EVACUACION DEL
EDIFICIO =28 M
RESIDENCIAL VIVIENDA rR120 R120
APARCAMIENTO (SITUADO ROO ROO
BAJO UN USO DISTINTO)
TABLA 3.2 RESISTENCIA AL FUEGO SUFICIENTE DE LOS ELEMENTOS

ESTRUCTURALES DE ZONAS DE RIESGO ESPECIAL INTEGRADAS EN LOS EDIFICIOS

RIESGO ESPECIAL BAJO

R 90

RIESGO ESPECIAL MEDIO

R 120

6 DETERMINACION DE LA RESISTENCIA AL FUEGO

1 LA RESISTENGIA AL
ALGUNA DE LAS FORMAS
A) COMPROBANDO LAS

SIGUIENTES!:

DECRETO 312/2005 DE 18 DE MARZO.

NORMAL.

MEDIANTE DETALLES CONSTRUCTIVOS APROPIADOS.

DEFINIDD cOoMO:
p=

SIENDO:

EN EL INSTANTE INICIAL T=0, A TEMPERATURA NORMAL.

FUEGO DE UN ELEMENTO PUEDE ESTABLECERSE DE

DIMENSIONES DE SU SECCION TRANSVERSAL CON LO

INDICADO EN LAS DISTINTAS TABLAS SEGUN EL MATERIAL DADAS EN LOS
ANEJOS C A F, PARA LAS DISTINTAS RESISTENCIAS AL FUEGO;
OBTENIENDO SU RESISTENCIA POR LOS METODOS SIMPLIFICADOS DADOS EN

B)
LOS MISMOS ANEJOS.
C) MEDIANTE LA REALIZACION DE LOS ENSAYOS GQUE ESTABLECE EL REAL

2 EN EL ANALISIS DEL ELEMENTO PUEDE CONSIDERARSE QUE LAS COACCIONES
EN LOS APOYOS Y EXTREMOS DEL ELEMENTO DURANTE EL TIEMPO DE EXPOSICION
AL FUEGO NO VARIAN CON RESPECTO A LAS QUE SE PRODUCEN A TEMPERATURA

3 CUALRUIER MODO DE FALLO NO TENIDO EN GCUENTA EXPLICITAMENTE EN EL
ANALISIS DE ESFUERZOS O EN LA RESPUESTA ESTRUCTURAL DEBERA EVITARSE

4 S| EL ANEJO CORRESPONDIENTE AL MATERIAL ESPECGIFICO (C A F) NO INDICA
LO CONTRARIO, LOS VALORES DE LOS COEFICIENTES PARCIALES DE RESISTENCIA

EN SITUACION DE INCENDIO DEBEN TOMARSE IGUALES A LA UNIDAD: \'AM,FI =1
5 EN LA UTILIZACION DE ALGUNAS TABLAS DE ESPECIFICACIONES DE HORMIGON
Y ACERO SE CONSIDERA EL COEFICIENTE DE SOBREDIMENSIONADO /Jl,'\:l-_l,

RFI1,D,0 RESISTENCIA DEL ELEMENTO ESTRUCTURAL EN SITUACION DE INCENDIO
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SOBRECARGAS DE USO Y CARGAS PERMANENTES
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. . . - CORTANTES DE DISTINTOS PORTICOS N

/ AN / DETALLE PLACAS ALVEOLARES N\ / "DESPIECE DE VIGAS Y DIAGRAMAS DE MOMENTOS FLECTORES Y DE
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DESPIECE DE ZAPATAS, VIGAS CENTRADORAS Y DE ATADOD

ESTRUCTURA METALICA QUE CONFORMA LA PASTILLA VOLADA DE EQUIPAMIENTOS

CUADRD DE ELEMENTOS DE CIMENTACIAN

REFERENCIAS

DIMENSIONES (CM) | CANTO (CM) | ARMADD INF. X | ARMADOD INF. Y | ARMADD SUP. X | ARMADD SUP. Y

TABLA DE VIGAS CENTRADORAS

P7 185x370 80 15@20c/24 10@20c/17
. 40

P8 150x300 60 14@16c/21 | 11@160/12.5

P9 170x170 65 8@16c/22 14p12c/12 VC.T-1.1

P11 320x320 70

O

~50-

16@20c/20 | 16@200/20 ARM. SUP.: 4 @16

P12 360x360 80 19@20c/19 19@20c/19

ARM. INF.: 3 12

P13 400x400 90 15@250/26 15@25c/26

ARM. PIEL: 1X2 @12

P14 400400 90 23@20c/17 | 23@20c/17

P15 410x410 95 15@25c/27 | 15@25c/27 ESTRIBOS: 1X$ED,’2D

P16 360x360 80 200120c/18 20020c/18

P17 YP22 290x290 65 13@20c/22 13@20c/22

P1

8,P19Y P20 330x330 5 25@16c/13 25[@16c/13

15@20c/21

7
P21 330x330 75 15@20c/21
5!

P23 250x250 5 10f20c/24 | 10@20c/24

P26 180x180 40 14p12c/12 14@12c/12

P27 230x230 50 9@20c/26 9p20c/26

P28y P29 240x240 50 11p20c/22 11@20c/22

P30 250%250 B85 22@12c/11 22@12c/11

P31 240x240 60 12@16c/19 12@16c/19

P32 190x190 40 17@12c/11 17@120/11

P33 165x165 65 9d12c/17 6@20c/27

P36 120x240 50 11@12c/22 5@20c/21

P37 115x220 45 9¢12c/25 7816c/16

F3

8, P39 v P40 110x220 45 9¢12c/25 4p20c/24

P41 105x200 40 7@12c/28 5p20c/22

P44 110x110 40 4[@12c/28 4@12c/28

(P34-P2) 720x720 135 31@200/23 31@20c/23 31@20c/23 31@200/23

(P42-P43) 70x510 45 200120/25 3p16c/27 20@12c/25 6@16c/10
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DETALLE MURO CONTENCION, ZAPATA CORRIDA Y SUS PILARES

1

7
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317@6c/10(271) 317@6C/10(271)

30cMm
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DETALLE PASARELAS ENTRES EDIFICIOS

/'

PASARELA 4
coTA +9.00
(TERCERA PLANTA)
L=8.70M

PASARELA 4
coTA +15.00
(QUINTA PLANTA)
L=8.70M

DETALLE PASARELA SOBRE GRADAS

PASARELA 3

coTtAa +15.00
(QUINTA PLANTA)
L=8.40M

PASARELA 3
coTAa +9.00

CON UNA DE LAS IDEAS PRINCIPALES DEL PROYECTO DE HACER RQUE LA PLAZA SE ELEVE
PARA PODER VER EL PAISAJE, SE OPTO TAMBIEN POR ELEVAR LA PIEZA DE EQUIPAMIENTOS
PARA NO TENER OBSTACULOS VISUALES POR LO QUE SE HACIA NECESARIO QUE TAMPOCO
HUBIESEN PILARES EN ESA ZONA RESOLVIENDO ESE VUELO CON UNA GRAN VIGA

(TERCERA PLANTA)

L=8.50M

VIERENDEEL APOYADA EN LOS NUCLEOS DE COMUNICACIAON VERTICAL.

PARA ACCEDER DESDE LA AVENIDA PINTOR FELO MONZON A ESA COTA SUPERIOR DEL
ESPACIO LIBRE SE PROYECTARON UNAS GRADAS Y ESCALERAS QUE SALVAN UNA ALTURA

PASARELA 2
coTtAa +15.00
(QUINTA PLANTA)
L=7M

PASARELA 2
coTtAa +9.00
(TERCERA PLANTA)
L=7.80M

DE 3M.
PLANTA
cCOMO OTRA DE LAS PREMISAS DEL PROYECTO ES Q@UE EL ESPACIO PUBLICO FUESE
CONTINUO Y SE PUDIESE ACCEDER A TODAS LAS ZONAS SIN OBSTACULOS Y COMO LAS
GRADAS NECESITABAN QRQUE HUBIESE UNA DOBLE ALTURA, SE COLOCA UNA PASARELA
SOBRE LAS MISMAS CON UNA LUZ DE Z23M.

DEBIDO A QUE NO HAY PILARES QUE SOSTEGAN LA PASARELA LA SOLUCION QUE PLANTED
ES HACER QUE LA PASARELA TAMBIEN VUELE SOBRE LAS GRADAS QUEDANDO
SUSPENDIDAS MEDIANTE CABLES DEL VOLUMEN DE EQUIPAMIENTOS.

ANCLAJES DE LOS CABLES DE

REFERENCIA:

ESTUDIO SC - ESTUDIO MK27

ACERO

PASARELA 1
coTtAa +15.00
(QUINTA PLANTA)
L=6M

PASARELA 1

coTA +9.00

(TERCERA PLANTA)
L=6M

SECCION LONGITUDINAL

PARTIENDO DE LA IDEA DE QUE LA PIEZA DE EQUIPAMIENTOS FUESE UN GRAN PRISMA QUE COSIERA TODAS LOS BLORQUES RESIDENCIALES,
SE PLANTEA PRIMERO ELEVARLA SOBRE PILARES PARA DESPUES PLANTEAR LA MISMA COMO UN GRAN ELEMENTO VOLADO SIN SOPORTES
PARA DEJAR VER SIN OBSTACULOS EL PAISAJE.

ES POR ELLO QUE SE HACE NECESARIA UNA ESTRUCTURA CAPAZ DE SOPORTAR SU PROPIO PESO CON APENAS APOYOS, COSA QUE LA VIGA
VIERENDEEL HAGCE MUY BIEN Y ES LA OPCION POR LA QUE OPTO, USANDO COMOD UNICOS ELEMENTOS DE APOYO LOS NUCLEOS DE

ASCENSORES.

MENSULAS DE
APOLLO DE LA
VIGA VIEREDEEL
— RQUE SE ANCGLAN
A LOS NUCLEOS
DE ASCENSOR.

CONSISTEN EN
e T I PERFILES IPN
SOLDADOS %
UNIDOS  ENTRE
si MEDIANTE
CARTELAS.

/'x/—\J N\ DETALLE D1 p
I
I
D1 7 I —
— [ =] ]
| SRS jJ
Q (@)
FORJADO DE CHAPA GRECADA CON CAFPA DE
HORMIGON
. Concrele sk
Restrdntsap /7 -
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| Trim depth ‘ares
tosuit shb
I
D2 — I 1 1 1
—_ I
T DETALLE D2 P
I
uitideck 60-V2/E0-V2
wnpns'm;mstddeck_
DETALLE DE LAS MENSULAS DONDE 2
SE APOLLA LA VIGA VIERENDEEL

ENCUENTRO ENTRE PERFILES

ESFUERZOS DE VIGA VIERENDEEL

DETALLE D3 DETALLE D5

REFERENCIA:
ESCUELA DE ARRUITECTURA DE CORNELL (EEUU) - OMA

/

ESCUELA DE ARQUITECTURA

LA VIVIVIENDA COLECTIVA

DE LLAS PALMAS

UNIVERSIDAD DE LAS PALMAS
DE GRAN CANARIA

PF EN UN LUGAR DE GRAN CANARIA
TUTOR: MANUEL MARTIN HERNANDEZ
ALUMNO: YERAY TAISMA GALLEGO

COTUTORES:

ESTRUCTURA

ESTRUCTURA: BENITO GARCIA MACIA
COSTRUCCION: OCTAVIO REYES HERNANDEZ
INSTALACIONES: MANUEL MARTIN MONROY
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/ N\ / \
/ \ / DETALLE A: DETALLE B: \ \ /’ DETALLE D: \
ENCUENTRO MURDO FLEXORESISTENTE CON EL PRETIL, ENCUENTRO FORJADO ESPACIO LIBRE CON EL PRETIL MUEBLES SEPARADORES DE ESTANCIAS
LA ACERA SUPERIOR Y LA ZONA VEGETAL
, EL TIPO DE VIVIENDA ELEGIDA TIENE LA
SECCION HS 1 63 I @3 CARACTERISTICA DE SER MUY VERSATIL AL
PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD ) : PODER COMBINARSE PARA AMPLIARSE CON
B4 —34) OTRAS VIVIENDAS.
- - N | - ]
_ @g—— @ao | |
2 DiseNDO &3 6o I I DE ESTA MANERTA NOS ENCONTRAMOS RUE
7 : L 7777777777 J UNA MISMA ESTANCIA PUEDE SER TANTO
MUROS | x\ | | X DE UNA COMO DE OTRA VIVIENDA SEGUN
, a3 a3 & } } \ LA DISTRIBUCION QUE NECESITEN LOS
TABLA 2.1 GRADO DE IMPERMEABILIDAD MINIMO EXIGIDO A LOS MUROS : 7 \\\\ | | \\ USUARIOS ES POR ELLO QUE SE
RS NN\ s I [ I I N N ’
a2 42 N\ } } § PROYECTAN ENTRE LAS ESTANCIAS BANDAS
COEFICIENTE DE PERMEABILIAD DEL TERRENO : » \ | | \ DE MUEBLES QUE LOS SEPARAN, EN SU
Ks=10-z cM/s 10-5<Ks<10-z CM/S Ks<10-5 cM/s N | | \\ — MAYORIA SON FlJOS PERO OTROS SON LOS
B 1 1 1 q N . T - A\
AJA ‘ ‘ \ | | | s QUE SE PUEDEN MOVER DEL SITIO PARA
X;\\ } } } \\\1 ABRIR EL PASO ENTRE LOS DISNTINTOS
TABLA 2.2 CONDICIONES DE LAS SOLUCIONES DE MURO ) N S - B N AMBIENTES.
Beke a7 4 5 6) (9) 7 — \
GRADO DE MURO IMPERM. EXTERIOR o ) P AL SEPARAR ESTANCIAS INDEPENDIENTES
IMPERMEABILIDAD = 1| FLEXORRESISTENTE 12+13+D1+D5 41e2() 2) (9@ 5 &) , | LOS MODULOS DE MUEBLE TIENEN UN
SECCION AA P ,
, AISLANTE TERMICO Y AcUSTICO INTERIOR
1) IMPERMEABILIZACION: ;
DE 5CM PARA AMORTIGUAR EL RUiDO.
12 LA IMPERMEABILIZACION DEBE REALIZARSE MEDIANTE LA APLICACION DE UNA : : T : T H
PINTURA IMPERMEABILIZANTE
0O SEGUN LO ESTABLECIDO EN |1. EN MUROS PANTALLA CONSTRUIDOS CON =
EXCAVACION, LA IMPERMEABILIZACION SE CONSIGUE MEDIANTE LA UTILIZACION ° ° ° ° ° ° 10
DE LODOS BENTONITICOS. .
I3 CUANDO EL MURO SEA DE FABRICA DEBE RECUBRIRSE POR SU CARA INTERIOR N 0500300805008 —000
, ®
CON UN REVESTIMIENTO HIDROFUGO, TAL COMO UNA CAPA DE MORTERO I e
HIDROFUGO SIN REVESTIR, UNA HOJA DE CARTON-YESO SIN YESO HIGROSCOPICO .

U OTRO MATERIAL NO HIGROSCOPICO.

D) DRENAJE Y EVACUACION: ]']\
D1 DEBE DISPONERSE UNA CAPA DRENANTE Y UNA CAPA FILTRANTE ENTRE EL MURO Y EL H:
TERRENO O, CUANDO EXISTE UNA CAPA DE IMPERMEAEIILIZAEIlf!N, ENTRE ESTA Y EL TERRENO. LA ~ E
CAPA DRENANTE PUEDE ESTAR CONSTITUIDA POR UNA LAMINA DRENANTE, GRAVA, UNA FABRICA ]72:
DE BLORQUES DE ARCILLA POROSOS U OTRO MATERIAL QUE PRODUZCA EL MISMO EFECTO. .
CUANDO LA CAPA DRENANTE SEA UNA LAMINA, EL REMATE SUPERIOR DE LA LAMINA DEBE [\B<)
PROTEGERSE DE LA ENTRADA DE AGUA PROCEDENTE DE LAS PRECIPITACIONES Y DE LAS - |
ESCORRENTIAS. ‘WVE:. i
D5 DEBE DISPONERSE UNA RED DE EVADLIAEIE’IN DEL AGUA DE LLUVIA EN LAS PARTES DE LA 17” y
CUBIERTA Y DEL TERRENO QUE PUEDAN AFECTAR AL MURDO Y DEBE CONECTARSE AQLIéLLA A LA ’/
RED DE SANEAMIENTO [m] A CUALQUIER SISTEMA DE RECOGIDA PARA su REUTILIZADIéN /3:;\ _
POSTERIOR. : [ [
.5
SUELOS
. i 1 —
TABLA 2.3 GRADO DE IMPERMEABILIDAD MINIMO EXIGIDO A LOS SUELOS = } } —
COEFICIENTE DE PERMEABILIDAD DEL TERRENO —
PRESENCIA DE AGUA [ Ks>10-5 cM/s [ Ks<10-5 cM/s PLANTA TIPO BASE |
BAJA ‘ 2 ‘ 1 _—
4
19 PRECISAMENTE POR SEPARAR HABITACIONES DE DISTINTAS CASAS HAY QUE EVITAR QUE EL RUIDO PASE ENTRE UNAS Y OTRAS, POR ESO LOS MUEBLES
TABLA 2.4 CONDICIONES DE LAS SOLUCIONES DE SUELO DEBEN TENER UNA JUNTA DE ESTANQUEIDAD PERIMETRAL CON LA PARED Y LOS OTROS MUEBLES, QUE SELLE EL EL HUECO QUE QUEDE ENTRE AMBOS
) ELEMENTOS.
SUELO ELEVADO SIN INTERVENCION
GRADO DE v . ;
AN / .
IMPERMEABILIDAD = 1 SOLERA SIN INTERVENCION \\ J \\ J
c2+c3+bD1
C) CONSTITUCIAON DEL SUELOD: / \ \ 1 PLACA ALVEOLAR 120Xx25cM 2 CAPA DE COMPRESION E=5CM,
/ i i ] ] ] i ] - \ /’ \ HA-25/8/20/11A, ARMADURA DE REPARTO B500Ss 3 LAMINA ACUSTICA DE
C2 CUANDO EL SUELO SE CONSTRUYA IN SITU DEBE UTILIZARSE HORMIGON DE RETRACGCION DETALLE C: D (2 @) (@) () (8) (7) ()i o DETALLE E: LANA DE VIDRIO 4 ENCASCADO 5 MORTERO ADHESIVO 6 BALDOSA DE GRES
MODERADA. MURDO FLEXORESISTENTE B B B = PILAR Y ZAPATA AISLADA 7 REFUERZO DE LA LAMINA IMPERMEABILIZANTE PARA LA JUNTA 8
c3 DEBE REALIZARSE UNA HIDRDFUEADIE’IN COMPLEMENTARIA DEL SUELO MEDIANTE LA MASTICO SELLANTE g SOLERA DE HORMIGON ARMADDO 10 ARMADURA DE
. . ANCLAJE 11 MURO FLEXORESISTENTE 12 CAPA ANTIPUNZONAMIENTO DE
APLICACION DE UN PRODUCTO LIiQuUIDO COLMATADOR DE POROS SOBRE LA SUPERFICIE , . ,
TERMINADA DEL MISMO. FIBRA DE POLIESTER 13 LAMINA FILTRANTE, GEOTEXTIL 14 LAMINA
IMPERMEABILIZANTE BITUMINOSA LBM-50 15 CAPA DRENANTE, GRAVA 16
z z z 2 CORDOAN HIDRAFILO 17 TuBO DREN @ 150MM 18 HORMIGAN ARMADO 19

D) DRENAJE Y EVACUACIAN:
LECHDO TUBO DREN 20 SEPARADOR 2 1HORMIGAN DE LIMPIEZA 22 ARMADO
— EMPARRILLADO INFERIOR DE LA ZAPATA 23 ZAPATA DE BORDE DE HORMIGON
el ARMADO 24 LOSA DE HORMIGAN DE RETRAGCCION MODERADA 25 MORTERO
ASFALTICO, KIM ASFALTICA NEGRA 26 MASTICO DE POLIESTIRENO EXPANDIDO
27 TIERRA VEGETAL 28 LAMINA DRENANTE 29 MEMBRANA ANTIRAICES 30
CAPA REGULARIZADORA DE MORTERO DE CEMENTO Y ARENA 31 FORMACGION
£3) (2 (262 DE PENDIENTE CON HORMIGAN ALIGERADO 32 SOLERA DE HORMIGON EN
N MASA 33 REMATE SUPERIOR DEL PRETIL, CHAPA DE ACERO GALVANIZADO 34
ESPUMA DE POLIURETANO 35 PRETIL DE HORMIGAN ARMADO 36 CALZADA 37
BORDILLO DE AGERA 38 ZAPATA AISLADA 39 ARMADURA DE ESPERA 40
IMPERMEABILIZACION REMATE DEL PRETIL 41 ZUNCHO DE BORDE 42 GOTERON
2.3.1 BGRADO DE IMPERMEABILIDAD DE ACERO GALVANIZADO 43 IMPERMEABILIZANTE DE BASE CEMENTOSA 44

PINTURA PLASTICA
/

D1 DEBE DISPONERSE UNA CAPA DRENANTE Y UNA CAPA FILTRANTE SOBRE EL TERRENO
SITUADO BAJO EL SUELO. EN EL CASO DE QUE SE UTILICE COMO CAPA DRENANTE UN S
ENCACHADO, DEBE DISPONERSE UNA LAMINA DE POLIETILENO POR ENCIMA DE ELLA.

00

V) VENTILACION DE LA CAMARA: o o o o o
DETALLE:
JUNTA DE DILATACIAN

VN
o/
L
Ly,
Ly,

V1 EL ESPACIO EXISTENTE ENTRE EL SUELO ELEVADO Y EL TERRENDO DEBE VENTILARSE HACIA EL
EXTERIOR MEDIANTE ABERTURAS DE VENTILACION REPARTIDAS AL 50% ENTRE DOS PAREDES
ENFRENTADAS, DISPUESTAS REGULARMENTE Y AL TRESBOLILLO.

0

\a
N
VN

N

[X=)

2.3 FACHADAS

DO 000

FIGURA 2.4 ZONAS PLUVIOMETRICAS DE PROMEDIOS EN FUNCION DEL INDICE PLUVIOMETRICO F
ANUAL: Il (LAS PALMAS DE GRAN CANARIA)
FIGURA 2.5 ZONAS EALICAS: C

,/
FFivenclass c.a

ALTURA DE CORONACIAON DEL EDIFICIO SOBRE EL TERRENO: 26.5M L4 k3 t B | B
TERRENO TIPO |V: ZONA URBANA, INDUSTRIAL O FORESTAL. POR TANTO LA CLASE DE ENTORNO LANA DE VIDRIO EN LAMINAS SEMIRIGIDAS DE GRAN TAMANO PARA
EN EL QUE SE sITUA EL EDIFICIO ES E 1. ﬁ EQUIPOS RUE OPERAN HASTA 510°C (950°).QUE SELLE EL EL
TABLA 2.6 GRADO DE EXPOSICION AL VIENTO: V2 \ @) HUECDO QQUE QUEDE ENTRE AMBOS ELEMENTOS.
TABLA 2.5 GRADO DE IMPERMEABILIDAD MI{NIMO EXIGIDO A LAS FACHADAS: 3 1
2.3.2 CONDICIONES DE LAS SOLUGCIONES CONSTRUCGTIVAS @ — hidralal‘d
GRADO DE SIN REVESTIMIENTO B2+c1+u1+N1 2 A
IMPERMEABILIDAD < 1 EXTERIOR -/ 7 | GEOTEXTIL NO TEJIDO DE POLIESTER, LIGADO MECANICAMENTE
MEDIANTE AGUJETEADO. TIENE UN EXCELENTE COMPORTAMIENTO
B) RESISTENCIA A LA FILTRACION DE LA BARRERA CONTRA LA PENETRACION DE AGUA: MECANIEO (PROTECCION, SEPARACION) E HIDRAULICO (FILTRACION).
B1 DEBE DISPONERSE AL MENOS UNA BARRERA DE RESISTENCIA MEDIA A LA FILTRACIAN. SE g N p . /\ N
CONSIDERAN COMO TAL LOS SIGUIENTES ELEMENTOS! (3 15012 €9 el k3 23 &
- CAMARA DE AIRE SIN VENTILAR; j/ K\
- AISLANTE NO HIDROFILO COLOCADO EN LA CARA INTERIOR DE LA HOJA PRINCIPAL. — P
I LAMINA IMPERMEABILIZANTE BITUMINOSA COMPUESTA POR UNA
C) COMPOSICIAN DE LA HOJA PRINCIPAL: ARMADURA DE FIELTRO DE POLIESTER NO TEJIDO, RECUBIERTA CON
C1 DEBE UTILIZARSE AL MENOS UNA HOJA PRINCIPAL DE ESPESOR MEDIO. SE CONSIDERA COMO uUN MASTIED DE EET!LIN MODIFICADO CON ELAETIfIMERDE (S5BS).
TAL UNA FABRICA COGIDA CON MORTERO DE:
- Yz PIE DE LADRILLO CERAMICO, QUE DEBE SER PERFORADO O MACIZO CUANDO NO EXISTA
REVESTIMIENTO EXTERIOR O CUANDO EXISTA UN REVESTIMIENTO EXTERIOR DISCONTINUO O UN \
AISLANTE EXTERIOR FIJADOS MECANICAMENTE;
- 12 cM DE BLOQUE CERAMICO, BLOQUE DE HORMIGAN O PIEDRA NATURAL. = = E—
J) RESISTENCIA A LA FILTRACIAN DE LAS JUNTAS ENTRE LAS PIEZAS QUE COMPONEN LA HOJA - u =l i A -
PRINCIPAL: [ [ H
J1 LAS JUNTAS DEBEN SER AL MENOS DE RESISTENCIA MEDIA A LA FILTRACIAN. SE W H o H L s H
CONSIDERAN COMO TALES LAS JUNTAS DE MORTERO SIN INTERRUPCIAON EXCEPTO, EN EL CASO Hj B
DE LAS JUNTAS DE LOS BLOQUES DE HORMIGON, QUE SE INTERRUMPEN EN LA PARTE Em H m | H -
INTERMEDIA DE LA HOJA
N) RESISTENCIA A LA FILTRACION DEL REVESTIMIENTO INTERMEDIO EN LA CARA INTERIOR DE LA m - m i 2 ? i 2 it =
HOJA PRINCIPAL: ] ] H
N1 DEBE UTILIZARSE AL MENOS UN REVESTIMIENTO DE RESISTENCIA MEDIA A LA FILTRACION. SE o H x H ix wwll H *
CONSIDERA COMO TAL UN ENFOSCADO DE MORTERO CON UN ESPESOR MINIMO DE 10 MM. Bl & T
'—l & — |
% /I////////////' :
]

" AN

o %
ESCALA 1:10

ESCUELA DE ARQUITECTURA LA VIVIVIENDA COLECTIVA COTUTORES: | CONSTRUCCION

DE LAS PALMAS EN UN LUGAR DE GRAN CANARIA ESTRUCTURA: BENITO GARCIA MACIA

UNIVERSIDAD DE LAS PALMAS TUTOR: MANUEL MARTIN HERNANDEZ COSTRUCCION: OCTAVIO REYES HERNANDEZ 28
DE GRAN CANARIA ALUMNO: YERAY TAISMA GALILEGO INSTALACIONES: MANUEL MARTIN MONROY




DETALLE F:
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DETALLE 1I:
ENCUENTRO CUBIERTA
TRANSITABLE

Y FACHADA NORTE

FACHADA DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS
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DESCRIPCIO N TECNICA

DETALLE DEL SISTEMA DE ANCLAJE DE LOS
PANELES Y DE LAS PASARELAS PARA
MANTENIMIENTO

Material: hcero Corten
Espesar [mm}): 2
Paso [Kg/m2): #25
DETALLE u- H nterno I s Terminacion: lisa o perforada
ENCUENTRO FORJADO : u ug as Usos: Revestimientos
\ | = "
Y FACHADA NORTE \ L\ mE AL Largoma : =
) SoLuciaN COMPUESTA POR PANELES RECTANGULARES
\( METALICOS, QUE PUEDEN SER LISOS O PERFORADOS, LOS QUE
) PERMITEN REVESTIR FACHADAS CON UN ALTO NIVEL DE
PERSONALIZACION AL DISPONER DE DISTINTAS OPCIONES DE
TERMINACIAN EN CUANTO A MATERIALIDAD, TAMANO, COLOR Y
= TIPO DE PERFORACION.
SCREEN PANEL CORTEN, PLANCHA DE ACERO CORTEN RUE TIENE LA PRINCIPAL VIRTUD DE RECOGER
EN PASO DEL TIEMPO EN LA OBRA, MEDIANTE EL PROCESO DE OXIDACION, LO QUE PERMITE QUE LA
OBRA NO QUEDE FINALIZADA AL TERMINAR LA CONSTRUCCION, SINO QUE EL PROCESO CONTINUE POR
MAS TIEMPO, SIENDO INCORPORADO COMO TEMA DE PROYECTO.
SCREEN PANEL ES UN PRODUCTO DE UNA SOLA PIEL Y QUE TIENE LA PARTICULARIDAD DE PODER
= = = = SER PERFORADO DE ACUERDO A DISENOS O FIGURAS RUE EL PROPIO ARQUITECTO PUEDE CREAR, LAS
CUALES SE GENERAN DURANTE EL PROCESO DE ELABORACION DEL PANEL MEDIANTE TECNOLOGIA
COMPUTACIONAL.
s ° s ° s ° T
ACERO CORTEN
. ‘; A TRAVES DE UN PROCESO DE OXIDACION,LA CARA VISTA DEL ACERO COBRA DISTINTAS
0901 1000""000""009"""000™"000 . [/ TONALIDADES GRACIAS A LA SATURACION DE UNA PELICULA DE @XIDO IMPERMEABLE AL AGUA, QUE
T \ LE DA AUTOPROTECCION AL MATERIAL. LA OXIDACION ES CONTROLADA Y UNA VEZ TERMINADO EL
1‘,“ PROCESO LAS PROPIEDADES Y CARACTERISTICAS DEL ACERO CORTEN SE MANTIENEN EN EL TIEMPO
(
. 7‘ N/ EJEMPLO:
* 0 HOTEL AC PALACIO DE CORDOBA FERNANDEZ TRAPA DE ISASI - JUSTO CASARES AVILA ALFONSO
PLACA ALVEOLAR 120X25cCcM™m CAPA DE COMPRESION E=5cM, HA-25/B/20/11A, ARMADURA DE
DETALLE K: REPARTO B500S LAMINA ACUSTICA DE LANA DE VIDRIO ENCASCADO MORTERO ADHESIVO
CONTACTO CON EL BALDOSA DE GRES CAPA ANTIPUNZONAMIENTO DE FIBRA DE POLIESTER HORMIGON ARMADO
SUELO EN FACHADA NORTE MASTICO DE POLIESTIRENO EXPANDIDO CAPA REGULARIZADORA DE MORTERO DE CEMENTO Y ARENA
Nl FORMACIAON DE PENDIENTE CON HORMIGON ALIGERADO REMATE SUPERIOR DEL PRETIL, CHAPA DE
NIl ACERO GALVANIZADO ESPUMA DE POLIURETANO PRETIL DE HORMIGAON ARMADO
\\ IMPERMEABILIZACION REMATE DEL PRETIL ZUNCHO DE BORDE GOTERGN DE ACERO GALVANIZADO
) AISLANTE TERMICO, SISTEMA MAPETHERM XPS bDE MaAPEI® ©oON ANCLAJE MECANICO PANELES
PERFORADOS DE ACERO CORTEN SCREENPANEL DE HUNTER DOUGLAS® REJILLA METALICA TIPO TRAMEX
MENSULA METALICA ANCLADA A VIGA PERIMETRAL, PERFIL EN T TECHO SUSPENDIDO, PANEL
CONTINUO DE YESO-FIBRA VENTANAS CORREDERAS DE DOBLE HOJA TECHNAL®, CARPINTERIA DE
ALUMINIO GRAVA DE MACHARUEO LOSETA FILTRANTE INVERLOSA® 40x30cMm , BaLDOSA
=== HIDRAULICA DE HORMIGAN POROSO CON AISLANTE TERMICO DE POLIESTIRENDO EXTRUIDO GEOTEXTIL
CAPA SEPARADORA, TEJIDO A BASE DE POLIPROPILENO GEOTEXAN® BARRERA DE VAPOR, FILM DE
POLIETILENDO CONTRAVENTANA DE LAMAS ORIENTABLES DE ALUMINIO TECHNAL® BARANDILLA DE
ACERO INOXIDABLE CANALGON DE DESAGUE AISLANTE TERMICO, POLIESTIRENO EXPANDIDO EPS
E=4CM RASTREL DE MADERA PARA SUJECION DE PAVIMENTO PARQUET FLOTANTE DE MADERA DE
ALTA RESISTENCIA JARDINERAS PARA PLANTAS TREPADORAS LAMINA IMPERMEABILIZANTE DE
OXIASFALTO MODIFICADO NO ADHERIDA IPE 200 ARMADURA DE NEGATIVO ARMADURA DE
il > REPARTO FORJADO DE CHAPA COLABORANTE DE ESPESOR 8MM CON CAPA DE HORMIGON IPE 150
SOPORTES INTERMEDIOS LLAVE METALICA DE FIJACION PLACA DE POLICARBONATO CELULAR
s S LEXAN IPE 200
T OO - [
L | : 3 1
050000 1 |
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FACHADA DE EQUIPAMIENTOS

PERFIL MACHIHEMBRABLE SE USsSA

LTC404X4000 OFRECEN:

LUZ.

®*GRAN RESISTENCIAALIMPACTO.

*INSTALACION RAPIDAYSENCILLA.

LAS PLACAS LEXAN*THERMOCLICK*

DETALLE DEL SISTEMA DE MONTAJE

DE ALUMINIO
Y REDUCIENDO

*RIGIDEZ EXTRAORDINARIAMENTE ALTA.
*EXCELENTE AISLAMIENTO TERMICO.

®* RESISTENCIAA LAINTEMPERIEA LARGOPLAZO.

EL SISTEMA DE PLACAS CELULARES LEXAN*THERMOCLICK* ‘

DE 40 MM, CON PROTECCION A LOS UV Y CONEXION DE GROUP zma S*A*

PRINCIPALMENTE
APLICACION DE FACHADA. EL SISTEMA MACHIEMBRABLE DESCRIPCION TECNICA
ELIMINA LA NECESIDAD DE PERFILES
VERTICALES MEJORANDO LA ESTETICA

COSTES DE INSTALACION. LA ESTRUCTURA X DEL PANEL Espesor (nnm): At £ 0.8mm
CONFIERE UNA RIGIDEZ Y AISLAMIENTO EXCEPCIONAL.

*ESTRUCTURA EXCLUSIVADE CUATRO PAREDES.
®* SUPERFICIE EXTERIOR PROTEGIDA LOS UVA

* BUENATRANSMISIONDELUZ/BUENAS
CARACTERISTICAS DE DIFUSIONDE LA

EN

HE
Material: LTCARR4000

Paso (Kgima): kg fmE S

Termina

Usos: Revestimientos

largo maximo: X8 metres -0 + 20 nin
=G metres 0 = 30 mm
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DETALLE L:

ENCUENTRO CUBIERTA
INTRANSITABLE Y FACHADA
DE POLICARBONATO

DETALLE M:

CON EL SUELO EN
FACHADA DE
POLICARBONATO
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SECCION HE4

CONTRIBUCIAON SOLAR MINIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA

DATOS DE LAS CARACTERISTICAS DE cONSUMO:
DADAS LAS MULTIPLES COMBINACIONES QUE SE PUEDEN HACER CON LA TIPOLOGIA PROPUESTA, EL
NUMERO DE PERSONAS POR VIVIENDA VARIA SEGUN LAS MISMAS. HAY TRES EDIFICIOS CON UN

NUMERO DE ESTANCIAS DIFERENTES EN CADA UNO POR LO QUE HAY QUE HACER UN CALCULO PARA
CADA UNO:

DATOS DE LAS CARACTERISTICAS DEL CONSUMO:

EDIFICIO NORTE (N) EDIFICIO CENTRAL (O) EDIFICIO SUR (S)
- 20 VIVIENDAS CON 2
DORMITORIOS, SEGUN CTE 3

PERSONAS POR VIVIENDA

- 24 VIVIENDAS CON 2
DORMITORIOS, SEGUN CTE 3
PERSONAS POR VIVIENDA

- 5 VIVIENDAS DE 1 DORMITORIO,
SEGUN CTE 1.5 PERSONAS POR
VIVIENDA

- 29 VIVIENDAS CON 2
DORMITORIOS, SEGUN CTE 3
PERSONAS POR VIVIENDA

- 17 VIVIENDAS CON 3
DORMITORIOS, SEGUN CTE 4
PERSONAS POR VIVIENDA

CON UN CONSUMO DE 22 LITROS POR PERSONA TEMPERATURA DE UTILIZACIAN = 60 °C.

CONSUMO TOTAL:

3630 LITROS POR DiA 1782 LITROS POR DIiA 1320 LITROS POR DIiA

DATOS GEOGRAFICOS PROVINCIA: LAS PALMAS LATITUD DE CALCULO: 28° ZONA CLIMATICA : V

LOS PORCENTAJES DE UTILIZACION A LO LARGO DEL ANO PREVISTOS SON:

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP ocT NOV DIC
% DE OCUPACIAN: | 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
E:Kl&ELE:LILD DE LA DEMANDA DE ENERGIA [KWH]:
. 3.332 2.468
FEB 6.071T3 2.952 2.187
MAR 6.396 3.140 2.326
ABR 5.937 2.915 2.159
MAY 6.005 2.948 2.183
JUN 5.685 2.791 2.067
JuL 5.744 2.820 2.089
AGO 5.874 2.884 2.136
SEP 5.81 1 2.853 2.113
OCcT 6.135 2.012 2.231
NOV 6.190 32.039 2.261
DIC 6.788 3.332 2.468

TOTAL DEMANDA ENERGETICA ANUAL!

73.365 KWH 36.015 KWH

26.678 KWH

DATOS DEL CAPTADOR SELECCIONADO:
FACTOR DE EFICIENCIA GOPTICA = 0,796
ArRea UTIL = 10,72 M2.

MobpELO: ANDATER GF 70 NV
COEFICIENTE GLOBAL DE PERDIDAS = 3,375 W/(M2:°0)
DIMENSIONES: 3.516,000 m x 2.062,00 M.

CONSTANTES CONSIDERADAS EN EL CALCULO
FACTOR CORRECTOR CONJUNTO CAPTADOR-INTERCAMBIADOR 0.95
TEMPERATURA MiIMIMA ACS 45°

MODIFICADOR DEL ANGULO DE INCIDENCIA 0.96

RESULTADOS DEL SISTEMA SELLECIONADOS
NUMERO DE CAPTADORES!

6 3 2

AREA UTIL DE CAPTACIAN:
64.34M2 32.17M2 21.45mM2
VOLUMEN DE ACUMULACIAN ACS:
4480L 2240L 1470L
INCLINACIAN:
ae 5.14¢° =)
DESORIENTACIAN CON EL SUR:
) o o

PERDIDAS DEL SISTEMA

CASO GENERAL POR INCLINACION. (OPTIMA 30°) =8,05% |POR DESORIENTACION SurR: 0,00% POR soOMBRAS O %

CALCULO DE LA PRODUCCION ENERGETICA DEL SISTEMA: EU=F*DE

ENE 3.416 1.783 1.212
FEB 3.832 1.974 1.349
MAR 4.979 2.534 1.745
ABR 5.075 2.540 1.756
MAY 5.574 2.766 1.921
JUN 5.466 2.711 1.888
JuL 5.910 2.929 2.049
AGO 5.605 2.818 1.962
SEF 5.167 2.621 1.816
ocT 4.302 2.230 1.530
NGOV 3.553 1.866 1.273

TOTAL PRODUCCION ENERGETICA UTIL ANUAL:

56.190 KWH 28.517 KWH 19.685 KWH

EXIGENCIAS DEL CTE:

ZONA CLIMATICA TIPO: V SISTEMA DE ENERGIA DE APOYO TIPO: GENERAL CONTRIBUCION SOLAR MiNIMA: 70%

CUMPLE LAS EXIGENCIAS DEL CTE:
EXIGENCIAS DEL CTE RESPECTO AL LiMITE DE PERDIDAS
PERDIDA PERMITIDAS EN CTE. CASO GENERAL

PERDIDA EN EL PROYECTO

ORIEN. E INCL.
10%

ToTAL
15%

SOMBRAS
10%

8,05% 5,14% 5,1T94%
-0,09% 0,00% -0,09%
8,05% 5,14% 5,14%
CUMPLE LAS EXIGENCIAS DEL CTE:
CALCULO ENERGETICO (% ENERGIA APORTADA)
ENE 50% 54% 49%
FES 64% 67% 62%
MAR 78% 81% 75%
ABR 85% 87% 81%
MAY 93% 294% 88%
JUN 96% 97% 91%
JuL 103% 104% 98%
AT 95% 98% 92%
gg:_ 89% 92% 86%
70% 74% 69%
SF"ZV 57% 61% 57%
49% 52% 48%

CUMPLE LA CONDICIAON DEL CTE, NO EXISTE NINGUN MES RUE SE PRODUZCA MAS DEL 110% DE LA ENERGIAN
DEMANDADA.

CUMPLE LA CONDICION DEL CTE, NO EXISTEN 3 MESES CONSECUTIVOS QUE SE PRODUZCA MAS DE UN 100% DE LA
ENERGIA DEMANDADA.

CIRCUITO CERRADO DE
AGUA GCALIENTE SOLAR

CUARTO DE CONTADORES
EDIFICIO A

captador
solar

RCAMBIADOR ACUMULADOR

SOLAR ESQUEMA DE UNA VIVIENDA

EALENTADOR
FLECTRICO

XN X
o [

X X

INTERCAMBIADOR
X% X T‘X
| R

CUARTO DE CONTADORES
EDIFICIO B

— A

SISTEMA DE
LLENADO-VACGIO

CUARTO DE CONTADORES
EDIFICIO ©C
— R

— XAt

FILTRO

SALA DE BOMBAS

OO0 XI»N=/ X

ACOMETIDA
r DE VACIADO
BOMBA
ALJIBE DE
RESERVA
GRUPO DE PRESION n

XK LLAVE DE PASO DE VIVIENDA

(R X

®
0)

SECCION HS4

LLAVE DE TOMA DE CARGA

LLAVE DE PASO

VALVULA VENTOSA
CONTADOR GENERAL
GRIFO DE COMPROBACIAON
VALVULA ANTIRRETORNODO

LLAVE DE PASO CON GRIFO

DEPOSITO DE PRESIAN
LLAVE DE TOMA DE CARGA

CONTADOR INDIVIDUAL

VALVULA DE SEGURIDAD

“ XX XP- vALvuLa DE vaciapo
ALJIBE DE e < 9 ,
AGUAS VASO DE EXPANSIAN
GRISES 9 ﬁ PURGADOR
GRUPO DE PRESIAN @ CAUDALIMETRO

SONDA DE PRESIAON

SOLEAMIENTO

REBBL

SRR

EETIRRR

R

e

INVIERNO

N

)

SONDA DE TEMPERATURA

N

SUMINISTRO DE AGUA

3.2.1.1 ACOMETIDA

1 LA ACOMETIDA DEBE DISPONER, COMO MfNIMD, DE LOS ELEMENTOS SIGUIENTES!

A) UNA LLAVE DE TOMA O UN COLLARIN DE TOMA EN CARGA, SOBRE LA TUBERIA DE
DISTRIBUCIAN DE LA RED EXTERIOR DE SUMINISTRO QUE ABRA EL PASO A LA ACOMETIDA;

B) UN TUBO DE ACOMETIDA QUE ENLACE LA LLAVE DE TOMA CON LA LLAVE DE CORTE GENERAL,;
C) UNA LLAVE DE CORTE EN EL EXTERIOR DE LA PROPIEDAD

3.2.1.2.3 ARMARIO O ARQUETA DEL CONTADOR GENERAL:

1 EL ARMARIO O ARRUETA DEL CONTADOR GENERAL EDNTENDRA, DISPUESTOS EN ESTE
ORDEN, LA LLAVE DE CORTE GENERAL, UN FILTRO DE LA INSTALACIAON GENERAL, EL CONTADOR,
UNA LLAVE, GRIFO O RACOR DE PRUEBA, UNA VALVULA DE RETENCIAON Y UNA LLAVE DE SALIDA.
SU INSTALACIAON DEBE REALIZARSE EN UN PLANO PARALELO AL DEL SUELO.

2 LA LLAVE DE SALIDA DEBE PERMITIR LA INTERRUPCIAN DEL SUMINISTRO AL EDIFICIO. LA
LLAVE DE CORTE GENERAL Y LA DE SALIDA SERVIRAN PARA EL MONTAJE Y DESMONTAJE DEL
CONTADOR GENERAL.

3.2.1.2.5 DISTRIBUIDOR PRINGCIPAL

1 EL TRAZADO DEL DISTRIBUIDOR PRINCIPAL DEBE REALIZARSE POR ZONAS DE USO COMUN.
EN CASO DE IR EMPOTRADO DEBEN DISPONERSE REGISTROS PARA SU INSPECCION Y CONTROL
DE FUGAS, AL MENOS EN SUS EXTREMOS Y EN LOS CAMBIOS DE DIRECCIAN.

2 DEBE ADOPTARSE LA SOLUCION DE DISTRIBUIDOR EN ANILLO EN EDIFICIOS TALES COMO LOS
DE USO SANITARIO, EN LOS QUE EN CASO DE AVERIA O REFORMA EL SUMINISTRO INTERIOR
DEBA QUEDAR GARANTIZADO.

3 DEBEN DISPONERSE LLAVES DE CORTE EN TODAS LAS DERIVACIONES, DE TAL FORMA RUE EN
CASO DE AVERIA EN CUALQUIER PUNTO NO DEBA INTERRUMPIRSE TODO EL SUMINISTRO.

3.2.1.2.6 ASCENDENTES O MONTANTES

1 LAS ASCENDENTES O MONTANTES DEBEN DISCURRIR POR ZONAS DE USO COMUN DEL MISMO.
2 DEBEN IR ALOJADAS EN RECINTOS O HUECOS, CONSTRUIDOS A TAL FIN. DICHOS RECINTOS O
HUECOS, QUE PODRAN SER DE USO COMPARTIDO SOLAMENTE CON OTRAS INSTALACIONES DE
AGUA DEL EDIFICIO, DEBEN SER REGISTRABLES Y TENER LAS DIMENSIONES SUFICIENTES PARA
QUE PUEDAN REALIZARSE LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO.

3 LAS ASCENDENTES DEBEN DISPONER EN SU BASE DE UNA VALVULA DE RETENEIIfIN, UNA
LLAVE DE CORTE PARA LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO, Y DE UNA LLAVE DE PASO CON
GRIFO O TAPAON DE VACIADO, SITUADAS EN ZONAS DE FACIL ACCESO Y SENALADAS DE FORMA
CONVENIENTE. LA VALVULA DE RETENCION SE DISPONDRA EN

PRIMER LUGAR, SEGUN EL SENTIDO DE CIRCULACION DEL AGUA.

4 EN SU PARTE SUPERIOR DEBEN INSTALARSE DISPOSITIVOS DE PURGA, AUTOMATICOS O
MANUALES, CON UN SEPARADOR O CAMARA QUE REDUZCA LA VELOCIDAD DEL AGUA
FACILITANDO LA SALIDA DEL AIRE Y DISMINUYENDO LOS EFECTOS DE LOS POSIBLES GOLPES DE
ARIETE.

3.2.1.2.7 CONTADORES DIVISIONARIOS

1 LOS CONTADORES DIVISIONARIOS DEBEN SITUARSE EN ZONAS DE USO coMUN DEL EDIFICIO,
DE FACIL Y LIBRE ACCESO.

2 CONTARAN CON PRE-INSTALACION ADECUADA PARA UNA CONEXION DE ENVIO DE SENALES
PARA LECTURA A DISTANCIA DEL CONTADOR.

3 ANTES DE CADA CONTADOR DIVISIONARIO SE DISPONDRA UNA LLAVE DE CORTE.
DE CADA CONTADOR SE DISPONDRA UNA VALVULA DE RETENCIGN.

DESPUES

3.2.1.5.1 SISTEMAS DE SOBREELEVACION: GRUPOS DE PRESION

1 EL SISTEMA DE SOBREELEVACION DEBE DISENARSE DE TAL MANERA RUE SE PUEDA
SUMINISTRAR A ZONAS DEL EDIFICIO ALIMENTABLES CON PRESION DE RED, SIN NECESIDAD DE
LA PUESTA EN MARCHA DEL GRUPO.

3 EL GRUPO DE PRESIAON SE INSTALARA EN UN LOCAL DE USO EXCLUSIVO QUE PODRA
ALBERGAR TAMBIEN EL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUA. LAS DIMENSIONES DE DICHO
LOCAL SERAN SUFICIENTES PARA REALIZAR LAS OPERACIONES DE MANTENIMIENTO.

3.3.3 DEPOSITOS CERRADOS

1 EN LOS DEPOSITOS CERRADOS AUNQUE ESTEN EN COMUNICACION CON LA ATMéSFERA, EL
TUBO DE ALIMENTACION DESEMBOCARA 40 MM POR ENCIMA DEL NIVEL MAXIMO DEL AGUA, O
SEA POR ENCIMA DEL PUNTO MAS ALTO DE LA BOCA DEL ALIVIADERO. ESTE ALIVIADERO DEBE
TENER UNA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA EVACUAR UN CAUDAL DOBLE DEL MAXIMO PREVISTO
DE ENTRADA DE AGUA.
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\ /SECCION HS4 N / PLANTA BAJA
VIVIENDA TIPO ESTUDIO —_— \ SUMINISTRO DE AGUA \ \
BANDO Y COCINA COMPLETOS ,
VIVIENDA TIPO DUPLEX 3.2.1.3 INSTALACIONES PARTICULARES
iz 2 BANOS Y 1 LAS INSTALACIONES PARTICULARES ESTARAN
pindizelo COCINA COMPLETOS COMPUESTAS DE LOS ELEMENTOS SIGUIENTES!
A) UNA LLAVE DE PASO SITUADA EN EL INTERIOR DE LA —
PROPIEDAD !,:'ATQTIEULAR EN LUGAR ACCESIBLE PARA SU ;‘:‘z‘z‘z"""v"‘v&y’v’v'v'.',v
manEpLAsIon: 19500000000 0 0 000000 0 OO Vv v
| B) DERIVACIONES PARTICULARES, CUYO TRAZADO SE "0’“‘0’0‘0‘0‘0‘0‘0’0’0‘0‘“’0’0‘0’“’0’0‘0
REALIZARA DE FORMA TAL QUE LAS DERIVACIONES A LOS m“""“‘ “"“"‘
CUARTOS HUMEDOS SEAN INDEPENDIENTES. CADA UNA DE %"‘&m“‘"‘:‘
ESTAS DERIVACIONES CONTARA CON UNA LLAVE
i DE CORTE, TANTO PARA AGUA FRIA COMO PARA AGUA
| CALIENTE;
C) RAMALES DE ENLACE;
i D) PUNTOS DE CONSUMO, DE LOS CUALES, TODOS LOS
[ ; APARATOS DE DESCARGA, TANTO DEPOSITOS COMO
GRIFOS,
——— im BANDO PLANTA ALTA LOS CALENTADORES DE AGUA INSTANTANEOS, LOS
— i ACUMULADORES, LAS CALDERAS INDIVIDUALES DE
! PRODUCCIAON DE ACS Y CALEFACCIAN Y, EN GENERAL, LOS
i APARATOS SANITARIOS, LLEVARAN UNA LLAVE DE
CORTE INDIVIDUAL.
gz ‘dul=dio 15| pi18 O 3.2.1.4 DERIVAGIONES COLECTIVAS )
S [ 1 DISCURRIRAN POR ZONAS COMUNES Y EN SU DISERD SE
APLICARAN CONDICIONES ANALOGAS A LAS DE LAS
INSTALACIONES PARTICULARES.
3.2.2 INSTALACIONES DE AGUA CALIENTE SANITARIA (ACS)
1 EN EL DISENO DE LAS INSTALACIONES DE ACS DEBEN
APLICARSE CONDICIONES ANALOGAS A LAS DE LAS REDES
1 ' DE AGUA FRIiA.
§ § 2 EN LOS EDIFICIOS EN LOS RUE SEA DE APLICACIAN LA
i i CONTRIBUCIAN MINIMA DE ENERGIA SOLAR PARA LA
. _— PRODUCCIAON DE AGUA CALIENTE SANITARIA, DE ACUERDO
ESTANCIA cON BANG  ———(—— | ——— L T CON LA SECCION HE-4 DEL DB-HE, DEBEN DISPONERSE,
BAND cOMPLETO —r | ——— ADEMAS DE LAS TOMAS DE AGUA FRIA, PREVISTAS PARA
LA CONEXION DE LA LAVADORA Y EL LAVAVAJILLAS,
[ SENDAS |
1 TOMAS DE AGUA CALIENTE PARA PERMITIR LA INSTALACION
r DE EQUIPOS BITERMICOS.
3 TANTO EN INSTALACIONES INDIVIDUALES coMo EN =
INSTALACIONES DE PRODUCCION CENTRALIZADA, LA RED 5
DE R ee oF
DISTRIBUCION DEBE ESTAR DOTADA DE UNA RED DE 4]
RETORNO CUANDO LA LONGITUD DE LA TUBERIA DE IDA AL DETALLE CUARTO DE CONTADORES: ‘ ‘ HHHHH‘HH i
E!E!E!E! PUNTO DE CONSUMO MAS ALEJADO SEA IGUAL O MAYOR
= - QUE 15 M.
4 LA RED DE RETORNO SE COMPONDRA DE
A) UN COLECTOR DE RETORNO EN LAS DISTRIBUCIONES
L POR GRUPOS MULTIPLES DE COLUMNAS. EL COLECTOR
DEBE
TENER CANALIZACIAN CON PENDIENTE DESCENDENTE
E l DESDE EL EXTREMO SUPERIOR DE LAS COLUMNAS DE
BN IDA HASTA LA COLUMNA DE RETORNO. CADA COLECTOR
ﬁ PUEDE RECOGER TODAS O VARIAS DE LAS COLUMNAS S
DE IDA, QUE TENGAN IGUAL PRESION;
E{ B) COLUMNAS DE RETORNO: DESDE EL EXTREMO SUPERIOR
DE LAS COLUMNAS DE IDA, O DESDE EL COLECTOR DE
E RETORNO, HASTA EL ACUMULADOR O CALENTADOR
CENTRALIZADO.
5 LAS REDES DE RETORNO DISCURRIRAN PARALELAMENTE .
A LAS DE IMPULSIAN.
6 EN LOS MONTANTES, DEBE REALIZARSE EL RETORNO 1
DESDE SU PARTE SUPERIOR Y POR DEBAJO DE LA ULTIMA 1
\ DERIVACIAN PARTICULAR. EN LA BASE DE DICHOS CALCULO CUARTO DE CONTADORES: A
“\ MONTANTES SE DISPONDRAN VALVULAS DE ASIENTO PARA EL DIMENSIONADO DE LOS CUARTOS SE n
3 ﬁ}a}i}a REGULAR Y EQUILIBRAR HIDRAULICAMENTE EL RETORNO. HA HECHO TENIENDO EN CUENTA LAS I ‘l }
7 EXCEPTO EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES O EN s
— DIMENSIONES MINIMAS QUE NOS DA LA - 4
IR, oA ¥ EL D Las BATERiAR SEaln
\ | CASAS COMERCIALES. ] w H
\ \ /
\\ 7 PLANTA EA-JAj K — / = i H ‘ ‘
CALENTADOR/INTERCAMBIADOR e PUNTO DE AGUA FRIiA —— AGUA FRIA SANITARIA —— AGUA CALIENTE SANITARIA TUBERIA DE RETORNO P.S. ‘ ‘ I H ‘
« PUNTO DE AGUA CALIENTE —— AGUA ALJIBE AGUAS GRISES A/C PLACAS SOLARES N ‘ ‘
ba VALVULA DE CORTE [ “ ‘
Y, PLANTA TIPO DE UN BLOQUE - M ‘ ‘
ﬁ'
[ e I
(] Al -
- i ALJIB
—— 3.4*7*2.5M=
| 53m3
R A 530004, ACOMETIDA

ARIO CONTADOR
RAL

DETALLE SALA DE BOMBAS: LA DE OMBAS

L
I
L
L

—— .

DIMENSIONADO DE LA CAMARA DEL CONTADOR GENBRAL:
* TENEMOS EN CUENTA QUE TENEMOS UN @50MM, SEGUN
;|

LA TABLA 4.1 DE LA HS4:
LARGO: 2100MM

ANCHO: 700MM
ALTO: 700MM

LLAVE DE CORTE

FILTRO
GRIFO DE COMPROBACIAN
VALVULA DE RETENCIAN
TAPA DE ARQUETA
ARRUETA

SOLERA DE HORMIGAN | o :
CAMA DE ARENA 1. DEPOSITO DE MEMBRANA

TusOo 2. GRUPO DE PRESIAN
10. ACCESORIOS 3. MANGUITO ANTIVIBERACIAN

N J

1y

DNOUAWNT

DETALLE DE
ACOMETIDA Y ARQUETA
CON LLAVE DE TOMA
DE CARGA

o

/

/
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. 5 N / PLANTA TIPO DE UN BLOQRUE N N
/ EVACUACIAON DE AGUAS : ] \

3 DISEND

1 LOS COLECTORES DEL EDIFICIO DEBEN DESAGUAR, PREFERENTEMENTE POR GRAVEDAD, EN EL POZO O ARGUETA
GENERAL QRUE CONSTITUYE EL PUNTO DE CONEXIGON ENTRE LA INSTALACION DE EVACUACION Y LA RED DE
ALCANTARILLADO PUBLICO, A TRAVES DE LA CORRESPONDIENTE ACOMETIDA.

3.3 ELEMENTOS QUE COMPONEN LAS INSTALACIONES

AT T

3.3.1.2 REDES DE PERUENA EVACUACIAN ||||||| L ” ,‘ ’

! La® REDEG DE FEQUERA EVAGUAGIEN DEBEN DISENARSE GONFORME A LOS SIGUIENTES CRITERIDS: AT

A) EL TRAZADO DE LA RED DEBE SER LO MAS SENCILLO POSIBLE PARA CONSEGUIR UNA CIRCULACIAN NATURAL POR |||||||||||||||||||
GRAVEDAD, EVITANDO LOS CAMBIOS BRUSCOS DE DIRECCIAN Y UTILIZANDO LAS PIEZAS ESPECIALES ADECUADAS;

B) DEBEN CONECTARSE A LAS BAJANTES; CUANDO POR CONDICIONANTES DEL DISENO ESTO NO FUERA POSIBLE, SE
PERMITE SU CONEXIAN AL MANGUETAN DEL INODORO;

C) LA DISTANCIA DEL BOTE SIFANICO A LA BAJANTE NO DEBE SER MAYOR RUE 2,00 ™m;

D) LAS DERIVACIONES QUE ACOMETAN AL BOTE SIFANICO DEBEN TENER UNA LONGITUD IGUAL O MENOR RQUE 2,50 ™,
CON UNA PENDIENTE COMPRENDIDA ENTRE EL 2 Y EL 4 %;

E) EN LOS APARATOS DOTADOS DE SIFAN INDIVIDUAL DEBEN TENER LAS CARACTERISTICAS SIGUIENTES:

1) EN LOS FREGADEROS, LOS LAVADEROS, LOS LAVABOS Y LOS BIDES LA DISTANCIA A LA BAJANTE DEBE SER 4,00 M
coMo MAXIMO, CON PENDIENTES COMPRENDIDAS ENTRE UN 2,5 Y UN 5 %;

1) EN LAS BANERAS Y LAS DUCHAS LA PENDIENTE DEBE SER MENOR O IGUAL RUE EL 10 %;

111) EL DESAGUE DE LOS INODOROS A LAS BAJANTES DEBE REALIZARSE DIRECTAMENTE O POR MEDIO DE UN MANGUETAN
DE ACOMETIDA DE LONGITUD IGUAL O MENOR RUE 1,00 M, SIEMPRE QUE NO SEA POSIBLE DAR AL TUBO LA PENDIENTE
NECESARIA.

F) DEBE DISPONERSE UN REBOSADERO EN LOS LAVABOS, BIDES, BANERAS Y FREGADEROS;

G) NO DEBEN DISPONERSE DESAGUES ENFRENTADOS ACOMETIENDO A UNA TUBERIA EDM\:’N;

H) LAS UNIONES DE LOS DESAGUES A LAS BAJANTES DEBEN TENER LA MAYOR INCLINACIAN POSIBLE, QUE EN CUALQUIER
CASO NO DEBE SER MENOR QUE 45°;

1) CUANDO SE UTILICE EL SISTEMA DE SIFONES INDIVIDUALES, LOS RAMALES DE DESAGUE DE LOS APARATOS
SANITARIOS DEBEN UNIRSE A UN TuBO DE DERIVAEIIﬁIN, QUE DESEMBOQUE EN LA BAJANTE 0O SI ESTO NO FUERA
POSIBLE, EN EL MANGUETAN DEL INODORO, Y QUE TENGA LA CABECERA REGISTRABLE CON TAPAN ROSCADO,;

J) EXCEPTO EN INSTALACIONES TEMPORALES, DEBEN EVITARSE EN ESTAS REDES LOS DESAGUES BOMBEADOS.

FLf bt L il

miil

3.3.1.4.1 COLECTORES COLGADOS

1 LAS BAJANTES DEBEN CONECTARSE MEDIANTE PIEZAS ESPECIALES, SEGUN LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL
MATERIAL. NO PUEDE REALIZARSE ESTA CONEXION MEDIANTE SIMPLES CODOS, NI EN EL CASO EN QUE ESTOS SEAN
REFORZADOS.

2 LA CONEXIGAN DE UNA BAJANTE DE AGUAS PLUVIALES AL COLECTOR EN LOS SISTEMAS MIXTOS, DEBE DISPONERSE
SEPARADA AL MENOS 3 M DE LA CONEXIAON DE LA BAJANTE MAS PROXIMA DE AGUAS RESIDUALES SITUADA AGUAS
ARRIBA.

3 DEBEN TENER UNA PENDIENTE DEL 1% COMO MiNIMO.

4 NO DEBEN ACOMETER EN UN MISMO PUNTO MAS DE DOS COLECTORES.

5 EN LOS TRAMOS RECTOS, EN CADA ENCUENTRO O ACOPLAMIENTO TANTO EN HORIZONTAL COMO EN VERTICAL, ASi
COMO EN LAS DERIVACIONES, DEBEN DISPONERSE REGISTROS CONSTITUIDOS POR PIEZAS ESPECIALES, SEGUN EL
MATERIAL DEL QUE SE TRATE, DE TAL MANERA QUE LOS TRAMOS ENTRE ELLOS NO SUPEREN LOS 15 M.
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3.3.2.1 SISTEMA DE BOMBEDO Y ELEVACIAN

1 CUANDO LA RED INTERIOR O PARTE DE ELLA SE TENGA QRUE DISPONER POR DEBAJO DE LA COTA DEL PUNTO DE
ACOMETIDA DEBE PREVERSE UN SISTEMA DE BOMBEO Y ELEVACION. A ESTE SISTEMA DE BOMBEO NO DEBEN VERTER
AGUAS PLUVIALES, SALVO POR IMPERATIVOS DE DISENO DEL EDIFICIO, TAL COMO SUCEDE CON LAS AGUAS RUE SE
RECOGEN EN PATIOS INTERIODRES O RAMPAS DE ACCESO A GARAJES-APARCAMIENTOS, QUE UEDAN A UN NIVEL INFERIOR
A LA COTA DE SALIDA POR GRAVEDAD. TAMPOCO DEBEN VERTER A ESTE SISTEMA LAS AGUAS RESIDUALES PROCEDENTES

T m
il in

DE LAS PARTES DEL EDIFICIO QUE SE ENCUENTREN A UN NIVEL SUPERIOR AL DEL PUNTO DE ACOMETIDA.
, i SN sInN 0 H ||
3.3.3 SUBSISTEMAS DE VENTILACION DE LAS INSTALACIONES
. . , ,,7--£,,,7---m-

3.3.3.4 SUBSISTEMA DE VENTILACION CON VALVULAS DE AIREACIAN

1 DEBE UTILIZARSE CUANDO POR CRITERIOS DE DISENO SE DECIDA COMBINAR LOS ELEMENTOS DE LOS DEMAS

SISTEMAS DE VENTILACIGN CON EL FIN DE NO SALIR AL DE LA CUBIERTA Y AHORRAR EL ESPACIO OCUPADO POR LOS

ELEMENTOS DEL SISTEMA DE VENTILACIGN SECUNDARIA. DEBE INSTALARSE UNA UNICA VALVULA EN EDIFICIOS DE 5 3 Y y

0 % Y
PLANTAS O MENOS Y UNA CADA 4 PLANTAS EN LOS DE MAYOR ALTURA. EN RAMALES DE CIERTA ENTIDAD ES | vé//g,////////////
RECOMENDABLE INSTALAR VALVULAS SECUNDARIAS, PUDIENDO UTILIZARSE SIFONES INDIVIDUALES COMBINADOS %//%
_
VALVULA ABIERTA i VALVULA CERRADA
VALVULA DE & EL AIRE ENTRA EN LA INSTALACIAN _r
z # ECOPLUVIA
AIREACION Ve ¥ EQUILIBRA LAS DEPRESIONES L”I“A VEZ EQUILIERADAS LAS PRESIONES,LA / Modelo © Diametro Longitud Volumen LAS AGUAS PLUVIALES SE RECOGEN EN UN ALJIBE
FRODUCIDAS FOR EL LSO DE VALVULA SE CIERRA E IMPIDE LASALIDA DE g — - — - SITUADO EN EL EXTERIOR DE LOS EDIFICIOS Y
APARATOS SANITARIOS. MALOS OLORES AL EXTERIOR. : o e 5 ENTERRADO. ESTE AGUA SE REUTILIZA PARA EL
ECOPLUVIA 15 RIEGO DE JARDINES EXTERIORES PREVIO FILTRADO
ECORCUNKIZS : DE HOJAS Y RESIDUOS.
4 DIMENSIONADO

BAJANTE DE AGUAS GRISES BAJANTE DE AGUAS NEGRAS
;
ubDS Z (MM) Uubs Z (Mm)
LAVABO 1 32 INODORO p) 100
DUCHA 2 40 *PARA INODOROS LA BAJANTE MINIMA
FREGADERDO 3 20 Es #1110
LAVAVAJILLAS 3 20

[ sntrada agua residual ——RED DE

BAJANTE BANO + COCINA= 54 uUD..........d90 reno primitive limentacion aire SANEAMIENTO
< — D arena siztemna de desinlsccion
BAJANTE BANO= 18UD.....csvvvvvrrrnnenn.....d50 2t flos cribads e GENERAL
,
= 5 1052 de hormigon armado © salida aguas depuradas ——RED COLGADA
\; BAJANTE LAVANDERIA 4BUD""""""""m75 Profundidad en funcion du la cota de la tubsria existents — AGUAS NEGRAS
RED COLGADA
AGUAS GRISES
\ 0
——RED N
\ ~COLGADA DE < =4
PLUVIALES
EBUBELERTA 4 k| -——-RED
 SuP= ; : : “TT"ENTERRADA
AGUAS NEGRAS JF
RED
ENTERRADA =g -r---g!]
AGUAS GRISES
——RED a (L] N
T T ENTERRADA A ¥ 0 -
DE IZQUIERDA A DERECHA LOS TRES TIPOS DE ZONAS DE PLUVIALES “%B — 8
HUMEDAS QUE NOS ENCONTRAMOS SEGUN LA TIPOLOGIA DE DARL—\,UETA 3 <0
VIVIENDA QUE NOS ENCONTRAMOS: 4 g
- VIVIENDA TIPO: BANO Y COCINA CON TABIQUE DE ©ADEIMETIDA ......u
INSTALACIONES COMPARTIDO Y ENFRENTADOS.
- ESTANCIA CON BARO. [l 1mMBoRNAL ~N
- VIVIENDA TIPO DUPLEX: BANO Y COCINA CON TABIQUE DE A
INSTALACIONES COMPARTIDO EN PARALELO. B suMIDERO /\)

A A

BAJANTES
I SE HA OPTADO POR UN SISTEMA SEPARATIVO EN EL QUE SE RECOGEN INDEPENDIENTEMENTE LAS AGUAS NEGRAS l&] Instalaclén aéreo )
(INODOROS, FREGADEROS Y LAVADORAS), GRISES (LAVABOS, DUCHAS, LAVAVAJILLAS) Y LAS PROVENIENTES DE
0 AGUAS NEGRAS @1 10MM PLUVIALES (TANTO DE CUBIERTA COMO DE TERRAZAS); ESTAS DOS ULTIMAS PARA SU POSTERIOR TRATAMIENTO Y
REUTILIZACIAN PARA SUMINISTRO DE AGUA DE CISTERNAS Y RIEGO DE JARDINES, RESPECTIVAMENTE. LAS NEGRAS Conexién a Ia antrads de Conexlén da fa sallds de sgues depuradas de Ecoclcle a ba bomba
pguns residuales de Ecacicla para allmantar |a red da las clsternas o al rlego per asparslén.
SIN EMBARGO, SE CONECTAN DIRECTAMENTE CON LA RED DE SANEAMIENTO URBANA. & la scomatida de aguas Conexlén da & 58 mm en PVE. Fosterlor a la bomba se dabe

AGUAS GRISES @1 10MM residuales. Conerldn de @ 90

mm an PVC.

montar un presostato, el cual pondré en marcha diche bomba
¥ las bombas dogificadoras.

REUTILIZACION DE AGUAS GRISES Y DE PLUVIALES:

ACTUALMENTE EL CONSUMO ESTIMADO DE AGUA POR PERSONA Y DIA ENTRE LA CISTERNA DEL WC, EL RIEGO DEL JARDIN Y LA LIMPIEZA ES DE
ALREDEDOR DE 65 LITROS, CON LO CUAL PODEMOS REDUCIR EL CONSUMO EN UNA VIVIENDA DE 4 PERSONAS HASTA UN TOTAL DE 90.000 LITROS
ANUALES.

O PLUVIALES

Conexién de In acometida
albctrica de Ecocicle B la red
aléctrica general.

SUMIDERO INODORO

@110MM DESCRIPCIAN DEL PROCESO: MODELO:
I* Etapa 2° Etapa 3® Etapa PARA UN NUMERO DE
® suMIDERD @40MM = Ty HABITANTES CERCANO unnndﬂn?:hultde: ngos de
egradacién AL DE LA PROPUESTA SE
TABLA 4.6 NUMERO DE SUMIDEROS EN FUNCIAN DE LA SUPERFICIE fare B general. Conexidn de @ 90 nam en
4.2 DIMENSIONADO DE LA RED DE Tastad6l P e = | biclogic NEGESITA UN DERGSITO | PVE.
EVACUACGION DE AGUAS PLUVIALES @ BOTE sSIFANICO @1 10MM desareaade decantaclén CON UNA CAPAGIDAD DE
2 EL NUMERO MINIMO DE SUMIDEROS GQUE DEBEN EUPERF'D,'E PE D"'E'ERTA(EN) N 40000L. — p o e
. PROYECCIAN HORIZONTAL (M2 UMERO DE SUMIDEROS os dispensadores de Cloro ¥ rants se
DISPONERSE ES EL INDICADO EN LA TABLA 4.6, EN FUNCION == 06 5 ’ TN YR RE T e T e D atlo I e ﬁ?ﬁ'..:'::.'."'::.‘:."““’g,"::"'?""'
PE —— DERIVACION INODORO PARA EL WC . se deben alojar directamenta en el Interlor de las L . Conax
LA SUPERFICIE PROYECTADA HORIZONTALMENTE DE LA 200<S=500 - _ , #2.50%8.585M garrafas.
CUBIERTA A LA QUE SIRVEN. S > 500 T CADA T5U Mz @ 100MM CLORACION: PARA RIEGO

—

ESCUELA DE ARQUITECTURA JILA VIVIVIENDA COLECTIVA COTUTORE

DE LLAS PALMAS EN UN LUGAR DE GRAN CANAR2IA ESTRUCTURA: BENITO GARCIA MACIA
UNIVERSIDAD DE LAS PALMAS TUTOR: MANUEL MARTIN HERNANDEZ COSTRUCCION: OCTAVIO REYES HERNANDEZ 32
DE GRAN CANARIA ALUMNO: YERAY TAISMA GALLEGO INSTALACIONES: MANUEL MARTIN MONROY
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CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

WV
1.1 AMBITO DE APLICACIAN
1 ESTA SECCION SE APLICA, EN LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS, AL INTERIOR DE LAS MISMAS, LOS ALMACENES DE
-» RESIDUOS, LOS TRASTEROS, LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES; Y, EN LOS EDIFICIOS DE CUALQUIER OTRO USO, A LOS
APARCAMIENTOS Y LOS GARAJES. SE CONSIDERA QUE FORMAN PARTE DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES LAS
S ZONAS DE CIRCULACION DE LOS VEHIiCULOS.

2 CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS

R

T n TABLA 2.1 CAUDALES DE LOCALES CAUDAL DE VENTILACIGN MiNIMOS
; b VENTILACION MINIMOS EXIGIDO EXIGIDOS EN L/S
I DORMITORIOS 5 POR OCUPANTE
SALAS DE ESTAR Y COMEDORES 3 POR OCUPANTE

~
3 DISENDO
I COGINAS 2 POR M2 UTIL
L APARCAMIENTOS Y GARAJES 120 POR PLAZA
i 3.1.1 VIVIENDAS
Il ‘ 1 LAS VIVIENDAS DEBEN DISPONER DE UN SISTEMA GENERAL DE VENTILACION QUE PUEDE SER HIBRIDA O MECANICA
‘ “ A) EL AIRE DEBE CIRCULAR DESDE LOS LOCALES SECOS A LOS HUMEDOS, PARA ELLO LOS COMEDORES, LOS

CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS 7
H DORMITORIOS Y LAS SALAS DE ESTAR DEBEN DISPONER DE ABERTURAS DE ADMISION; LOS ASEOS, LAS COCINAS Y
|

3.1.4.2 MEDIOS DE VENTILACION MECANICA

1 LA VENTILACION DEBE SER PARA USO EXCLUSIVO DEL APARCAMIENTO LA VENTILACION DEBE REALIZARSE POR
DEPRESION Y PUEDE UTILIZARSE UNA DE LAS SIGUIENTES OPCIONES:

A) CON EXTRACCION MECANICA;

B) CON ADMISIAON Y EXTRACCION MECANICA.

‘ LOS CUARTOS DE BANO DEBEN DISPONER DE ABERTURAS DE EXTRACCION; LAS PARTICIONES SITUADAS ENTRE LOS
LOCALES CON ADMISIAN Y LOS LOCALES CON EXTRAGCIAN DEBEN DISPONER DE ABERTURAS DE PASO

C) cOMO ABERTURAS DE ADMISIAN, SE DISPONDRAN ABERTURAS DOTADAS DE AIREADORES O APERTURAS FIJAS
DE LA CARPINTERIA, COMO SON LOS DISPOSITIVOS DE MICROVENTILACION CON UNA PERMEABILIDAD AL AIRE SEGUN o ool CUiTARSE HUE SE PRODLZEOAN ESTANCAMIENTOS DE LOS EASES OONTAMINANTES Y PARA ELLO, LAS
UNE EN 12207:2000 EN LA POSICION DE APERTURA DE CLASE 1; NO OBSTANTE, CUANDO LAS CARPINTERIAS  \gepTURAS DE VENTILACIAN DEBEN DISPONERSE DE LA FORMA INDICADA A CONTINUACIAN O DE CUALRUIER OTRA
EXTERIORES SEAN DE CLASE 1 DE PERMEABILIDAD AL AIRE SEGUN UNE EN 12207:2000 PUEDEN CONSIDERARSE gL PRODUZCA EL MISMO EFECTO:
COMO ABERTURAS DE ADMISION LAS JUNTAS DE APERTURA; A) HAYA UNA ABERTURA DE ADMISIAON Y OTRA DE EXTRACGCION POR CADA 100 M2 DE SUPERFICIE UTIL;

E) LOS AIREADORES DEBEN DISPONERSE A UNA DISTANCIA DEL SUELO MAYOR QUE 1,80 M; B) LA SEPARACION ENTRE ABERTURAS DE EXTRACCION MAS PROXIMAS SEA MENOR QUE 10 M.

G) LAS ABERTURAS DE EXTRACCION DEBEN CONEGTARSE A CONDUGTOS DE EXTRACCION Y DEBEN DISPONERSE A 4 pomo mMINIMO DEBEN EMPLAZARSE DOS TERCERAS PARTES DE LAS ABERTURAS DE EXTRACCIAN A UNA DISTANCIA
UNA DISTANCIA DEL TECHO MENOR QUE 200 MM Y A UNA DISTANGIA DE CUALQUIER RINCON O ESQUINA VERTICAL pEL TEGCHO MENOR O 1GUAL A O,5 M.
MAYOR QUE 100 MM;

H) UN MISMO CONDUCTO DE EXTRACCION PUEDE SER COMPARTIDO POR ASEOS, BANOS, COCINAS 3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ELEMENTOS
2 LAS COCINAS, COMEDORES, DORMITORIOS Y SALAS DE ESTAR DEBEN DISPONER DE UN SISTEMA COMPLEMENTARIO
N DE VENTILACION NATURAL. PARA ELLO DEBE DISPONERSE UNA VENTANA EXTERIOR PRACTICABLE O UNA PUERTA 3.2.1 ABERTURAS Y BOCAS DE VENTILACION
I

\“
MECANICA PARA LOS VAPORES Y LOS CONTAMINANTES DE LA COCCION. PARA ELLO DEBE DISPONERSE UN EXTRACTOR 4 LAS BOCAS DE EXPULSIAN DEBEN SITUARSE EN LA CUBIERTA DEL EDIFICIO SEPARADAS 3 M COMO MINIMO, DE
H CONECTADOA UN CONDUCTO DE EXTRACCIAN INDEPENDIENTE DE LOS DE LA VENTILACION GENERAL DE LA VIVIENDA CUALRUIER ELEMENTO DE ENTRADA DE VENTILACIAN
MH QUE NO PUEDE UTILIZARSE PARA LA EXTRACCION DE AIRE DE LOCALES DE OTRO USO. CUANDO ESTE CONDUCGCTO SEA )

COMPARTIDO POR VARIOS EXTRACTORES, CADA UNO DE ESTOS DEBE ESTAR DOTADO DE UNA VALVULA AUTOMATICA 3.2.2 CONDUCTOS DE ADMISION

RUE MANTENGA ABIERTA SU CONEXIAON CON EL CONDUCGTO SALO CUANDO ESTE FUNCIONANDO O DE CUALRUIER OTRO 1 LOS CONDUCTOS DEBEN TENER SECCION UNIFORME Y CAREGER DE OBSTACULOS EN TODO SU RECORRIDO

[ EXTERIDR. 3 LAS ABERTURAS DE VENTILACIAN EN CONTACTO CON EL EXTERIOR DEBEN DISPONERSE DE TAL FORMA QUE SE
‘ 3 LAS COCINAS DEBEN DISPONER DE UN SISTEMA ADIGCIONAL ESPEGIFICO DE VENTILAGIAN CON EXTRAGGIAN EVITE LA ENTRADA DE AGUA DE LLUVIA O ESTAR DOTADAS DE ELEMENTOS ADECUADOS PARA EL MISMO FIN.

T ABERTURA DE ADMISIAN
NATURAL

1 ABEI?TLIRA DE EXTRACCIAON : Q ‘ “ SISTEMA ANTIRREVOCO. 2 LOSs cONDUCTOS DEBEN TENER UN ACABADO QUE DIFICULTE SU ENSUCIAMIENTO Y DEBEN SER PRACTICABLES
MECANICA — - PARA SU REGISTRO Y LIMPIEZA
- 1 k 3.1.4 APARCAMIENTOS Y GARAJES DE CUALRUIER TIPO DE EDIFICIO CADA 10 M cOMO MAXIMO EN TODO SU RECORRIDO.
O REUJILLAS DE ASPIRACIAN Y 1 EN LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES DEBE DISPONERSE UN SISTEMA DE VENTILACION RUE PUEDE SER NATURAL O
DE EXTRACCIAN MECANICA. 3.2.4 CONDUCTOS DE EXTRACCION PARA VENTILACION MECANICA
1 CADA CONDUCTO DE EXTRACCION DEBE DISPONER DE UN ASPIRADOR MECANICO SITUADO, SALVO EN EL CASO DE

. LA VENTILACION ESPECIFICA DE LA COCINA, DESPUES DE LA ULTIMA ABERTURA DE EXTRACCION EN EL SENTIDO DEL

X AsrIRADOR MECANICO & 3.1.4.1 MEDIOS DE VENTILACION NATURAL FLUJO DEL AIRE, PUDIENDO VARIOS CONDUCTOS COMPARTIR UN MISMO ASPIRADOR

1 DEBEN DISPONERSE ABERTURAS MIXTAS AL MENOS EN DOS ZONAS OPUESTAS DE LA FAGHADA DE TAL FORMA QUE 7 CUANDOD EL CONDUCTO PARA LA VENTILACION ESPECIFICA ADICIONAL DE LAS COGINAS SEA COLECTIVO, CADA
SU REPARTO SEA UNIFORME Y QUE LA DISTANCIA A LO LARGO DEL RECORRIDO MINIMO LIBRE DE OBSTACULOS ENTRE EXTRACTOR DEBE CONECTARSE AL MISMO MEDIANTE UN RAMAL QRUE DEBE DESEMBOCAR EN EL CONDUCTO DE
CUALRUIER PUNTO DEL LOCAL Y LA ABERTURA MAS PROXIMA A EL SEA COMO MAXIMO IGUAL A 25 M. EXTRACCIAN INMEDIATAMENTE POR DEBAJO DEL RAMAL SIG UIENTE

W CONDUCTO DE EXTRACCIAN

ESCUELA DE ARQUITECTURA PF JILA VIVIVIENDA COLECTIVA COTUTORES:

DE LLAS PALMAS EN UN LUGAR DE GRAN CANAR2IA ' ESTRUCTURA: BENITO GéRCIA MACIA
n UNIVERSIDAD DE LAS PALMAS TUTOR: MANUEL MARTIN HERNANDEZ COSTRUCCION: OCTAVIO REYES HERNANDEZ

DE GRAN CANARIA ALUMNO: YERAY TAISMA GALILEGO INSTALACIONES: MANUEL MARTIN MONROY
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ESQUEMA EN PLANTA DE LAS VIVIENDAS D
PODEMOS SIMPLIFICAR LAS TIPOLOGIAS DE LAS VIVIENDAS A DOS TIPOS: LA DUPLEX [F
Y LA SIMPLE DE CUATRO HABITACIONES YA QUE AL SER ESTAS ULTIMAS A BASE DE 3
= - LOS MISMOS MOADULOS NO CAMBIA EL SISTEMA DE UNA A OTRA. LO QUE Si HAY — =
AN e ooes: DUE TENER EN CUENTA ES RUE AL SER ESTE UN TIPO DE VIVIENDA AMPLIABLE Y S Sl = 5
RUE LAS ESTANCIAS PUEDEN SER TANTO DE UNA COMO DE OTRA VIVIENDA, HAY \
-0 RUE INSTALAR UNAS PALANCAS DE CORTE QUE CONECTEN Y DESCONECTEN LOS \ \
- | SISTEMAS PARA QUE FUNCIONEN CON SU RESPECTIVO MADULO PRINCIPAL. 1

‘ 4 N\ / AN

7

SECCIAN AA'

CALCULO CUARTO DE CONTADORES: ESQUEMA UNIFILAR E UNA VIVIENDA (DERIVACIAN INDIVIDUAL)

EL DIMENSIONADO DE LOS CUARTOS SE HA HECHO TENIENDO EN \
/\ CUENTA LAS DIMENSIONES MINIMAS QUE !
NOS DA LA NORMA Y LAS CASAS 3 _ c1 ILUMINACION
[\ COMERCIALES. T Sy 2*1.5+1.5 (@A 16)
i TR 3 ! 4.4 R.D. LEY 1/1998, DE 27 DE FEBRERO SOBRE INFRAESTRUCTURAS OCOMUNES DE]|
L ¢ 7 ] = INTERRUPTOR O ] .
NTERRUETOR BE 250 4 & DE CONTROL C2 USD GENERAL TELECOMUNICACION
: . DE POTENCIA * ,
(‘ 14001500 2| 2 2*1.5+2.5 (@20) 4.5.3. ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN LA INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES.
= 14001500 ol 24 % o o>~ | O
— H0m1S00 z . =
‘ = L 2 INTERRUPTOR r=n C3 COCINA Y HORNO 1) ARQUETA DE,ENTRADA. N>20= 80*70*82cM
‘ J ‘ ] _3, s GENERAL 2) CANALIZACIAON EXTERNA (TUBOS @63MM): N>40= 6
\.L ‘ . O . 2*6+6 (B25) 3) REGISTRO DE ENLACE EXTERIOR: PARED, REGISTRO= 45*45%*12cM
; 4 50 AUTOMATICO ;
H ‘ H 0DI500 5 = 4) CANALIZACIAON DE ENLACE INFERIOR
!—“ ‘ ‘H‘ 3100x2000 * 56 C4 LAVAVAJILLAS 5) RECINTO DE INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIAN INFERIOR (R.1.T.I1): N>45=
e ‘ = 210N 5 58 —O S a+4a (@=z20) ZSD*ZDD*ZDI?I::M
‘ ‘ — S700X1500 g B4 6) CANALIZACIAN PRINCIPAL: N<8= [A50MM
‘ Bl ; : O—1 B 7) REGISTRO SECUNDARIO: N>30= 55*100%*15CM
L Gq CS BANO Y GCOCINA 8) CANALIZACIAON SECUNDARIA: L>15= 4 TuBOS; NP ACOMETIDAS: 8 = @A40MM
o Tav
2+2.5+2.5 (@20) 9) REGISTRO DE PASO: CANALIZACION SECUDNARIA EN TRAMOS COMUNITARIOS=
/ \ L—o 36*36*12CcM

J K N\ C6 USD GENERAL 2 10) REGISTRO DE TERMINACION DE RED: REGISTRO UNICO PARA LOS TRES SERVICIOS (
= * *
(1Y zvz5+2.5 (#@z0) TV, TF, TC)= 30*50*6CM

11) CANALIZACION INTERIOR DE USUARIO: TuBO @ 20MM
TELECOMUNICACIONES TOMA DE TELEVISIAN (RTV) TOMA LIBRE "- c4 TERMO 12) REGISTRO DE TOMA!:
\ Lo . - TRES REGISTROS DE TOMA (UNDO POR SERVICIO RTV, SERVICIOS DE BANDA ANCHA Y TELEFONIA),
REGISTRO DE | N 2*6+6 (A25) . - .
, TOMA DE TELEFONO (TB/RDSI) |E| REGISTRO DE PASO — : POR CADA DOS ESTANCIAS O FRACGCIAN EXCLUIDOS BANOS O TRASTEROS CON UN MiINIMO DE DOS
TERMINACION DE RED REGISTROS PARA CADA SERVICIO
RED DE TOMA DE BANDA ANCHA (TLGA/SAFI) - LAS ESTANCIAS QUE NO SEAN SERVIDAS, EXCLUYENDO BARNOS Y TRASTEROS, SE DISPONDRA DE|
TELECOMUNICACIONES CANALIZACION CON TAPA CIEGA NO ASIGNADO A UN SERVICIO CONCRETO
¥ - EN LOCALES U OFICINAS, MINIMO DE 3 REGISTROS DE TOMA
\ J EUNTO DE LUz 50 w Q INTERRUPTOR TOMA DE CORRIENTE ©® PuLsapOR 13) RECINTO DE INSTALACIONES DE TELECOMICAGCIONES SUPERIOR (AZOTEA): N>45=
ELECTRICIDAD ° 16A. Izl 230*200*200cM
- ZUMBADOR
INTERRUPTOR _______ RED DE ALUMBRADO - .
PLANTA TIPO DE UN BLORUE CUADRO GENERAL DE @ PUNTO DE ALAGENDO (O) CONMUTADO DE VIVIENDA } g; ié;ﬁsﬁsgcl—:lgf,&gi Eﬁ;AEDR?DSRHZiR;—EéE.HéIugsgfgngzMM
DISTRIBUCIAN : -
G_ APLIQUE VERTICAL \;(‘ INTERRUPTOR DE —  _ ___RED DE ALUMBRADO . /
RED DE ELECTRICIDAD CRUZAMIENTO COMUNITARIO K /
ESRUEMA UNIFILAR PARA UN GRADO DE ELECTRIFICACIAN ELEVADO DEL CONJUNTO AN e N
\ PREVISIOAN DE LA POTENCIA TOTAL DE LA PROPUESTA! \
DERIVACIONES INDIVIDUALES
I EL USO MAYORITARIO DE LOS EDIFICIOS ES RESIDENCIAL, A LOS RUE HAY RUE SUMAR UNA
SERIE DE ERQUIPAMIENTOS EN CADA BLORUE PROPUESTO, ADEMAS DE UNA PLANTA DE GARAJE
o CON 99 PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA COCHES Y OTRAS 20 PARA MOTOS
1=
- - - - - - - - - - - CUADRO DE »COEFICIENTE SIMULTANEIDAD SEGUN LA ITC BT-10 PARA N VIVIENDAS>21:
\ Sl 21| 3| 3| 2|| 3l 3/| 3| 3| 3|3 SERVICIOS o 15.3+(N-21)*0.5= 15.3+(138-21)*0.5= 73.8
¥ 14 ¥ ¥ ¥ 14 14 14 14 14 14
GENERALES »PREVISION DE CARGA POR VIVIENDA DE 5750W POR LO QUE PARA TODAS SERA:
CENTRALIZACIAN DE D D D D D D D D D D D 73.8*%(138*5750/138)=424650W
CONTADORES »PARA LA PREVISION DE LA CARGA DE LOS ASCENSORES, SEGUN LA TABLA 1 DE LA
<l NORMA Y PARA EL TIPO ITA-3 (PESO DE 630KG PARA B PERSONAS) ES DE 11.5 KW
INTERRUPTOR ,
© GENERAL DE »PARA EL ALUMBRADO DE LAS ZONAS COMUNES DE LOS BLORUES, APARCAMIENTOS Y
CORTE EN CARGA ESPACIO LIBRE DEL ENTORNO TENEMOS EN CUENTA 8w/M2
»PARA LOS LOCALES DE ERUIPAMIENTOS ASIGNAMOS 100KW/M2 Y UN COEFICIENTE DE
SIMULTANEIDAD IGUAL A 1.
BORNE PRINCIPAL BORNE PRINCIPAL
T
# A Il il it DE TIERRA DE TIERRA
CARACT. POTENCIA| POTENCIA| AL TENER UNA POTENCIA MAYOR A 100kw
PUNTO DE LINEA DE LA VALOR | UNITARIA| TOTAL DEBEMOS PREVEER UN LOCAL PARA UNA
PLUESTA A TIERRA g A?_IEh/TEElf::CII);N INSTALAC. w) W) ESTACIAN TRANFORMADORA DONDE SE
| — — S = — — N PRODUZCA EL GCAMBIO DE BAJA TENSIAN A
™ = = ™ = VIVIENDAS 138 5750 424350 .
4 LINEA DE ENLAGE ASCENSOR = 11500 69000 MEDIA TENSION, TODO E~I7LD DEBE CONSULTARSE
é é L A TIERRA [ ZONAS CON LA coMPARNIA SUMINISTRADDORA
L] L] L CUADRD COMUNES 1659 sSw/M2 13272 COMPETENTE.
GENERAL DE ED APARCAM. 3300 sw/M2 26400
% PROTECCIAN ALUMBRADO FUERZA ESP.
$ \“ TOMA DE ESCALERA ASCENSOR LIBRE 2640.4 8s8w/mM2 (21123.2
— ALUMBRADO
! TIERRA - ALUMBRADO FUERZA GRUPO EQUIPAM. 840 100 84000
f ACOMETIDA EMERGENCIA PORTAL . e 5
- DE PRESION PREVISION TOTAL: 638.1 Kw
\. RED DE DISTRIBUCIAN

L\ )L J
- Y,

ESCUELA DE ARQUITECTURA PF LA VIVIVIENDA COLECTIVA COTUTORES: | ErALAciosEs

DE LAS PALMAS EN UN LUGAR DE GRAN CANARIA ) ESTRUCTURA: BENITO GA'RCIA MACIA
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SECCIAON SI 1
/ PROPAGACION INTERIOR
TABLA 1.1 CONDICIONES DE COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE
INCENDIO
) N S
A) RESIDENCIAL PUBLICO = ;gft 7 ,1,72‘5
- LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE TODO SECTORDE INCENDIO NO DEBE R I e
o
EXCEDER DE 2.500 M2 y Z \‘M & ]
7 \ |
- LOS ELEMENTOS QRUE SEPARAN VIVIENDAS ENTRE Si DEBEN SER AL il \‘ |l I \Hh\\HHHHHHHH\HHW
|
MENOS EI 60. ‘\ | 15 liEz=7e7
B) APARCAMIENTO | ;:g“
z o) [
-DEBE CONSTITUIR UN SECTOR DE INCENDIO DIFERENCIADO CUANDO ESTE | L, Lo
| 1 J| B
INTEGRADO EN uUN EDIFICIO CON OTROS usos. CUALRUIER | T §§§§§§
COMUNICACION CON ELLOS SE DEBE HACER A TRAVES DE UN VESTIBULD | ]
s
DE INDEPENDENCIA. | ]
]
TABLA 1.2 RESISTENCIA AL FUEGO DE LAS PAREDES, TECHOS Y PUERTAS i
]
FDUE DELIMITAN SECTORES DE INCENDIO ]
b
A) RESIDENCIAL PUBLICO I ]
-PLANTAS BAJO RASANTE: EI 120 Il §§§3§3
| f L] I
-PLANTAS SOBRE RASANTE CON ALTURA DE EVACUACION 15<H=<Z28M: EI | 5 - 7
] S 7k
| [
”2’3‘]] ]
|| |
SECTORES DE RESISTENCIA AL ] §§§: ’§§§
- o
INCENDIO SUPERFICIE FUEGO \M |1 |
‘ I | s > / Iy
| L B0
=7 2830M2 eV 120 i i 97
7 2% 7 A, 7 2 \ ] L] ’
WW;{//////%//////////V%Z//////W/////%/{//////// 777
7 S A5 Sz %5 -
g5 2277 62 eV 98
S6 A84M2 EV 90
PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA TERGCERA PLANTA CUARTA PLANTA QUINTA PLANTA SEXTA
SECCION S1 2 SECCcIAON S1 4 SECCION S1 5
PROPAGACIAN EXTERIOR itz 7 3 CON EL FIN DE \ / INSTALACIONES DE PROTECCIAN CONTRA INCENDIOS \ /lNTERVENEIDN DE LOS BOMBEROS \
}H‘f 447 LIMITAR EL RIESGO DE
, i . P Bt , , z
1 MEDIANERIAS Y FACHADAS |\ PROPAGACION VERTICAL 3 1 DOTACIAN DE INSTALACIONES DE PROTECCIAON CONTRA INCENDIOS 1 CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO
DEL INCENDIO POR == -
1 Los ELEMENTOS VERTICALES FACHADA ENTRE DOS ot TABLA 1.1. DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCIAN CONTRA INCENDIOS 1.1 APROXIMACION A LOS EDIFICIOS
SEPARADORES DE OTRO EDIFICIO DEBEN SECTORES DE
SER AL MENOS EI 120. INCENDID, ENTRE UNA P A) EXTINTORES PORTATILES: UNO DE EFICACIA 21A -113B 1 LOS VIALES DE APROXIMACION DE LOS VEHICULOS DE LOS BOMBEROS A LOS ESPACIOS DE
ZONA DE RIESGO ' , :
2 CON EL FIN DE LIMITAR EL RIESGO DE Figura 1.7 Encuentro forjado-fachada ~A 15 M DE RECORRIDO EN CADA PLANTA, COMO MAXIMO, DESDE TODO MANIOBRA A LOS QUE SE REFIERE EL APARTADO 1.2, DEBEN CUMPLIR LAS CONDICIONES SIGUIENTES:
PROPAGACIAON EXTERIOR HORIZONTAL DEL ESPECIAL ALTO Y OTRAS . A) ANCHURA MINIMA LIBRE 3,5 M;
< ORIGEN DE EVACUACION. , , !
INCENDIO A TRAVES DE LA FACHADA ZONAS MAS ALTAS DEL , B) ALTURA MINIMA LIBRE O GALIBO 4,5 M;
EDIFICIO, O BIEN HACIA B) RESIDENCIAL PUSLIEO C) CAPACIDAD PORTANTE DEL VIAL 20 KN/MZ2
EELREDiiEDEEEETSSRGES SSEP:EZ?AEE“Z\'L?DEL\'TRE LA - BOCAS DE INCENDIO EQUIPADAS: SI LA SUPERFICIE CONSTRUIDA EXCEDE DE :
OTRAS ZONAS O HACIA UNA ESCALERA ESCALERA PROTEGIDA O £ 1.!]DD M2 O EL ESTABLECIMIENTO ESTA PREVISTO PARA DAR ALOJAMIENTO A 1.2 ENTORNO DE LOS EDIFICIOS
PROTEGIDA O PASILLO PROTEGIDO DESDE HACIA UN PASILLD gt MAS DE 50 PERSONAS.
OTRAS ZONAS, LOS PUNTOS DE SUS PROTEGIDO DESDE — - SISTEMA DE DETECCION Y DE ALARMA DE INGENDIO: SI LA SUPERFIGIE 1 LOS EDIFICIOS CON UNA ALTURA DE EVACUACION DESCENDENTE MAYOR RUE 9 M DEBEN DISPONER
OTRAS ZONAS, DICHA
FACHADAS QUE NO SEAN AL MENOS EI 60 FALCLADA DEB;: cER AL CONSTRUIDA EXCEDE DE 500 M2 DE UN ESPACIO DE MANIOBRA PARA LOS BOMBEROS RUE CUMPLA LAS SIGUIENTES CONDICIONES A LO
DEBEN ESTAR SEPARADOS LA DISTANCIA D omlB0° . — 1 IREYE - HIDRANTES EXTERIORES: UNDO SI LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA ESTA LARGO DE LAS FACHADAS EN LAS RUE ESTEN SITUADOS LOS ACCESOS, O BIEN AL INTERIOR DEL
EN PROYECCION HORIZONTAL QUE SE El 60 EN UNA FRANJA JUUUU [E COMPRENDIDA ENTRE 2.000 v 10.000 M2. UNO MAS POR CADA 10 000 M2 EDIFICIO, O BIEN AL ESPACIO ABIERTO INTERIOR EN EL QUE SE ENCUENTREN AQUELLOS:
INDICA A CONTINUACION, COMO MiNIMO, EN DE 1 M DE ALTURA, S i i ADICIONALES O FRACCION. A) ANCHURA MINIMA LIBRE: 5 M
FUNCION DEL ANGULO |:| FORMADO POR comMo MINIMO, MEDIDA B) ALTURA L'F‘RE: ,LA DEL ED'F”:”,I]
LOS PLANOS EXTERIORES DE DICHAS _ SOBRE EL PLANO DE LA C) SEPARACIAN MAXIMA DEL VEHICULO DE BOMBEROS A LA FACHADA DEL EDIFICIO
FACHADAS Figura 1.8. Fachadas a 180° FACHADA (VEASE FIGURA - EDIFICIOS DE MAS DE 15 M Y HASTA 20 M DE ALTURA DE EVACUACIAN: 18 M
1.7) D) DISTANCIA MAXIMA HASTA LOS ACCESOS AL EDIFICIO NECESARIOS PARA PODER LLEGAR HASTA
TODAS SUS ZONAS 30 M
K J \ J E) PENDIENTE MAXIMA 10%;
F) RESISTENCIA AL PUNZONAMIENTO DEL SUELO 100 kKN SOBRE 20 CM g.
3 EL ESPACIO DE MANIOBRA DEBE MANTENERSE LIBRE DE MOBILIARIO URBANO, ARBOLADO, JARDINES,
. MOJONES U OTROS OBSTACULOS.
SECCION SI1 3 , , .
EVAGLUACION DE DEUPANTES \ 5 EN LAS VIAS DE ACCESO SIN SALIDA DE MAS DE 20M DE LARGO SE DISPONDRA DE UN ESPACIO
/ 3 NUMERD DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACIAN
2 CALCULO DE LA OCUPACIAN SECTORES DE
INCENDID SUPERFICIE OCUPACIAN TABLA 3.1. NUMERO DE SALIDAS DE PLANTA Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACIAN
TABLA 2.1. DENSIDADES DE OCUPACIAN
=7 3832 D575 PERS,
i b %7 7 25
A)USO RESIDENCIAL PUBLICO: 20M2/PERSONA 777777777777/
B) APARCAMIENTO!: 40M2/PERSONA

NN

SUFICIENTE PARA LA MANIOBRA DE LOS VEHICULOS DEL SERVICIO DE EXTINCION DE INCENDIOS.

A) PLANTAS 0O RECINTOS UE DISPONEN DE UNA |:INIDA SALIDA DE PLANTA 0O SALIDA DE RECINTO
4 ; I i RESPECTIVAMENTE N
C) SALONES DE USOS MULTIPLES: 1M2/PERSONA D7 777777777777 7215 27 777 %4 777 7/

L
VYV 378 PERS:
48402 484 PERS:

-LA LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION HASTA ALGUNA SALIDA DE PLANTA NO EXCEDE DE
25 M.

A)

PLANTAS O RECINTOS QRUE DISPONEN DE MAS DE UNA SALIDA DE PLANTA O SALIDA DE RECINTO
RESPECTIVAMENTE
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PARA FINALIZALIZAR, EL OBJETIVO DEL TALLER ES PROPONER VIVIENDAS PARA ALQUILER, F’EI}
ELLO HAY QUE HACER UN ESTUDIO ECONOMICO DONDE SE HAGA UNA ESTIMACIAON DE EN CUANTO
TIEMPO SE RECUPERARIA LA INVERSIAN S| EL PROYECTO SE LLEVASE A CABO.

ES POR ELLDO QQUE ES NECESARIO HACER UN ANALISIS DE COSTOS Y VIABILIDAD ECONOMICA.

» CALCULO DE COSTOS DEL EDIFICIO:

PARA REALIZARLO ES NECESARIO HACER UNOS ESTUDIOS PREVIOS!

1) PRECIO DEL SUELO Y PRECIO DE LA CONSTRUCCION

2) PRECIO DE AMUEBLAMIENTO, PRECIO DE MANTENIMIENTO Y GASTOS DE PERSONAL Y
SUMINISTRO.

CON ELLO PODEMOS OBENER DOS TIPOS DE COSTOS!

- EL COSTO DE ENTRADA QUE COMPRENDE EL PRECIO DEL SUELO, EL DE LA CONSTRUCCIAN Y
EL DE AMUEBLAMIENTO.
- EL COSTE DE MANTENIMIENTO ANUAL (AGUA, LUZ, WIFI, PERSONAL, MANTENIMIENTO...)

» A CONTINUACION HAY QUE PROCEDER AL CALCULO DE GANANCIAS ANUALES SUPONIENDO UNA
OCUPACIAN DEL EDIFICIO DEL 60-80%.

LOS INGRESOS PRINCIPALES SERAN LOS CORRESPONDIENTES AL ALQUILER DE LAS VIVIENDAS,
QUE EN ESTE CASO SE PROPONE DIFERENTE PARA CADA TIPO DE VIVIENDA O MEJOR DICHO,
DEPENDIENDO DE LA CANTIDDAD DE METROS CUADRADOS ALQUILADA. A ESO HAY QUE ANADIR
EL LOS INGRESOS DERIVADOS DE ALQUILAR LAS HABITACIONES PARA HUéSPEDEE, LAS PLAZAS
DE APARCAMIENTO Y LOS LOCALES DE EQUIPAMIENTO QRUE SEAN ALQUILABLES PARA ACTOS
PUNTUALES.

EL RESULTADO DE ESTE ESTUDIO TIENE QUE SER SUFICIENTE PARA PAGAR LAS DOS FUENTES DE
INVERSION DE LAS QUE SE HA OBTENIDO EL DINERO PARA REALIZAR LA OBRA!:

A) PAGAR EL PRESTAMO HIPOTECARIO, PARTIENDO DE UN PERIODO DE AMORTIZACION LINEAL DE
15-20 ANOS.

B) PAGAR EL DINERO A LOS INVERSORES. 5-10% ANUALMENTE DEL DINERO PRESTADO.

EL DINERO QUE QUEDE DE QUITARLE A LAS GANANCIAS ANUALES ESOS PAGOS SERA LA

GANANCIA NETA QUE IRA DESTINADA AL PAGO DE LOS INVERSORES UNA VEZ EL PRESTAMO
HIPOTECARIO QQUEDE LIQUIDADO.

)

DATOS DE LA PARCELA

LOCALIZACIAN: AVENIDA PINTOR FELO MONZON - CALLE
TROPICO. SIETE PALMAS. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

AISLADOS CUYA OCUPACION MAX. NO SUPERE LOS
.200 M2) *

1

PARCELA DE ESTUDIO

*SE PERMITE EL USO RESIDENCIAL EN PLANTA

BAJA

(DATOS APORTADOS POR FICHA CON ORDENANZA
RB2 - PLAN PARCIAL POLIGONDO LAS TORRES I,

DENTRO DE LA UNIDAD DE ACTUACIAN UA-16 -
LAS TORRES

DATOS DE PROPUESTA

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL (VIV. COLECTIVA)
ALTURA MAX.: MAX. 6 PLANTAS
SUPERFICIE MINIMA: 1.000 M2

OCUPACIAON MAX. SOBRE RASANTE: 40% (EN EDIFICIOS

OCUPACION MAX. BAJO RASANTE: 75%

SuP. APROX. PARCELA: 4.454,4 M2 DE

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 1,60 M2/M2

V).

DE APARCAMIENTO)

Y EQUIPAMIENTOS)

- SUPERFICIE CONSTRUIDA
BAJO RASANTE: 3200 M2 (120 PLAZAS

SOBRE RASANTE: 7127.04 M2 (VIVIENDAS

1 - COSTOS DEL EDIFICIO

CALCULAMOS EL PRECIO DEL SUELO: SE EMPLEA LA FORMULACION DEL METODO RESIDUAL
ESTATICO DE DE LA ORDEN ECO/805/2003
F=VMX(1-B)- > CI

EN DONDE:

F: VALOR DEL TERRENO O INMUEBLE A REHABILITAR. EN ESTE CASO SERIA NUESTRA INCOGNITA.
VM: VALOR DEL INMUEBLE EN LA HIPATESIS DE EDIFICIO TERMINADO, VALOR DE MERCADO.

*EL PRECIO POR M2 DE VIVIENDAS SE HA OBTENIDO HACIENDO UN ESTUDIO ECONGOMICO DE LOS
INMUEBLES CERCANDOS A LA PARCELA, SELECCIONANDO VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE CARACTERISTICAS
SIMILARES A LA PROPUESTA ARROJANDO UNA MEDIA DE 1729.9 ERUOS/M2.

LOCALIZACIAN sSuP. (M2) PRECIO (EUROS) PRECIO (EURDS/M2)

CL LOMO LA PLANA 6 114 139.500 1.442,77
AV PINTOR FELO MONZAN 15 o0 126.420 1.916,58
AV PINTOR FELO MONZAN 20 77 100.000 1.685,5
ClL 1LOMO LA PLANA 4 1 247.950 2.209,16

AV PINTOR FELO MONZON 22 96 1T40.000 1.577,65
CALLE TROPICO 3 78 125.000 1.636,9

CL DRAGO 2 o0 120.750 1.640,7

MEDIA = 1.729,9

EUROS/M2

*PARA EL PRECIO DE LAS PLAZAS DE GARAJE SE HA EMPLEADO EL MISMO METODO ARROJANDO UNA
MEDIA DE 12.000 EurROS/M2.

- VIVIENDA:
- GARAJE!

1.729,9 EUrROs/M2 * 7.127,04M2 TOTAL DE VIVIENDAS=12.329.066,5 EUROS
12000 EUrROS/M2 * 120 PLAZAS DE APARCAMIENTO= 1.440.000 EURrROS
VM= 13.769.066,5 EURO

B: BENEFICIO NETO EL PROMOTOR EN TANTO POR UNO.

- SABIENDO QUE EL USO PREDOMINANTE SON VIVIENDAS DE PRIMERA RESIDENCIA B = 0,08.
Ci: CADA UND DE LOS PAGOS NECESARIOS CONSIDERADOS.

- UN PORCENTAJE DEPENDE DEL COSTE EN VENTA DEL PRODUCTO INMOBILIARIO MAS EL VALOR DE
LA EJECUCION DEL BIEN POR PARTE DE LA CONTRATA; A ESTO HABRIA QUE SUMARLE LOS COSTES POR
TRAMITES ADMINISTRATIVOS DE TRAMITACIAN COLEGIAL, MUNICIPAL, NOTARIAL, HONORARIOS
PROFESIONALES DE LA DIRECCION TECNICA TANTO DE LOS PROYECTISTAS AUTORES COMO AQUELLOS
QUE HALLAN REDACTADO ALGUNA PARTE DEL PROYECTO.

- COMENZAREMOS POR CALCULAR EL
COSTE DE EJECUCIAN MATERIAL DEL BIEN A PRODUCIR YA QUE A PARTIR DE ESTE DATO SE OBTIENEN
DIVERSOS DATOS NECESARIOS. PARA ELLO UTILIZAREMOS EL METODO DE CALCULO DEL COSTE
UNITARIO ORIENTATIVO DE CONSTRUCCION APORTADO POR EL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE
CANARIAS:

CUDOC= CP*Z*M*UT*Q*P

SIENDO:
CP: COSTE DEL PROTOTIPO MEDIO PROVINCGIAL
Z: COEFICIENTE ZONAL
M: COEFICIENTE MODERADOR
UT: COEFICIENTE DE USO Y TIPOLOGIA
(J: COEFICIENTE DE CALIDAD
P: COEFICIENTE DE PONDERACIAN
CUDC PARA VIVIENDA: 589,50 EurROs/M2*0,95*1,00*1,30+*1,00*1,00 = 728 EUROS/M2
COC PARA GARAJE: 589,50 EUROS/M2*0,95*1,00*0,80*1,00*1,00 = 448 EURDS/M2

- PRODEDEMOS A CALCULAR UNA ESTIMACION DEL PRECIO DE EJECUCIAN MATERIAL SEGUN LA
SIGUIENTE FORMULA!
PEM = Co*S*Cc
DONDE:
CO: COSTE UNITARIO ORIENTATIVO DE CONSTRUCCIAN
S: SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA
CC: COEFICIENTE DE COMPLEJIDAD DE LA OBRA

PEM PARA VIVIENDA = 728 EUrROsS/M2* 7.127,04 M2 X 1,00 = 5.188.485,12 EUROS
PEM PARA GARAJE = 448 EUR0OS/M2*3.200 M2 X 1,00 = 1.433.600 EUROS
PEM= 6.622.085,12 EUROS

- LLEGADOS A ESTE PUNTO SI AL PEMT LO MULTIPLICAMOS POR UN 16% DE GASTOS GENERALES Y
POR 8% POR BENEFICIO DEL PROMOTOR, OBTENDREMOS EL COSTE DE EJECUCIAON POR CONTRATA;
RUEDANDO QUE:

CEC = 1,24 PEMT = 1,24*6.622.085,12 EUROsS = 8.211.385,55 EUROS

- PROSEGUIREMOS CON EL CALCULO DE ZGI. PARA PODER EVITAR EL CACULO PORMENORIZADO DE

CADA UNO DE LOS COSTES NECESARIOS VAMOS A APLICAR LA SIGUIENTE EXPRESION:

ZEH. = 0,2 (F+fCEC) + I = 0,2 (F+CEC) + 0,17 CEC = 0,2 F + 0,37 GCEG
CON TODO ELLO, VAMOS A DESARROLLAR LA ECUACIAN DEL PRECIO DEL SUELO INTRODUCIENDO
TODOS LOS DATOS OBTENIDOS, SABIENDO QUE LOS COSTES SE INCREMENTARAN EN UN 5% POR
APLICAR EL IGIC EN CANARIAS, QUEDNADO LA FORMULA:
F=VM(1-8) - 1,05(0,2 F + 0,37 GED)

F=13.769.066,5 Euros (0,92) - 1,05 (0,2F + 3.038.212,65 EUROS)
F=(12.667.541,18-3190123.3)/1,21

F=7.832.576,76 EUROS

LO QUE APORTA UNA REPERCUSION DE SUELO DE Rs= 7.832.576,76 EUROS/4.454,4M2=
1.758,4 EUROS/M2

COSTE DE AMUEBLAMIENTO: PARA EL PRECIO DE LOS MUEBLES SE HA CONSULTADO EN CASAS
COMERCIALES OBTENIENDO LOS SIGUIENTES RESULTADOS!:

- VIVIENDAS!:

SALONES: 90 UNIDADES*1.500 EUrROS *0,7= 94.500 EurOs

DORMITORIOS: 90 UNIDADES*1.000 EurOs* O0,7= 63.000 EURDOS

BANDOS: 141 UNIDADES*1.000 EUROS* O,7= ©98.700 EUROS

COCINAS: 90 UNIDADES* 1200 EurOos* O,7= 75.600 EUROS

- EQUIPAMIENTOS!

LAVANDERIAS: (24 LAVADORAS + 24 SECADORAS)*300 EUrROS*0,7= 10.080 EUROS

SALAS POLIVALENTES, DE JUEGOS, ESTUDIO...= 4.000 euros

- ASCENSORES [MODELO SYNERGY 450 KG1: 6 UNIDADES (DE 8 PARADAS)*

20.000 seurOos= 120.000 EUROS

541.580 EUROS

| CA TOTAL=

[ GOSTE DE ENTRADA - 7,832 578,76 + 5.622.085 12 + 541580 - 14,995,241 ,88 Eusas

GASTOS DE MANTENIMIENTO!

- PARA EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO DEL EDIFICIO QUE NOS EXIGE EL CTE, HAY QUE TENER EN CUENTA QUE
EL COMPLEJO CONSTA DE UN TOTAL DE 90 VIVIENDAS A LO QUE HAY QUE ANADIR LAS ESTANCIAS DE HABITACION
QUE PUEDEN FUNCIONAR INDEPENDIENTEMENTE PARA HUESPEDES (LAS QUE TIENEN BANO) Y LOS LOCALES DE
EQUIPAMIENTOS. SEGUN EL PRESUPUESTO DE UNA EMPRESA ESPECIALIZADA EN EL MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS

EL COSTE DE MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO SERIA DE 3.000 EUROS EL PRIMER ANO Y DE 500 EUROS A PARTIR
DEL SEGUNDO.

- PARA EL MANTENIMIENTO DE LOS ASCENSORES DEL MODELO ANTERIORMENTE MENCIONADO, LA EMPRESA NOS
HA DADO UN PRESUPUESTO DE 250 EUROS AL MES: 6 UNIDADES*250 EUROS*12 MESES= 18.000 EuUrROS/ANO

GASTOS DE PERSONAL: SON NECESARIAS AL MENOS DOS PERSONAS PARA DESEMPENAR LAS LABORES DE
LIMPIEZA, CONSERJERIA, PORTERIA... DEL EDIFICIO. PLANTEAMOS UN SUELDO DE 1500 EUROS CADA UNO POR LO
QUE EL TOTAL SERIA: 2*1.500 EUROS* 12 MESES= 36.000 EUROS/ANO

GASTOS DE SUMINISTRO:
- ELECTRICIDAD DE LAS ZONAS COMUNES: 2 EUROS/M2*5.500 M2*12 MESES=
- AGUA PARA LAS ZONAS COMUNES: 1 EURO/M2*5.500 M2*12 MESES=

132.000 EUROS ANUALES
66.000 EUROS AL ANO
GS TOTAL= 198.000 EUROS

[ BOeTE BE MANTENIIENTS ANUALZ 318000 18000 1 86,000 F 198,000 ~ 255000 £uras
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15.241.241,81 EUROS

COSTOS TOTALES— 14@-996.241 ,81 + 255.000 =

ESQUEMA CONCEPTUAL

15.241.241,81 EUROS

coOsTOS

0se o0/ oo

e
o
-

o 14.996.241,88 EUROS on, W 255.000 EURrROS ~"-.
’,.-""C:I:ISTE DE ENTRADA -, S COSTE DE .
H - ., %
f 6.622.085,12 ghnns PRECIO 'X \E { MANTENIMIE/N,TD ANU/%‘[_ ’g
i i DE LA i - i i PRECIO Yo
| A "\ consTRUCE. f{v PRECIO DRL { 26.000 fliros/ara iy DE P
4 HRECIO DEL ¥ i ; ; GASTOS DEi; P
. ' AMUEBLAMIENTO] i MANTENIMIENTH
K . i SUELO H "g..’“ 541.580 euros g & \, § PERSONAL Y H 31065 curos’
e 2. 5.6, 70 ENEDS ol L .. | SUMINISTRO ! e

ey ., b 198.000 EUR

2
T ——

g\ /G

",
enen.

ANANCIA

DE LO QU

3

%,

A

",

289.093%

\
PRESTAMO S
HIPOTECARIO

ssssssssen,,

gt eseesees oone,
.

&

o
esseceescssoant

8.572.79§7,13 EUROS
H

2 - CAPITAL INICIAL NECESARID

PARA REALIZAR LA COMPRA DEL SUELO Y LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE LA OBRA VAMOS A HACER LA SUPOSICION QUE DBTENEMDS\

EL CAPITAL NECESARIO DE DOS TIPOS DE FUENTES!:

- PRESTAMO HIPOTECARIO: VAMOS A SUPONER QUE LA INVERSION INICIAL LA ASUMEN LOS BANCOS POR MEDIO DE UN CREDITO HIPOTECARIO EL
5.781.864,75 EUROS

CUAL ASUMIRA EL 40% DEL TOTAL NECESARIO. POR TANTO ESTE CAPITAL ASCENDERIA A: 14.454.661,88 EuUrROs*0,4=

- INVERSORES: EL RESTO DEL CAPITAL NECESARIO (60%) PROCEDERIA DE CAPITAL PRIVADO. LOS INVERSORES APORTARIAN
EUROS*0,6= 8.672.797,13 EUROS

ADEMAS DE ESTA INVERSION INICIAL, ANUALMENTE HAY QUE HACER FRENTE A LOS PAGOS DE LOS COSTES DE MANTENIMIENTOS QUE SERIAN
796.580 EUROS QUE IGUALMENTE SE REPARTIRIAN ENTRE LAS DOS FUENTES DE LAS QUE SE HA OBTENIDO EL CAPITAL NECESARIO.

14.454.661,88

3 - GANANCIAS ANUALES

PARA COMPENSAR LOS GASTOS DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION SE HA CONSIDERADO LA OBTENCION DE BENEFICIOS A TRAVES DEL ALQUILER
DE LAS DISTINTAS ESTANCIAS DEL COMPLEJO. TENIENDO EN CUENTRA UE LAS VIVIENDAS PUEDEN VARIAR A LO LARGO DEL TIEMPO POR ADICION
DE DORMITORIOS, SE CONSIDERA UN ALQUILER DE RENTA DIFERENTE PARA CADA TIPO DE VIVIENDA SEGUN LOS M2 QQUE TENGA PARTIENDO DE UN
PERIODO DE AMORTIZACIAON LINEAL DE 20 ANDOS; POR OTRO LADDO SE ANADEN LOS INGRESOS OBTENIDOS POR EL ALQUILER DE LOS EQUIPAMIETOS

CUANDO SE SOLICITE ASi COMO LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO QUE SON INDEPENDIENTES A LAS VIVIENDAS.

LOS INGRESOS MAXIMO POR RENTA EN FUNCION DE LOS DISTINTOS US0OS, CONSIDERANDDO UNA OCUPACION DEL 80% EN PERIODOS DE UN ARNO

SERIAN:

*PARA EL CALCULD DE LOS INGRESOS ANUALES VAMOS A VALORAR LOS DISTINTOS TIPOS DE ESTANCIAS QUE HAY EN EL EDIFICIO YA QUE LA
CANTIDAD IMPORTANTE DE VARIACIONES POSIBLES QUE HABRIA DE VIVIENDAS HARIA COMPLICADO EL CALCULO DE CADA TIPO DE ELLAS.

\

VIVIVENDA ESTUDIO (45 M2): 45 M2*7 EUROS/M2/MES= 315 EUROS/MES*12 MESES= 3.780 EUROS/ANDO*90 UNIDADES=

340.200 eEurOSs

ESTANCIA CON BANO (30M2): 30 M2*7 EUROS/M2/MES= 210 ERUROS/MES*12 MESES= 2.520 EUROS/AND*48 UNIDADES=

120.960 EUROS

ESTANCIA SIN BANO (30M2): 30 M2*5 EUROS/M2/MES= 150 EUROS/MES*12 MESES= 1.800 EURDS/ANDO*42 UNIDADES=

72.600 EUROS

APARCAMIENTO coOCcHES: 112 UNIDADES*80 EUROS/MES*12 MESES =

107.520 EUROS

APARCAMIENTO MOTOS: 20 UNIDADES*50 EUROS/MES* 12 MESES=

12.000 EUROS

PLAZA BICI: 20 UNIDADES X 5 EUROS/MES X 12 MESES =

1.200 EUROS

LOS EQUIPAMIENTOS SE TIENEN EN CUENTA PERO CON UNA CANTIDAD GENERAL YA QQUE SU ALRQUILER SERIA EN MOMENTOS
PUNTUALES PARA ALGUN ACTO QQUE SEA NECESARIO, EL RESTO DEL ANO FORMARIA PARTE DE LOS ESPACIOS COMUNES

6.000 euras

TOTAL INGRESOS ANUALES POR ALQUILER=

S| TENENMOS EN CUENTA PARA EL CALCULO EL 80% DE OCUPACION SE OBTENDRIA POR ANO 528.384 EUROS DEL ALQUILER.

660.480 EUROS

AL GESTIONARSE LA VIABILIDAD DEL PROYECTO EN 20 ANOS, SI SUPONEMOS QUE LA CONSTRUCCION SE REALIZA EN DOS ANOS, EL NUMERO TOTAL DE ANOS

QDUE RECIBIREMOS INGRESOS POR ALQUILER SERA DE 18, POR LO QDUE EL TOTAL DE INGRESOS SERA DE 9.510.912 EUROS

4 - TIEMPO EN EL QUE SE RECUPERARIA LA INVERSION REALIZADA:

- DE LOS INGRESOS ANUALES OBTENIDOS HAY QUE RESTAR LOS GASTOS ANUALES: 9.510.912 - 255.000= 9.255.912 EUROS

- DE LA CANTIDAD QUE QUEDA HABRIA QUE DESCONTAR EL PAGO QUE HAY QUE REALIZAR TANTO AL CREDITO HIPOTEARIO COMO A LOS

INVERSORES, QUE SUPONEMOS EN UN 5% ANUAL:

~

PRESTAMO HIPOTECARIO: 5.781.864,75*0,05=

289.093.24 EUROS

INVERSORES: 8.672.797,13*0,05=

433.639,85 EUROS

TOTAL: 722.733,1

EUROS

O HUEGUEDA SYA EANTIDAD SERTA LA GANANGCTA"'NETATGUE " GBYE
722.733,1=:8. LO QUE SERIAN UNDOS 474.065,5 EUROS POR AN

TOR DEL COMPLEJO! 9.255.912 -

LA DEUDA ADQRUIRIDA CON EL CREDITO HIPOTECARIO Y LOS INVERSORES HA SIDO CALCULADA PARA UNA AMORTIZACIAON A 20 ANOS, MOMENTO EN
EL CUAL L_\JLIEDARI'A SALDADA QQUEDANDO TODO EL BENEFICIO PARA EL GESTOR DEL COMPLEJO, EXCEPTUANDO LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y

SUMINISTRO ANUALES.
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